Org. nr 769602-7882

ARSREDOVISNING FOR BRF KAPLANEN 1

Styrelsen for Bostadsréttforeningen Kaplanen 1 far harmed avge arsredovisning for ar 2015.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelseledamater och revisorer

Styrelsen och revisorer har efter ordinarie féreningsstimma den 2015-05-04 och
péfoljande styrelsekonstituering féljande sammanséttning.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

Bengt Rinda ordférande 1 ar kvar
Tohr-Bjorn Irmsell vice ordférande 2 ar omval
Lilian Martenson sekreterare 2 &r omval
Margareta Jonsson kassor 1 ar fyllnadsval
Lennart Lunnestad ledamot 2 ar nyval
Torbjorn Karlsson suppleant 1 ar omval
Torsten Bergenhag suppleant 1 ar omval

Revisorer och revisorssuppleanter

Hakan Werell (aukt rev) ordinarie

Carl-Eric Sandstrém ordinarie

Eriks Blumberg suppleant 1 ar

Gertrud Karlsson suppleant 1 ar

Valberedning

Marianne Rinda sammankallade 1 ar omval
Lisa Migdal 1 &r nyval
Riita Blumberg 1 ar nyval

Foreningens fastigheter

Foreningen &dger fastigheterna Kaplanen 13 och Kaplanen 15, med totalt 62 ligenheter.
Den totala lagenhetsytan uppgér till 4006 kvadratmeter (m2).

Till fastigheterna hor séllskapsrum och géstrum.

Fastigheterna blev fardigstillda under 1994 resp. 1995.

Foreningens samtliga bostadsrétter var vid arets utgang upplatna.

83 medlemmar tillhor foreningen.

Under 2015 har fem lagenheter bytt dgare. 4/
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Brf Kaplanen 1 Org. nr 769602-7882

Nyckeltal

Definition av nycketal

Soliditet Justerat eget kapital/balansomslutning.

Nyckeltal _ 2015 2014 2013 2012 2011

Rorelseintdkter 2.948.492 3.425.723 3.521.536 3.447.976 3.448.611

Resultat -280.568 -188.169 -189.013 143.285 206.264

Soliditet 35% 35% 35% 34% 34%

Arsavgift/m2 bostadsyta 698 819 821 826 826

Lan/m2 bostadsyta 7.264 7.379 7.539 7.720 7.870

Rintekostnad/m2 bostadsyta 192 290 333 345 355

Viarmekostnad/m2 bostadsyta 101 102 102 95 92
Totalt

Taxeringsvirden taxeringsvirde Byggnadsvirde

Kaplanen 13 27.975.692 22.186.608

Kaplanen 15 16.913.308 13.413.392

Totalt 44.889.000 35.600.000

Forsikring

Foreningens byggnader #r fullviardeforsdkrade hos Moderna Forsidkringar. Hemforsakringar bekostas av
bostadsrittsinnehavarna medan bostadsréttstillagget ingér i foreningens forsakring.

Framtida underhall

Den arliga besiktningen av fastigheterna visade att underhallsbehovet var litet.
Underhallsplanen, visar inget storre underhéll de ndrmast 5 dren.

A-2 lan

D4 husen var nya och ldgenheterna séldes, kunde man vilja mellan tre nivaer av insatser. For de som inte valde
hégsta insatsen fick bostadsrittsforeningen ta upp ett 1an, A-2-lanet, som da uppgick till 3.367.000 kronor.

Efter amortering och inlgsen var kvarstaende belopp 1.328.138 kronor den 31 december 2015.

Amorteringen uppgar till 2% av ursprungligt belopp och lanet kommer ddrmed att vara slutbetald ar 2045. /\/
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Foreningsfragor

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantréden.

Styrelsen har ansvarsforsakring hos forsakringsbolaget Moderna Forsékringar.

Foreningen har under 2015 ej haft négra anstillda.

Kostnader for gratifikationer och sammankomster med fortdring har uppgatt till 12 657 kronor.

Foreningen har en egen hemsida pa Internet med adress: www.kaplanen-1.bostadsratterna.se
Visentliga hiindelser under aret

Under aret har foreningen bytt samtliga spiskapor, installerat ett lassystem, kopt nya mobler
till séllskapsrummet och omarbetat tradgarden allt till en kostnad av ca 550 000 kronor.

Ovriga foreningsfragor
Under éret har inom foreningen funnits foljande funktioner:

HUSVARDARNA Margareta Sandstrém och Ingegerd Grass har skétt bokning av sillskapsrum resp. géstrum
och tillsyn av allmédnna utrymmen pa ett fortréaftligt stt.

TRIVSELGRUPPEN, med Lisa Migdal som sammankallande har under aret arrangerat
ett antal aktiviteter.

UTEGRUPPEN, med Thorleif Johansson som sammankallande har ordnar arbetsdagar for
vér- och hostaktiviterer och lagt ned ett stort arbete med skotsel av grdsytor och planteringar.
Gruppen har ocksa skott det 16pande underhéllet av fastigheterna pa ett kostnadseffektivt sitt.

BOULESALLSKAPET, med Torbjérn Karlsson som ordférande har 37 entusiastiska medlemmar dar
flertalet spelar inomhus vinertid och utomhus sommartid pa bostadsrattsforeningens boulebanor.

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

fran foregdende ar balanserat resultat 7.206.123
arets resultat -280.568
avgar, stadgeenlig avsittning till fond for fastighetsunderhéll -63.825
Totalt 6.861.730

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
overfores i ny rdkning 6.861.730

Féreningens resultat och stéllning i §vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning med
dartill horande tillaggsupplysningar och noter. v
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Brf Kaplanen 1

RESULTATRAKNING

Rorelseintékter
Arsavgifter och hyresintikter, not 1
Ovrig rorelseintékter

Summa rorelseintidkter

Rorelsekostnader

Drift och underhdll, not 2

Ovriga externa kostnader, not 3

Personalkostnader, not 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar, not 5

Summa rorelskostnader
RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Sida 4
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2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
2.943.992 3.418.673
4.500 7.050
2.948.492 3.425.723
-1.730.133 -1.772.996
-89.328 -82.109
-55.217 -57.780
-548.800 -548.800
-2.423.478 -2.461.685
525.014 964.038
1.281 7.929
-806.863 -1.160.136
-805.582 -1.152.207
-280.568 -188.169



Brf Kaplanen 1

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningsﬁllgéngar
Byggnader och mark, not 5

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter, not 6
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank, not 7

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2015-12-31 2014-12-31
45.184.956 45.733.756
2.800 2.800
45.187.756 45.736.556
4.429 6.001
61.189 52.593
65.618 58.594
159.275 583.545
224.893 642.139
45.412.649 46.378.695

Y%



Brf Kaplanen 1

BALANSRAKNING FORTS.
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital, not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut, not 10

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder, not 8
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter, not 9

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stéllts
for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar som sdkerhet for 6vriga skulder till
kreditinstitut (29.102.420 kronor)

Ansvarsforbindelser
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2015-12-31 2014-12-31
7.725.882 7.725.882
1.201.395 1.137.570
8.927.277 8.863.452
7.206.123 7.458.117

-2 6 -188.169
6.925.555 7.269.948
15.852.832 16.133.400
29.102.420 29.560.320
158.049 330.418
19.867 20.115
279.481 334.442
457.397 684.975
45.412.649 46.378.695
50.701.200 50.701.200
Inga Inga



Brf Kaplanen 1

Tilliiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1

Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Noter

Not 1 - Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter
Parkering

Summa

Not 2 - Drift och underhall

Vattenavgifter
Viarmeavgifter
Elavgifter

Renhallning

Stadning

Snordjning

Kabel-TV

Hissar

Lopande underhall
Fastighetsforsakringar
Tradgardsskotsel
Forbrukningsinventarier
Konditionsbesiktning
Sjalvforvaltning
Fastighetsavgift
Diverse driftskostnader

Summa

2015

2.797.548
146.444

2.943.992

2015
74.069
406.088
82.941
92.033
66.263
44.250
148.886
45.821
247.679
73.712
237.897
111.478
18.000
77.066

3.950

1.730.133
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9

014

3.281.136
137.537

3.418.673

9

2014
70.507
409.030
81.798
92.541
68.526
45.812
145.713
27.409
170.723
68.141
48.522
430.441
5.938
31.000
75.454

1441

1.772.996



Brf Kaplanen 1

Not 3 - Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Administration

Kostnad styrelsemdten och stimmor
Kurser, seminarier

Trivselkostnader

Foreningsavgifter

Diverse 6vriga kostnader

Summa

Not 4 - Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa

Not 5 - Byggnader och mark

Fastigheterna Kaplanen 13 och Kaplanen 15

[l
o
N

30.000
15.438
17.972

4.106

12.657
6.125
3.030

89.328

1
—
n

50.500
4.717

55.217

Avskrivningen pa byggnaden sker planenligt pa 100 ar.

Av anskaffningsvirdet och av det bokforda vérdet avser 1.550.000 kronor mark

Byggnad och mark
Ingaende anskaffningsvérde

Arets anskaffningar
Utgéende anskaffningsvirde

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Bokfort viarde

2015-12-31

56.429.924

56.429.924

10.696.168
548.800

11.244.968

Org. nr 769602-7882

2014

30.000
15.438
5.1935
11.191
307
12.654
6.793
531

82.109

2014-12-31

56.429.924

56.429.924

10.147.368
548.800

10.696.168

45.184.956
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Not 6 - Forutbetalda kostnader

Fastighetsforsakring
Kabel TV

Summa

Not 7 - Kassa och bank

Handkassa
Plusgirot
Nordea
SBAB

Summa

Not 8 - Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna sociala avgifter
Personalens killskatt

Summa

Not 9 - Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rénta
Forskottsbetalda avgifter

Upplupet boksluts- och revisionsarvode

Summa

Not 10 - Ovriga skulder till kreditinstitut

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Totalt

Lanebelopp Réntesats per

2015-12-31  2015-12-31
3.247.519 1,50%
9.225.000 1,80%

11.404.901 1,55%
5.225.000 4,53%

29.102.420

Org. nr 769602-7882

2015-12-31 2014-12-31
25.410 17.110
35.779 35.483
61.189 52.593

2015-12-31 2014-12-31

3.068 4.258
81.960 206.379
2552 2552
71.695 370.356
159.275 583.545
2015-12-31 2014-12-31
4.717 4.995
15.150 15.120
19.867 20.115

2015-12-31 2014-12-31

36.513 56.289

227.968 263.153

15.000 15.000

279.481 334.442
Bundet Amortering

till

2019-06-19 Fritt

2017-06-21 300.000
2019-05-22 Fritt

2016-06-15 300.000

Lénen har under ar 2015 amorterats med 457.900 kronor W
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Brf Kaplanen 1 Org. nr 769602-7882

Not 11 - Eget kapital

Inbetalda ~ Upplatelse- Fond for Fritt eget

insatser avgifter yttre underhéll kapital

Belopp vid arets ingang 5.118.000 2.607.882 1.137.570 7.269.948
Resultatdisposition 63.825 -63.825
Arets resultat . = g = -280.568
Belopp vid arets utgang 5.118.000 2.607.882 1.201.395 6.925.555

Stadgeenlig avsittning till yttre underhallsfond gors med ett belopp som motsvarar 15 kronor per
kvadratmeter ldgenhetsyta.

Tumba den 11 april 2016

Nowd(Lld G Vot Lo/ - S
Bengt Rinda Thor-Bjorn Irmsell Lilian Martenson ’
ordforande

Mm ol ford Y

Margaretha Jonsson - Lennart Lunnestad
Revisorspateckning

é sb%ivits den 11 april 2016

Héakan Werell Carl-Eric Sandstrom
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor

/
/
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Organisationsnummer 769602-7882
REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN KAPLANEN 1

Rapport om ﬁrsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsfreningen Kaplanen 1 for &r
2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddémer 4r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atergirder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur bostadsréttsforeningen upprittar rsredovisningen
for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som #r #indamalsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
bostadsréttsféreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utviirdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimlighet i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och indamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med arsredovisningens $vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar
2015.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningens for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

1

Carl Erlk Sandstrom >,
Auktoriserad revisor Féreningsrevisor




