Org. nr 769602-7882

ARSREDOVISNING FOR BRF KAPLANEN 1

Styrelsen fOr Bostadsrittforeningen Kaplanen 1 far harmed avge arsredovisning for ar 2013.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelseledamdter och revisorer

Styrelsen och revisorer har efter ordinarie féreningsstimma den 2013-05-06 och
pafoljande styrelsekonstituering f6ljande sammansittning.

Y w—— l ]

Bengt Rinda ordférande 1 ar kvar
Torbjérn Karlsson vice ordfrande 2 ar omval
Lilian Martenson sekreterare 2 ar omval
Inger Osterlund kassor 1 &r kvar
Torbjorn Irmsell ledamot 2 ar nyval
Lennart Lunnestad suppleant 1 ar omval
Torsten Bergenhag suppleant 1 ar omval
Revi  revi I

Hékan Werell (aukt rev) ordinarie

Carl-Eric Sandstrém ordinarie

Svea Nilsson suppleant

Valberedning

Erik Hult sammankallade

Uno Jansson
Marianne Rinda
Bertil Kimsiter

Foreningens fastigheter

Féreningen dger fastigheterna Kaplanen 13 och Kaplanen 14. Till fastigheterna hor séllskapsrum
och géstrum.

Fastigheterna blev fardigstdllda under 1994 resp. 1995

Foreningens samtliga bostadsritter var vid arets utging upplétna. %\/
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Nyckeltal
Foreningens fastigheter bestar av tva hus med totalt 62 ligenheter.

Den totala ligenhetsytan uppgar till 4006 kvadratmeter (m2).

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/m2 bostadsyta 821 826 826 826 826

Lan/m2 bostadsyta 7.539 7.720 7.870 8.201 8.351

Réntekostnad/m2 bostadsyta 333 345 355 364 370

Tot driftskostnad/m2 bostadsyta 356 281 258 269 253

Virmekostnad/m2 bostadsyta 102 95 92 103 22

Taxeringsvirden

Fastigheternas totala taxeringsvarden uppgar till 44.889.000 kronor, varav byggnadernas taxeringsvirden,
35.600.000 kronor.

Forsdkring

Foreningens byggnader dr fullvirdeforsikrade hos Linsforsikringar. Hemforsékringar bekostas av
bostadsrittsinnehavarna medan bostadsréttstilldgget ingar i foreningens forsikring,

Foreningens lan

Foreningens fastighetslan dr placerade enligt foljande:

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Totalt

Lanebelopp

2013-12-31
3.299.232
9.825.000

11.404.901
2.675.000

30.204.133

Rintesats per
2013-12-31
2,75%

4,28%

4,78%

4,53%

Léne-
datum
2011-07-01
2006-08-30
2007-08-31
2011-07-01

Lanen har under ar 2013 amorterats med 725.768 kronor.

A-2 lan

Bundet

till

Rorlig rinta
2014-07-03
2015-06-17
2016-06-15

Amortering

Fritt
300 000/ar
Fritt
300 000/ar

D4 husen var nya och ldgenheterna saldes, kunde man vilja mellan tre nivaer av insatser. For de som inte valde
hogsta insatsen fick bostadsrittsforeningen ta upp ett lan, A-2-lanet, som da uppgick till 3.367.000 kronor.

Efter amortering och inlésen var kvarstaende belopp 1.419.858 kronor den 31 december 2013.

Amorteringen uppgar till 2% av ursprungligt belopp och lanet kommer darmed att vara slutbetald ar 2045.

Under aret har samtliga medlemmar for vars lagenheter inte "full” insats inbetalats erbjudits att i efterhand

inbetala resterande belopp. Under &r 2013 har fyra medlemmar antagit erbjudandet och totalt inbetalat 169.602

kronor till foreningen i form av hgjda Upplatelseavgifter.
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Féreningsfragor

Under ar 2013 har fyra ldgenheter bytt fgare.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantriden.

Styrelsen har ansvarsforsikring hos forsakringsbolaget Lansforsakringar.

Foreningen har under 2013 ej haft nagra anstillda. Arvode har under aret utgatt till styrelsen med
ett prisbasbelopp, 44 500 kronor.

Kostnader for gratifikationer och sammankomster med f6rtéring for de medlemmar som aktivt bidragit till
foreningens skotsel har uppgatt till 16 218 kronor.

Foreningen har en egen hemsida pa Internet med adress www.kaplanen-1.bostadsratterna.se
Foreningen har ocksé en egen intern TV-kanal.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten.

Foreningens ekonomi har under aret belastats av flera utgifter av engdngskaraktir. Dessa utgors huvudsakligen
av nedanstaende atgirder

Atgird Belopp
Byte av belysningssystem i trapphus och hiss 195,725
Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) 114.750
Spolning av avloppsstammar 65.685
Upprittande av langsiktig underhéllsplan 47.500
Installation av brytskydd och utbyte av las i Hus 1 39551
Totalt 463.211

Den arliga besiktningen av fastigheterna gjordes i hdstas och visade att underhallsbehovet var litet.
OVK, Obligatorisk Ventilations Kontroll har utforts och efter justering blivit godkénd.

En TV och ljudanlédggning har inforskaffats till séllskapsrummet i Hus 1 plan 7.

Intern TV-Kanal har installerats

Inbrott har skett i Hus 1 vid tva tillfidllen. Kassaskéapet blev uppbrutet men inget av virde visade sig saknas. Vid
andra tillfillet blev ett antal férrddsutrymmen i Hus 1 uppbrutna och ett fatal saker stals.

Garagelingan vid tvitthallen har ocksa besokts av objudna varvid bensin, verktyg och en MC-jacka stals.

Hlg?

Sida 3



Brf Kaplanen 1 Org. nr 769602-7882

Ovriga féreningsfragor

Under aret har inom foreningen funnits foljande funktioner:

Husvirdarna Margareta Sandstrom och Ingegerd Grass har skétt bokning av sillskapsrum resp. gistrum samt
tillsyn av allmédnna utrymmen pa ett fortréffligt sédtt. Gastrummet resp. séllskapsrummet i Hus 1 har varit
anvént 21 nétter resp. 6 ggr och i Hus 2 har sdllskapsrummet/géstrummet anvints 38 nitter.

4 filmaftnar har anordnats under 2013.

Medlemsaktiviteter

Trivselgruppen, med Margaretha Jonsson, som sammankallande, har under &ret arrangerat
ett antal aktiviteter.

Utflykter: Varens utflykt gick till Pansarmuseét och Stringnés domkyrka
med lunch pé Ulvhills Herrgard.

Sammankomster: Grillkvillar
Artsoppa med punsch
Surstrommings- och sillkalas
Seniorshoppen visade sin klidkollektion

Varje hus har ocksa haft egna aktiviteter.

Utegruppen, med Thorleif Johansson som sammankallande, har ordnat arbetsdagar for var- och hostaktiviteter,
och lagt ned ett beundransvirt jobb med skotsel av grisytor och planteringar,

Husgruppen, med Erik Hult som sammankallande, har skott det l16pande underhéllet av fastigheterna
pa ett kostnadseffektivt och smidigt sitt.

Boulesillskapet, med Torbjérn Karlsson som ordférande, har 40 entusiastiska medlemmar dér flertalet spelar
inomhus vintertid och utomhus sommartid pa bostadsrittsforeningens boulebanor.

Vinstdisposition
Styrelsen foreslar foljande

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

arets resultat -189.013
balanserad vinst 7.710.955
avgar, stadgeenlig avsittning till fond for fastighetsunderhall -63.825
Totalt 7.458.117

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
overfores i ny rakning 7.458.117

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning med
dartill horande tilliggsupplysningar och noter. /\/
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RESULTATRAKNING 2013-01-01 2012-01-01
Rirel intil

Arsavgifter 3.289.557 3.312.348
Hyra p-plats 132.550 127.673
Ovrig rorelseintikter 99,429 7.955
Summa rrelsens intikter 3.521.536 3.447.976

Rirelsens kostnader

Iministrations) |
Ekonomisk férvaltning -30.000 -30.000
Styrelse- och revisionsarvoden -91.896 -88.697
Sjélviorvaltning -29.000 -30.000
Administration -25.651 -17.267
Fastighetsavgift -75.026 -86.180
Underhallsplan och ventilationskontroll -162.250 -
Summa administrationskostnader -413.823 -252.144
Driftskostnader
Vattenavgifter -66.599 -66.590
Virmeavgifter -410.729 -381.227
Elavgifter -82.248 -85.391
Stddning och renhallning -121.504 -134.597
Snérdjning -42.125 -45.000
Kabel-TV -146.378 -145.630
Hissar -101.376 -83.830
Lopande underhall -143.346 -43.383
Forsékringar -62.369 -57.482
Tradgardsskotsel -11.877 -8.933
Forbrukningsinventarier =239284 =1L078
Summa driftskostnader -1.427.835 -1.129.136
keivai ligt ol
Byggnader, not 1 -548.779 =548.779
RORELSERESULTAT 1.131.099 1.517.917
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintdkter 14.161 8.702
Rintekostnader -1.334.273 -1.383.334
ARETS RESULTAT -189.013 143.285

v
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader, not 1 44.732.556 45.281.335

Mark 1.550.000 1.550.000

Summa materiella anliggningstillgangar 46.282.556 46.831.335
, T

Insats SBC 2.800 2.800

Summa anliggningstillgangar 46.285.356 46.834.135

Omsittningstillgangar

W 2.663 14.474
Férutbetalda kostnader 60.729 47328
Summa kortfristiga fordringar 63.392 61.802
Kassa och bank 797.809 910.446
Summa omsittningstillgangar 861.201 972.248
SUMMA TILLGANGAR 47.146.557 47.806.383 /1/
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BALANSRAKNING FORTS.
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital, not 2

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for fastighetsunderhall

Summa bundet eget kapital

Fii o
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder till kreditinstitut

Summa l&ngfristiga skulder

Kioritistion sl
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Forutbetalda avgifter
Upplupna kostnader
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA PANTER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stiillda panter

Fastighetsinteckningar som sikerhet for
skulder till kreditinstitut (30.204.133)

Ansvarsforbindelser

Sida 7

5.118.000
2.607.882
LT3,
8.799.627
7.710.955
-189.013
1.52]1.942

16.321.569

30.204.133

30.204.133

269.211

19.314
240.153

92l
620.855

47.146.557

50.701.200

Inga
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5.118.000
2.438.280
1.009.920
8.566.200
7.631.495
143.285
2774380

16.340.980

30929901
30.929.901
193.274
7.037
19.083
221.259

94.849.

535.502

47.806.383

50.701.200

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER

Redovisninesprinci

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad.

Viirderi s h skuld
Fordringar har upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden i den man ej annat
framgar av nedanstdende noter.

Periodiseringar av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
NOTER

Not 1 - Byggnader

Byggnader skrivs av enligt plan med 1% per ar.

2013-12-31 2012-12-31

Ingaende anskaffningsvirde 54.879.924 54.879.924

Arets anskaffningar - -
Utgaende anskaffningsvirde 54.879.924 54.879.924
Ingdende avskrivningar 9.598.589 9.049.810

Arets avskrivningar 348.779 348.779
Utgaende ack. avskrivningar 10.147.368 9.598.589
Bokfirt virde 44.732.556 45.281.335 L\/
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Not 2 - Eget kapital

Bundet eget kapital

Ingaende saldo

Kompletteringsbetaining av Upplatelseavgift
Avsittning till underhallsfond

Utgéende saldo

Fri kipital
Ingéende saldo

Avsittning till underhallsfond
Arets resultat

Utgaende saldo

Tumba den 10 april 2014

Bengt Rinda
ordfdrande

o X =N

Béer Osterlund

Revisorspateckning

Hékan Werell
Auktoriserad revisor

Tofbjorn Karlsson
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2013-12-31 2012-12-31

8.566.200 8.566.200
169.602 -
63.825 63.825
8.799.627 8.630.025
7.774.780 7.695.320
-63.825 -63.825
.-_I_qugll M
7.521.942 7.774.780
P “

Lilian Martenson

A

ari-Eric Sandstrém
Foreningsrevisor



