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Bakgrund

Den forsta oktober infordes lagen (SFS 2006:985) om energideklaration fér byggnader.

Lagen innehaller skyldighet for dgare till byggnader av olika slag att deklarera sina byggnader med
hjélp av en oberoende expert. Deklarationen ska sedan elektroniskt skickas in pa framtagen blankett
till Boverket som upprattar ett register for andamalet. | vissa byggnader ska resultatet av
energideklarationen anslas pa val synlig plats i byggnaden, lampligtvis i husets entré.

Den niamnd i kommunen som ansvarar for byggfragor ska utova tillsyn 6ver om dessa byggnadsdgare
har anslagit sin deklaration.
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Vad ar en energideklaration?

Energideklarationen beskriver en byggnads energianvandning. Lagen om energideklarationer SFS
2006: 985 bygger pa ett EG-direktiv som syftar till att gora vara byggnader mer energieffektiva. Pa sa
sétt ska vi skapa ett hallbart samhalle och minska EU:s beroende av importerad energi.

Sveriges riksdag antog i juni 2006, miljomalet att med utgangspunkt i 1995 ars anvandning minska
energianvandningen med 20 procent till 2020 och 50 procent till 2050. Genomférda atgérder som
foreslagits i energideklarationen ar ett steg for att uppfylla dessa mal.

En oberoende expert tar tillsammans med byggnadsédgaren fram uppgifter som kan leda till forslag pa
kostnadseffektiva atgarder for byggnaden. Genom att sedan genomfora dessa kan bade pengar och
miljo sparas.

En sammanfattning av energideklarationen ska finnas tillganglig for allm@nheten sa att de boende
eller besokare till byggnaden kan ta del av resultatet. Pa sa satt blir vi alla mer energimedvetna med
tiden.

Fér mer information kring lagen om energideklarationer hdnvisar vi garna till www.boverket.se

ENERGI AREFAR FOR ETT BATTRE KUMAT
Jagerhorns vag 9 141 75 Kungens Kurva Tel: 08 740 00 05
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Se dven” www boverket serenergideidaration
‘Enecgusexiaration utiord 2008-08-18 v,
Waria Hyom Otsen, Habrstat AD

Skylt att sitta upp i entrén, finns dven i borstat stal.

. Nar Ni nu som byggnadsagare har fatt tillbaka en kopia av Er energideklaration fran energiexperten,
ar Ni skyldiga att informera om resultatet till hyresgdster och andra som anvéander huset. Detta galler
inte villadgare.

Sista sidan i energideklarationen "Husets energianvandning" ska sdttas upp i husets entré eller
reception. Om Er fastighet bestar av flera smahus med flera entréer, sétts skylten upp pa den
specifika adressen som star i sammanfattningen, den maste darmed ej sattas upp i varje entré utan
L endast en per byggnad.

Skylten ar framtagen och designad av Boverket och far inte dndras i sitt utférande eller férminskas,
utan skall sdttas upp i sin ursprungliga form. Dock sa ar det tillatet att gora skylten i ett annat
material, sésom stalskylt, plastlaminering eller dylikt. Att fa skylten plastlaminerad ingar i priset,

| skulle man vilja ha den i borstat stal finns det att bestdlla hos oss till priset av 1 200:- per skylt
inklusive moms och frakt.

| Agare till byggnader som inte satter upp informationen "Husets energianvandning" riskerar vite®.

= ! Boverket www.boverket.se
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Byggnadens energiprestanda

Energiprestanda dr “den mangd energi som behdver anvandas i en byggnad for att uppfylla de behov
som ar knutna till ett normalt bruk av byggnaden under ett ar” (SFS 2006:985).

Energi som ingar ar energi for uppvarmning, komfortkyla, tappvatten samt drift av byggnaders
installationer (pumpar, flaktar eller dyl.) och Gvrig fastighetsel.

Energiprestanda ar energianvandning per golvarea i temperaturreglerade utrymmen som ar avsedda
att varmas till mer an 10 grader C (tempererad area) och som ar begransade av klimatskarmens
insida. Energiprestanda redovisas i kWh/kvm och ar.

Referensvarden

Referensvarde ar ett jamforelsetal som kan anvdndas for att jamfora olika byggnaders
energieffektivitet.

Referensvarde ar dels de krav pa specifik energianvandning i nya byggnader som géller enligt
Boverkets byggregler BFS (1993:57), dels ett for byggnadskategori typiskt intervall for
energiprestanda. Dessa varden riknas ut av inmatningsprogram. Alder, byggnadstyp, lokaltyp,
varmekalla, ort (klimat), varmvatten och fastighetsel ar parametrar som ingar. | bilaga 1 i BFS
(2007:4) finns det angivet hur vardet raknas ut.”

% Boverket www.borket.se
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Standardhusets energiforluster

Ventilation 15 9

Tak 15%

Vaggar 209 Fonster och dérrar 35 %

Golv och kéllare 15%

Bilden ovan visar var varmen férsvinner ut ur huset. For att forhindra detta sa mycket som méjligt
finns det lite atgardsforslag att beakta. Byggnadens varmeutslapp paverkar energiprestanda dvs.
desto mer varmeutsldapp desto samre energiprestanda.

Ifall er byggnads energiprestanda ligger inom ramen for Boverkets framtagna referensvirden for
liknande byggnader samt att var besiktningsman vid platsbesok inte finner nagra uppenbara brister
som paverkar byggnadens energiprestanda negativt, sa kommer inga specifika atgardsforslag att
presenteras. | detta fall redogdr vi enbart for generella energisparande atgarder som var och en kan
tanka pa for att framja till ett battre klimat.

ENERGI ARERAR FOR ETT BATTRE KLIMAT
Jagerhorns vag 9 141 75 Kungens Kurva  Tel: 08 740 00 05



- Energisparande atgarder
Belysning:
Slack lamporna ndr du ldmnar ett rum. Det finns flera olika metoder for att se till att lampor

ar slackta nar de inte behdvs. Det kan till exempel vara ljussensorer, rorelsevakter och timer.
Byt fran glodlampor till lagenergilampor.

|
[ ]

1 kWh el racker till att f& en lagenergilampa att lysa i 111 timmar medan en glédlampa bara lyser i 25 timmar.

e  Om du anda ska byta armaturer sa valj lysrérsvarianter om det passar.

e Endel lampor drar strom dven nadr de ar slackta. Det galler halogenlampornas transformator,
den lilla Iadan som sitter pa stickproppen. Dra ut kontakten nar du slacker lampan eller
koppla den till vagguttaget via ett grenuttag med strombrytare.

7 e Halogenspotlights ar populdra. Kontrollera om det gar att byta ut halogenlampan mot en
LED-lampa istéllet, som forbrukar mycket mindre el.?

Hemelektronik:

L e Stang av bade TV:n och datorn med strombrytaren och dra ur batteriladdaren nér den inte
anvands. Alla apparater i hemmet som inte dr avstangda med strombrytaren stjal energi nar
de star i standby-lage.

e Du kan sjalv stdlla in att din dator ska stanga av skarmen nar du inte har anvant den pa en
stund. Installningen brukar heta "vilolage". *

Kom ihdg att stédnga av datorn alt. stéll in “viloldge” ndr den ej anvédnds.

‘ e Fraga efter energianvandningen nar du kbper en ny TV. Tank pa att en 40" kan férbruka sa
— mycket som 300 W.°

b 3 Energimyndigheten
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Tvdtt, Disk och Dusch:

e e o o o ¢ o o

Duscha snabbt och effektivt istdllet for att bada i badkaret.

T
Byt till snalspolande duschmunstycke.

Byt packning nar kranen borjar droppa.

Ska du byta kranar? Valj en sort som sparar energi.

Vanta med att tvatta till du har sa mycket smutstvatt att den fyller maskinen.

Anvand tvattmaskinens sparprogram utan fortvatt.

Lufttorka tvatten, garna utomhus, istéllet fér att anvanda torkskap eller torktumlare.
Skolj disken i upptappat vatten istdllet for under rinnande vatten nar du diskar fér hand.
Kor inte diskmaskinen forrdn den ar full och koppla ifrdn torkfunktionen om det gar. °

8 Energimyndigheten
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Védrme:

e Hur varmt behover du inne? Du kan kanske sdnka temperaturen nagon grad utan att behéva
frysa.

== En grad temperatursdnkning ger ungefar 5 % insparad uppvarmningskostnad.

Har du rum som du sdllan anvdnder? Sank vdarmen lite mer dar.

Nar du reser bort kan du sdnka temperaturen inne till cirka 15 grader.

Byt ut termostaterna efter 10-15 ar eller nar de gar sonder.

Hall dérren stangd mot kalla utrymmen, till exempel vind och veranda.

Tata dragiga fonster och ytterdorrar.

Dra for gardinerna eller fall ner persiennerna pa natterna. Da behaller du varme i rummet.
Stall inte mobler for nira elementet. D& far virmen svart att na ut till resten av rummet.’

10

7 Energimyndigheten
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Matlagning och matférvaring:

e Stall in ratt temperatur i bade kyl och frys. | kylen rekommenderas +5 grader och i frysen -18
grader. Varje extra grad kallare dkar energianvandningen med cirka 5 procent.

e Frosta av frysen ndr det ar is i den. Det dr ocksa bra att torka baksidan pa kylen och frysen.
e Ska du tina upp mat fran frysen? Ta ut den i god tid och Iat den tina i kylen.
e Se till att kylen och frysen har tdta dorrar eller luckor. Byt gummilisterna om de gar sonder.
e Ska du kopa ny kyl eller frys? Vilj en som ar energiméarkt med A, eller A+ och A++, skylten
nedan fortdljer produktens energiférbrukning.
Energi o
Lavaranits Fubriat
Modolt Sdodedt |
P cag !
R
R
b e
e
Enerpt a 194
et
Volymt
Wity frys
Butar
SRR " Skala fran A till G, A @r bast och mest energisnalt.
e Anvand kastruller och stekpannor med plana bottnar och som passar till plattans storlek.
e Satt lock pa kastrullen nar du kokar mat eller vatten.
e Anvand vattenkokare nar du ska koka upp vatten. Det spar energi.
L]

Ska du vdarma en liten portion mat eller bara en kopp tevatten? Da ar mikron ett bra
alternativ.

. Energimyndigheten
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Resultat for Fastigheten.

Fastigheten

En trevligt beldgen fastighet i Tumba med 33 bostadslagenheter och total uppvarmd area (Atemp)
om 4737 kvm. Byggnaderna ar uppférda i 3 plan ovan mark.

Fastigheten byggdes ar 1982 och bestar av totalt 5 huskroppar. Taxerad dgare ar
bostadsrattsforeningen. Taxeringsenhet: Smahusenhet, flera smahus, sammantaget bostader for mer
an 2 familjer, typkod 222. Taxeringsvarde ar 2007 uppgick till 25 806 000 SEK varav byggnadsvarde

17 259 000 SEK och markvarde 8 547 000 SEK.

HABISTAT
RAR FOR ETT BATTRE KLIMAT

JageﬂmnsvﬁgMMTSKum\sKuwa Tel: 08 740 00 05

12




Uppvérmning

Fjarrvarmevaxlaren i fastigheten

Fastigheten dr anslutet till fjarrvdirmenatet. Fjarrvairmen produceras genom lokal energiatervinning.
Vattnet varms upp i olika virmeverk. Detta gors genom forbranning av avfall och trabranslen samt
anvandning av spillvdarme.

Det heta vattnet transporteras till huset i vdlisolerade ror, nedgravda i marken. Vattentemperaturen
fran anldggningar ar mellan 70 och 120° C, beroende pa arstid och effektbehov. | marken finns tva
ror, ett med hett vatten och ett med avkylt vatten (framledning och returledning). Fjarrvarmevattnet
varmer upp husets eget varmesystem och tappvarmvattnet. Sedan pumpas det tillbaka till
kraftvarmeverket eller vairmeverket for att varmas upp igen.

Overféringen av varmen till fastigheten sker i en fjarrvirmecentral inne i fastigheten dar alla hushall
har egen vaxlare.

Fjarrvarmecentralerna i fastigheten ar fran 1982 och ca hélften av alla boende har bytt ut sina under
arens lopp. Framledningstemperaturen i en av referensldagenheternas vaxlare mattes vid
besiktningstillfallet upp till 94 C och retur mattes upp till 46 C, vilket ger ett bra delta T.

Delta T ar temperaturdifferensen, i det har fallet temperaturskillnaden mellan tilloppet och
returloppet pa fjarrvarmen. En stor temperaturdifferens betyder att fastigheten forbrukar det mesta
av det varmvatten som fors till byggnaden och skickar tillbaka vatten med sa lag temperatur som
moijligt.

De som ej annu bytt ut sina vaxlare mot nya, bor nog forbereda detta da undercentralerna har en
nagot hog teknisk alder. Nya véxlare ar mycket mer energieffektiva och genererar en mycket
effektivare vaxling.

Termostatventiler

Vid platsbesiktningen noterades det att vattenradiatorernas termostatventiler var nagot aldre och
bérjar bli uttjanta. Da nya termostatventiler ger en mycket behagligare och jamnare inomhusklimat
samt genererar en mer energieffektiv uppvarmning, har vi beraknat atgardsforslaget att byta mot
nya termostatventiler, se besparingspotentialen i bilaga 1.

HABI=
ENERGI ARERAR FOR ETT BATTRE KUIMAT
Jagerhorns vag 9 141 75 Kungens Kurva Tel: 08 740 00 05
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Ventilation

Fastigheten har idag mekanisk fran-och tilluft med dtervinning, sa kallad FTX aggregat dér alla hushall
av var sitt aggregat. Aggregatet ar av typ plattvarmevaxlare med uppvarmd tillluft. FTX star for
"Franluft, Tilluft, varmevaXling” och &r ett varmeatervinningssystem. Med ett FTX-system tas
varmeenergin i den forbrukade ventilationsluften tillvara istallet for att ga direkt ut i det fria. Detta &r
klart optimalt da bade energi sparas samtidigt som inomhusklimatet blir battre.

For ett bra inomhusklimat kravs att hela luftvolymen i bostaden byts ut inom nagon timme. Det
innebar att stora energimangder ldmnar huset. Genom att man har ett FTX system installerat kan
varmen atervinnas med upptill 90 %. Dessutom erhalls en hdlsosam och frisk inomhusmiljé fri fran
pollen och féroreningar.

14

Da aggregaten i fastigheten har en nagot hog teknisk alder, kan de behdvas bytas ut de allt eftersom
de gar sonder. Da bér man se dver alternativet att sétta in roterande vaxlare om majligt, da det
genererar en mycket effektivare varmevaxling.

Da fastigheten ar taxerad som smahusenhet, sa ar den befriad fran kravet om OVK, obligatorisk
ventilationskontroll for flerbostadshus som annars ar krav pa ventilationskontroll med
aterkommande besiktning om 3-9 ar. Kommunen ér tillsynsmyndighet for detta.

FTX aggregatet i en av referensldgenheterna

HABIS TAT
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Radon ar en osynlig och luktfri radioaktiv gas, som bildas nar det radioaktiva grunddmnet radium
sonderfaller. Nar gasen i sin tur sonderfaller bildas sa kallade radonddttrar, som ar radioaktiva
metallatomer. Radondéttrarna fastnar pa damm som vi andas in och kommer pd s& sétt ner i
lungorna. Radonhalten méts i enheten Becquerel per kubikmeter inomhusluft (Bq/m3). 1 Bq/m3
innebar att en atom sénderfaller per sekund i varje kubikmeter luft.

Radon finns dverallt — i mark, luft och vatten. Nar det géller luften i vara bostader &r marken under
huset sannolikt den vanligaste hdlsokéllan.

Det finns gransvarden for radon i inomhusluften som ar bindande. | Arbetsmiljoverkets foreskrift
"Hygieniska gransvdrden" finns ett gransvarde pa 400 Bg/m3 for arbetsplatser. | "Boverkets
byggregler", kapitel 6 finns gransvardet fér nybyggda hus, 200 Bqg/m3.

Riktvdrden for beddmning om oldagenhet fér ménniskors hélsa aterfinns i Socialstyrelsens allminna
rad om radon i inomhusluft.

Fastigheten har ingen noterad radonmatning, varvid vi rekommenderar att en sadan utfors da for
hég radonhalt i inomhusluften kan vara skadligt for de boende i fastigheten.

Gransvarden och riktvarden for radon i inomhusluft

200 Bq/m3 |Hogsta radonhalt i befintliga bostdder och lokaler som anvinds fér allminna dndamal;
| Socialstyrelsens allmanna rad SOSFS 2004:6 (M) samt SOSFS 1999:22 (M)

200 Bq/m3 |Hogsta radonhalt i nya byggnader; Boverkets férfattningssamling BFS 2006:12, BBR12.
400 Bq/m® Hogsta radonhalt pa arbetsplatser; Arbetsmiljoverkets foreskrifter AFS 2005:17.

2,5 Mth/m3 Hogsta exponering fér radon i gruvor och underjordsanlaggningar under utférande;

och ar Arbetsmiljéverkets foreskrifter AFS 2005:17. Motsvarar ca 1500 Bq/m?® i radongas vid en

arbetstid av 1600 timmar per ar.

Om matningen i fastigheten visar pa en radonkoncentration pa éver 200 Bq/m3 inomhusluft kan
bidrag beviljas for att sanka radonhalten. Bidraget dr 50 procent av kostnaderna fér saneringen med
ett maxbelopp pé 15 000 kronor. Hos Lénsstyrelsen kan man soka bidrag fér radonsanering.’

® www.boverket.se

HABI ST
SREARERAR FOR ETT BATTRE KLIMAT
Jagerhorns vag 9 14175 Kungens Kurva Tel: 08 740 00 05




Fonster

Fastigheten har idag fonster av 3 glas typ.

Fastigheten har fonster av 3 glas typ med uppskattat U varde om ca 1,6 W/(m?K) som noterades vara
i god kondition vid okuldrbesiktningen.

Fonsters varmemotstand kallas for U-varde och anges i W/(m?K) [W per kvadratmeter och grad
Kelvin, en grad Kelvin ar lika med en grad Celsius]. U-vdrdet anger hur mycket varme som gar ut
genom byggnadsdelen, ju lagre U-vardet ar desto mindre varme forsvinner ut.

Varmeforlusterna genom fonster utgér en betydande del av en byggnads totala uppvarmningsenergi.

Generellt for bostadshus ar andelen ca 15-20 %. Ett fonsters U-vdrde ar beroende av hur
fonsterkonstruktionen ser ut, det vill saga vilket material som finns i karmar och bagar, antal
glasrutor, om eventuella isolerrutor innehaller luft eller annan gas mellan rutorna och om glasen ar
forsedda med ett eller flera lagemissionsskikt.

Tvdttstuga

Det finns ingen gemensam tvéttstuga i fastigheten utan varje boende har var sin tvattutrustning i
lagenheterna.

HABI:
ENERGIDEREBARERAR FOR ETT BATTRE KUMAT
Jagerhoms vag 9 141 75 Kungens Kurva Tel: 08 740 00 05
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Belysning

Vid platsbesiktningen noterades det att i belysningsarmaturerna i utomhusbelysningen i fastigheten
inneholl godljus. Lagenergilampor forbrukar betydligt mindre energi jamfort med glédljus, darmed
rekommenderar vi att man byter ut glédljusen till lagenergilampor allt eftersom de gér sonder.

1 kWh el racker till att fa en lagenergilampa att lysa i 111 timmar medan en glédlampa bara lyser i 25
timmar.

Varm-och kallvatten

Snalspolande munstycke.

For att spara pa tappvattenforbrukningen kan installation av snalspolande munstycken vara ett
alternativ. Det sparar inte bara pa kallvattenforbrukningen utan ocksa pa varmvattenférbrukningen
och minskar darmed energiférbrukningen. Vi har gjort en berdkning pa besparingspotentialen pa
installation av sndlspolande munstycken, da vi anser att det &r en relevant och effektiv atgéird som
inte sdnker komforten utan snarare tvartom, se bilaga 1. Berdkningarna baseras pa ett munstycke
per lagenhet, sétts flera sndlspolande munstycken in genererar det en stérre besparing. Snalspolande
munstycken installeras enkelt pa den befintliga blandaren med hjalp av en skiftnyckel eller polygrip.
Det finns pa marknaden snalspolande munstycken till kok-bad och duschblandare.

HABI STAT
ENERGI ERAR FOR ETT BATTRE KUMAT
Jagerhorns vag 9 14175 Kungens Kurva Tel: 08 740 00 05

17



Energiberdikningar
Energiprestanda har berdknats for fastigheten och resulterade i ett varde om:

104 kWh/kvm ar varav referensvirdet ligger mellan 108-132 kWh/kvm ar

enligt Boverkets referensintervall fér liknande byggnader. Det betyder att fastigheten har en mycket
bra energiprestanda!

Energiberdkningarna for fastigheten visade att fastighetens energiprestanda ligger inom Boverkets
referensvdrden for liknande byggnader. Vi pa Habistat har berdknat en del atgardsférslag som ar
Idnsamma for fastigheten och som vi finner lampliga fér byggnaden for att ytterligare férbittra
energiprestandan, se bilaga 1.

| vara berdkningar framgar det vilken aterbetalningstid atgarderna har samt kostnad fér atgirderna.
Det ar svart att rékna pa exakt aterbetalningstid samt energibesparing men vi har med hjélp av
schabloner tagit fram sa noggranna riktvarden som majligt.

Som bilaga 2 till denna rapport finner ni en kopia pa fastighetens energideklaration som ett kvitto pa
att Er fastighet nu ar energideklarerad enligt lagen om energideklaration SFS 2006:985. Vi har dven
registrerat energideklarationen i Boverkets databas ”Gripen”.

Vi pa Habistat AB tackar for ett gott samarbete och hoppas Ni dr néjda med Er energideklaration. 18

Skulle Ni vilja ha fler av dessa rapporter i farg bestélls det enklast via mail, kundservice@habistat.se,
pris per rapport dr 200:- inklusive frakt.

Tveka inte att hora av Er till oss med eventuella fragor eller funderingar kring Er energideklaration.

Ansvarsbegrédnsningar

Habistat AB innehar lagstadgad konsultansvarsférséakring fér denna tjénst.

Habistat AB ansvarar inte for att visst resultat kommer att uppnas med de forslag till energisparande &tgérder som ges i
samband med uppréttande av energideklaration. Alla férslag som Habistat AB ger, kan behéva vidare teknisk och
ekonomisk utredning da bland annat investeringskostnaderna bygger pa schabloner baserade pé generella och helt
opartiska marknadspriser. Anledningen till detta ar att Habistat AB, som &r ett ackrediterat kontrollorgan méste agera
opartiskt i drendet. Det betyder att Habistat AB inte far samarbeta med entreprenérer pd marknaden, ej heller
rekommendera nagon specifik. °

Vid intresse fér genomférande av specifik dtgdrd, rekommenderar vi alltid att man som fastighetségare inhdmtar offerter
och exakta priser fran entreprendrer och specialister inom aktuellt omrade.
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