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Forvaltning
Ekonomisk forvaltare sedan 2006-01-01 4r Conzignus Hem och Fastighet AB. Tekniska forvaltare sedan
2011-12-01 ar Bygg & Fastighetsservice i Stockholm AB (BFS AB).

Forsikring
Var fastighetsforsikring dr 1 Lansforsdkringar.

Sammantriden
Styrelsen har under 2013 sammantritt tio ganger. Protokoll finns pa hemsidan, och har skickats ut via
e-post resp delats ut till samtliga hushall.

Medlemmar
Foreningen har for tillfallet 58 st medlemmar. Under aret har 1 6verlatelse skett.

Foreningsinformation
Foreningen bestar av 33 st bostadsritter i form av radhus fordelade pa fem huskroppar.
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Fastigheten
Lopande reparationer och underhall har utforts.

Utforda underhall
Ett antal ventilationsfliktar och virmevixlare har bytts. En vattenskada har atgérdats genom grévning
och utbyta av titskikt. Ventilationsystemet har rengjorts.

Planerade underhall
Under 2014 skall hus och garage malas. Renovering av tak skall ev paborjas. Provtagning av betongen 1
den nedre garagelingan har utforts, med avsikt att bestimma hur tdtning skall goras.

Ekonomi
Féreningens ekonomi #r fortsatt god, inga forindringar av manadsavgifter dr planerade. Det kvarvarande
lanet hos Spintab #r pa nio miljoner kronor, ev kommer vi behdva lana till planerat underhall.

Arvode
Styrelsen arvoderas i efterskott, efter arsstimman. Det belopp som foreningsstimman bestémt, 25 000 kr,
har férdelats. For innevarande period, frdn arsstimman 2013 till arsstimman 2014, dr motsvarande

belopp 30 000 kr.

Nyckeltal (SEK)

2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning 1979 998 1 979 997 1 979 998 1979 997
Arsresultat -186 528 -186 911 -133 330 58 885
Yttre fond 1 083 070 1024222 965 374 906 526
Taxeringsvirde 31911000 31911000 30327000 30327000
Bostadsyta 4257 4257 4257 4 257
Arsavgift per kvm bostadsriittsyta 465 465 465 465
Lén per kvm bostadsyta 2114 2114 2 349 2 669
Genomsnittlig skuldrinta, % 2,70 3,20 3,33 1,25
Belaningsgrad. % 108,29 97,06 97,15 100,97
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Forslag till vinstdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel (SEK):

Arets forlust -186 528
Balanserad vinst 617 878
Till féreningsstimmans forfogande 431 350

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé

att avsattning till yttre fond enligt stadgarna 58 848
att i ny rakning 6vertors 372 502
431 350

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter. Se
not 1 for redovisnings- och virderingsprinciper.
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Resultatrikning

Nettoomsiittning

Arsavgifter
Ovriga intikter

Summa nettoomsdttning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel
Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader
Kameral forvaltning
Styrelse- och revisionsarvoden
Loner och 6vriga personalkostnader
Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella anlaggningstiligangar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa resultat frdan finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS FORLUST

Not

3]

4 L2
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsdittningstillgdangar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2013

Not  2013-12-31 2012-12-31

7 8311 9273
8311 9273

34 34

8 102 97
2963 2097

3099 2228

11410 11 560
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Balansrikning Not 2013-12-31  2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL 9
Bundet eget kapital

Insatskapital 495 495

Reservfond och fond for yttre underhall 1083 1024
Summa bundet eget kapital 1578 1519
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 618 864

Arets forlust -187 -187
Summa fritt eget kapital 431 677
SUMMA EGET KAPITAL 2 009 2196
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 9 000 9 000
Summa langfristiga skulder 9000 9 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 211 164
Skatteskulder 21 13
Ovriga kortfristiga skulder -0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 169 128
Summa kortfristiga skulder 401 304
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11410 11 500
Stiillda siikerheter 12 19590 19 590

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Grésélen 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad. Om inte annat framgér dr de tillimpade principerna oférindrade i
jamforelse med foregaende ar.

Anldgeningstilledngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter {or reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader motsv amortering
Fastighetsforbittringar - Kabel TV 5,0-10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgéing hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle Gverstiga dess beridknade atervinningsvirde skrivs tillgidngen
omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.

Omsittningstillsdnear
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter

Fastighetsskatten har fordndrats pa bostadsdelen och bestar nu av en avgift pa 7 074 SEK per hus.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till f6reningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda under visentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt
arvoden faststdllda av foreningsstimman.
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Not 2, Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stidning och fastighetsskotsel
Triadgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparation och underhill

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophémtning
Vatten

Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Kabel-TV
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa
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Not 7, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar

Mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forvaltning
Kabel-TV
Ovriga poster

Summa

Not 9, Eget kapital (SEK)

Insatt kapital
Upplatelseavgifter

Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31

1B
495 000
0
1024222
863 637
-186 911
2195948

Disp av foreg

ars resultat

-186 911
186 911
0

Arsredovisning 2013

2013-12-31 2012-12-31
20 594 20 594
20594 20 594

-11 321 -10 301

-962 -1 020

-12 283 -11 321

0 0

8 311 9273

461 461

20229 20229

11 682 11 682

31911 31911

2013-12-31 2012-12-31

7 7

10 10

85 80

102 97
Disp av

Ovriga poster UB

- 495 000

- 0

58 848 1083 070

-58 848 617 878

-186 528 -186 528

-186 528 2 009 420
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Not 10, Skulder till kreditinstitut (SEK)

Swedbank 9 000 000 kr

Not 11, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Léner samt styrelse- och revisionsarvoden
Réntor

Ovriga poster

Summa

Not 12, Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som siikerheter for skulder till kreditinstitut

Arsredovisning 2013

2,776 % rinta per 2013-12-31, bundet till 2013-12-15.

2013-12-31
4

145

10

0

10

169

2013-12-31
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2012-12-31
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