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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattstorening géller det inte att fa s
stort 6verskott som majligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Apotekaren i Tumba
Org.nr. 769612-1511
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Botkyrka kommun.
Fireningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2019-08-23.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Trygg hansa. Féreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsréattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Apotekaren 3 i Botkyrka kommun vilken man upplater ldgenheter och
lokal. Féreningens byggnader uppfiirdes ar 1964.

Ligenheter och lokaler
Féreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
56 bostdder (bostadsratt) 2265

10 bostdder (hyresritt) 381

1 foreningslokal 47

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma avholls 2019-05-06.Pa stamman deltog 24 ristberéttigade medlemmiar.

Foreningen hade vid arets slut 68 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sodertérn ar en medlem.

Styrelse

Dora Cruz ordforande
Margareta Broman vice ordférande
Rania Majed sekreterare
Joel Stahl ledamot
Youbert Aziz ledamot
MNatanael Sundh ledamot

Linnea Backstrém Rams ledamot

Maj Ek ledamot

Martin Eriksson ledamot
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Catharina Séderholm ledamot utsedd av HSB Stdertdrn

| tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma dr Dora Cruz, Margareta Broman, Joel 5tahl, Youbert Aziz
och Rania Majed.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Inger Andersson, ingen som suppleant blev vald vid féreningsstamman, samt av HSB

Riksfarbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Marja Salohalme.

Representanter i HSB Sodertorns fullméktige
Foreningens representanter i HSB Stdertdrns fullmaktige har varit Dora Cruz med Margareta Broman

som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet
Studie- och fritidskommittén har bestatt av Dora Cruz.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under arets skitts av HSB Sodertdrn ek for till en
kostnad om 237 tkr. Renhdllning har skotts av SRV till en kostnad om 104 tkr.

Arvode till styrelsen och foreningsvald revisor, inklusive sociala avgifter, har utgatt med 174 tkr,
se not 6.

Foreningen har bl a avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertérn Ekonomisk firvaltning
HSB Sddertdrn Teknisk férvaltning
Vattenfall/ Entelios AB Elavtal

Sodertdrn Fjarrvdrme Fjdrrviarme

Botkyrka Kommun Vatten

SRV Sophantering
Comhem Bredband & tv

Tryge Hansa Fastighetsforsdkringar

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar

Fore verksamhetsaret har féreningen gjort féljande stérre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:

Stambyte 2012, tva-drsbesiktning efter stambytet 2014, byte av ventilation till virmeatervinning
(FTX) och OVK 2016. 2016 harombyggnation skett av var lokal. Den &r nu ombyged till tre stycken
bostadsrittsligenheter. 2017 beslét féreningen att fréscha upp uppsidan av huset genom malning av
fonsterbleck. Fillning har skett av det stora och det lilla tridet, byte av staketbrador i altaner bv-1, ny
sandlada, kontroll av ventilationssystemet, kalibrering och provtryckning av kanaler. Under2018
beslot foreningen att frischa upp utsidan av huset genom malning av plattaket, malning av entrétak
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samt pelare, demontering av trapp pa grund av rasrisk, asfaltering i trapp och nedanfér trapp,
asfaltering av gdngbana ner mot fastigheten. lordningstéllande av rabatt pa baksidan av fastigheten.
Foreningen har utfért tathetskontroll av ventilationssystemet. Nynds tak har utfort takbesiktning och
brister har atgardats. Bestillning av radonmdtare for 26 ldgenheter. Elmitare till ligenhet 67.

Under dret har féreningen genomfdrt foljande stérre underhallsatgdrder och investeringar i
fastigheten:

Under 2019 har foreningen beslutat att frischa upp utsidan av taket genom malning, installation av
radonsug till Ilgh 0801 med 3 &r garanti, 2 radiatorer ar bytta i Igh 5, ny undercentral, installerat
avgasare (Reflex Basic 60 spray avgasare), tva nya avstangningsventiler, installerat undercentral samt
att energideklaration dr godkéand fran 2019-06-26 till 2029-06-26. Golvvard utfordes vecka 43.
Brandsakra installation utfirdes vecka 44, De nya stadgarna har godkants vid ett andra beslut och ar
nu antagna och godkinda. Beslutet var dven denna gang enhalligt.

Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under dret.

Enligt upprattad underhalisplan &r kommande stérre planerade atgdrder under den kommande
5- arsperioden enligt nedan:

Artal Atgird

2020 stamspolning + kok, wc.

2021 Drédnering + OVK kontroll

2022 Lagenhetstillsyn

2023 Plattor

2024 Kontroll av fénster

Planerade atgdrder ska finansieras med foreningen egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under Aret till i genomsnitt 1 056 kr/m? bostadsligenhetsyta. Den for dr 2020

upprittade budgeten visade pd ett hdjningsbehov och styrelsen beslit att hija arsavgifterna fr.o.m.
2020-01-01 med 1%.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 15 250 000 kr. Under aret har féreningen
amorterat 4 000 000 kr.

Styrelsen anser att féreningen har bra ekonomi.

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Styrelsen anser inte att féreningen star infor for ndgra kdnda risker eller osdkerhetsfaktorer.
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Vasentliga avtal

Citycon, avtal miljorum 2019

Serviceavtal, tvdttstugor ENTEMA AB

Vattenfall elavtal giller tom 2020-01-12 + Entelios AB fran 2018-12-01 till 2022-12-31
Hiss, serviceavtal, Kone

Trygg Hansa, Fastighetsfarsakring, 2020-01-01till 2020-12 -31

Com Hem, avtal 2020-01-01 till 2020-12-31

SRV, avtal matsortering i miljorum

Brandskyddsansvar, Basic avtal

Aktiviteter
Foreningen har under dret arrangerat tva staddagar en pa varen och en pa hosten.

Miljé-, energi- och klimatarbete
Styrelsen har gemensamt skétt bade fastighets miljon underhallit varmesystemet samt miljorummet.
Information om kallsortering i miljdrummet har delats ut till alla boende.

Medlemsinformation
Under dret har 10 bostadsritter éverlatits och tvd har upplatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 67 st.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning/m? totalyta, tkr 1 065 1063 1051 1045 1092
Resultat efter finansiella poster, tkr 35 -31 -68 78 344
Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr 1 056 1070 1067 995 869
Energikostnad, kr/m? 195 183 183 170 167
(El, varme, vatten)
Rintekostnad/m? totalyta, kr 125 146 194 231 267
Fastighetsldn/m? totalyta, kr 5663 7 148 7 260 8935 8728
Saldo fond fér yttre underhall, tkr 1138 1227 1066 784 541
Soliditet % 63,9 56 55,8 49,2 44.6
Sparande kr/m? 309 343 264 274 334
Réntekanslighet 6 a8 a8 11 11
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Fordndring i eget kapital
Uppl. Yttre Balanserat | Arets
SREESSGE avgifter |underhdllsfond | resultat |resultat Totalk
Belopp vid drets ingéng 14 704 233 | 9550773 1226523 -184 823 | -31 068 | 25 265 638
Resultatdisposition:
R —
eservering till yttre fond 206 000 206 000
2018
lanspraktagande av yttre fond 294 507 294 507
2018
Balanserad i ny rakning -31068 | 31068
Upplatelse Igh 5 och Igh 57 490513 | 2059 487 2 550 00D
Arets resultat 35235 | 35235
Belopp vid arets slut 15194 746 | 11 610 260 1138 016 -127 384 | 35235 |27 850873
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat -127 384
Arets resultat 35235
Summa till stimmans forfogande -92 149
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall -202 000
Uttag av fond fér yttre underhall motsvarande érets kostnad 146 347
Balanseras i ny rikning -147 802
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2018-01-01
2018-12-314

20192-01-01
2019-12-31

RESULTATRAKNING

Rérelseintiakter

Nettoomsiitining Mot 2 2 870 442 2 861 944
Summa rorelseintédkter 2 870 442 2 861 944
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 160 630 -1 068 101
Owriga externa kostnader Mot 4 -355 927 =314 084
Underhdll enligt plan Mot 5 -146 347 -294 507
Personalkostnader och arvoden Mot 6 =180 771 -161 762
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar Mot 7 -651 020 -661 174
Owriga rirelsekostnader Mot 8 -5 470 -2 930
Summa rérelsekostnader -2 500 165 -2 502 558
Rorelseresultat 370 277 359 385
Finansiella poster

Ovriga riinteintékter och liknande poster 1 630 2162
Rintekostnader och liknande resultatposter -336 542 -392 616
Owvriga finansiella poster Mot 9 -180 0
Summa finansiella poster -335 042 -390 454
Arets resultat 35235 -31 068

A1
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HELE - dilr rdglighatarma bor

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Muteriello anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Mot 10 39678 492 39220 803
Inventarier och installationer ] 1 108 709
Swmnma materiella anldggningsiiligdugar 39678 492 40 329 512
Summa anliggningstillgangar 39678 492 40 329 512

Omsittningstillgangar
Korifristiga fordringar

Kundfordringar 0 1138
Avriikningskonto HSB 3685971 2 606 778
Aktuell skattefordran Mot 11 18 301 0
Owriga kortlristiga fordringar 67 240 32593
Fiirutbetalda kostnader och upplupna intikier Mot 12 157 113 149 016
Swmma Kortfristiga fordringar J 928 625 2789 525
Korifristign placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Mot 13 1] 2 D00 000
Sumuma kortfristiga placeringar 0 2 000 000
Summa omséittningstillgangar 3928 625 4 789 525
Summa tillgangar 43 607 117 45 119 037
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Balansrdkning

HSE Brf Apotekaren i Tumba
Org nr 769612-1511

2018-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplitelseavgifter

Fond fiir yitre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Swmma fritf eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulider
Skulder till kreditinstitut
Swmmna lngfristign skulder

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantirsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och frutbetalda intitkier
Summa korifristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Mot 14

Mot 14

Mot 15
Mot 16

15194 746 14 704 233

11 610 260 9550773

1 138 016 1 226 523

27943 022 25 481 529

=127 384 -184 823

35 235 -31 068

92 149 =215 89

27 850 873 25 265 638

11 250 000 15 250 000

11250 000 15 250 000

4 000 000 4 000 000

186 225 206 79

0 1697

320019 394 906

4 506 244 4 603 399

15 756 244 19 853 399
43 607 117

45119 037
0y
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Fareningen upprittar drsredovisningen med tillimpning av Arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
alimanna rdd BFMAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har fastighetens
bokférda virden firdelats p8 visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vigledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda farutsattningar.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod far féreningens byggnader har beddmits vara 30-65 dr.
Hrets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,6 %.

Ombyggnader
Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig dver 40 &r och som grundar
sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och frvantad livslangd.

Installationer
Avskrivning pé installationer sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig dver 30 dr och som grundar
sig pd anléggningarnas anskaffningsvérde och férvantad livslangd.

Maskiner och inventarier
Avskrivning av maskiner och invenarier dr fullt avskrivna.

Fond fiér yttre underhéll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa fireningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillgfingar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfirening beskattas endast for kapitalintdkter som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskatining med 22 %.

Ovrigt

L&n som har slutférfallodag inom ett 8r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos banken.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Y
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

rsavgifter bostider 2391 645 2341 692
Hyresintiikt bostider 440 287 500019
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 4972 5 808
Overlételse- och pantfirskrivningsavgifter 200503 1 270
Owriga primiira intéikter och ersittningar fiéin boende och lokalhavare 13035 13 155

2 870 442 2 861 944
Reparationer -18 866 96 430
El =137 080 -158 581
Uppvérmning -301 422 =254 610
Vatten -87 943 =76 774
Renhdllning -103 908 95918
Bevakningskostnader -9 900 -2 288
TV, bredband, iptelefoni -33 255 -32417
Serviceavial -39253 -52 246
Hissar serviceavtal & besikining =20 243 -29 873
Fastighetssktsel och lokalviéird -114 782 -87 802
Forsiikringar -49 497 -45 835
Fastighetsskait =67 072 =113 270
Owriga driftskostnader -177 409 -22 057
-1 160 630 -1 068 101
Externt revisionsarvode -9 225 -9400
Forvaltningskostnader =237 436 225769
Kostnader dverlatelse och panter -21 453 0
Foreningsverksamhet -3 651 -3 308
Kontorsutrustning och -material -3 799 -1 387
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 209 -3 418
Konsulter =21 321 -6 375
Férbrukningsinventarier 0 -16405
Medlemsavgifter HSB -32 640 -32 640
Stimma och styrelse =11 661 -15 382
Arrende, hyra, leasing -10 532 0
-355927 -314 084

Not5 Underhall enligt plan
Underhiill bostider -33 486 0
Underhéll tvittstuga -§ 399 0
Underhdll installationer -104 462 0
Underhill tak 0 -70 601
Underhill mark och utemiljé 0 =223 906
-146 347 =294 507

Not6 Personalkostnader
Fiireningen har inte haft ndgon anstilld personal under 2019

Arvode till styrelsen -129 968 -122 937
Owvriga arvoden -4 650 -4 550
Revisionsarvode -4 650 -4 550
Sociala avgifier =35 003 =29 676
Utbildning -6 500 4]

=180 771 -161 762

¥l ()_.
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Not7  Avskrivningar

Byggnader -620 222 -609 956
Installationer =30 797 -41 063
Inventarier -1 =10 155
-651 020 -661 174
Naot 8 :'C'J'.rrig rirelsekostnader

Ovwriga risrelsekostnader, bl a Bolagsverkel, avikostnader, Hemnet -5470 -2 930
-5470 -2 930

Not3 Owriga finansiella poster
Avikostnader bank -180 1]
-180 [1]

\b);,r*'
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Mot 10

Mot 12

HSE Brf Apo

tekaren i Tumba
Org nr 769612-1511

Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingfiende anskaffningsviirde byggnader 38 587 335 38 587 335
Ingdende anskaffningsviirde installationer 1231 899 0
Ingiende anskaffningsviirde mark 5569120 5569 120
Utghende ackumulerade anskalfningsviirden 45 388 354 44 156 455
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar byggnader -4 935 652 -4 325697
Ingdende avskrivningar installationer -123 189 0
Arets avskrivning installationer -41 064 0
Arets avskrivningar byggnader -609 956 -G09 956
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 709 861 -4 935 652
Utgdende bokfirt viirde 39 678 492 39 220 803
Bokftrda viirden bypgnader 34 109 372 33651 083
Bokfirda viirden mark 5569120 5569120
Fastighetsbeteckning: Apotekaren 3 i Tumba
Taxeringsviirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Fiireg dr
Bostider hyreshus 1964 22 800 000 10 400 000 33 200 000 21 756 000
Lokaler 1964 239 000 239 000 7351 000
23 039 000 10 400 000 33 439 000 29 107 000
rets berfiknade skattefordran 18 301 U]
18 301 0

Faruthetalda kostnader och upplupna intikter

Firutbetald firsikring 51225 49 497
Fiirutbetald kabel-TV och bredband 7978 7760
Fiirutbetalda fisrvaliningsavtal 81 761 79 547
Upplupna ranteintikter 0 475
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 16 149 11737
157113 149016
Fastrénteplaceringar HSB Sddertdrn 0 2 000 000
0 2 000 000
Nista ars
Laneinstitut Lanenummer Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotck AB 2755777592 1,80% 2023-04-25 4 000 000 0
Swedbank Hypotek AB 2758314450 2,13% 2021-12-22 4 250 000 0
Swedbank Hypotek AB 2851883286 1,62% 2020-09-25 4 000 000 0
Swedbank Hypotek AB 2851883294 1,65% 2022-09-23 3 000 000 0
15 250 000 1]
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 250 000
Om fem dr beriiknas skulder till kredilinstitut uppgé pa balansdagen till 15250 000
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckning 27 250 000 27 250 000
varav i egel [Brvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 27 250 000 27 250 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
“sl(t,
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Aktuell skatteskuld
rets berfiknade skatteskuld

0 1 697
0 1 697

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, viirme, renhilining 55 595 55135
Upplupna rintekostnader 36 287 50854
Upplupen revision 9300 9200
Forubetalda drsavgifier och hyror 217 376 275712
Civriga upplupna kostnader och fdrutbetalda intiikter 1 461 4 005

20019 394 906

Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.
Inga viisentliga hiindelser av vikt finns atl notera.
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Revisionsherittelse
Till freningsstadmman | HSE Brf Apotekaren i Tumba, org.nr. 769612-1511

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fdr HSB Bri
Apotekaren | Tumba for & 2019,

Enligl var uppfatining har drsredovisningen upprétlats i enlighe!
med drsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
réllvisande bild av fireningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligl
arsredovisningslagen. Férvaliningsberatlelsen ar firenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfar alt féreningsstamman faststéller
resullatrakningen och balansrakningen.

Grund far uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligl denna sed beskrivs ndrmare | avsnitlen
Revisorn ulsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
firaningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i farhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Swverige. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitl
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamiat ar lillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvared for all Arsredovisningen
upprétias och atl den ger en réativisande bild enligh
Arsredovisningslagen. Slyrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppralla en
arsredovisning som inke innehaller ndgra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegenlligheter eller misstag.

Vid uppréitandet av Arsredovisningen ansvarar siyrelsen fér
bedémningen av fdreningens fdrméaga all forisalta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar lilimpligl, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och alt anvanda
antagandet om fortsall drifl. Antagandet om fortsall drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser all likvidera fareningen, upphira med
verksamheten eller inte har n3got realistiskl alternativ till alt gdra

néagot av della.

Revisorn ulsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligh International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar all uppna en
rimiig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhel
inte innehdller ndgra vasenlliga felakligheler, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och alt limna en
revisionsberallelse som innehdller vara ullalanden. Rimlig s@kerhel
#r en hig grad av sdkerhel, men &r ingen garanti for alt en revision
som ulfdrs enligl 15A och god revisionssed | Sverige alltid kommer
all upplécka en vasentiig felaktighel om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasenlliga om de enskill eller tillsammans rimligen
kan forvénlas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fatlar
med grund | drsredovisningen.

Som del av en revision enligl 1SA anvander jag professionelit
omdime och har en professionellt skeplisk instalining under hela
revisionen. Dessulom:

s idenlifierar ach beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag, utformar och utfor
gransknings&lgdrder bland annal ulifrin dessa risker och
inhamiar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for alt ulgbra en grund far mina ullalanden,
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaklighet tll fljd av
oegentligheter ar higre an fér en vasentiig felaktighet som
berar pé misstag, eflersom oegentligheler kan innefalla
agerande | maskopi, férfalskning, avsiklliga uleldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en firstelse av den del av fdreningens
interna konlrall som har betydelse fé min revision far att
utfarma granskningsatgarder som &r I3mpliga med hansyn Ll
omstandigheterna, men inte fir ait utlala mig om
effekliviteten i den interna kontrallen.

«  ulviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | slyrelsens uppskaliningar i
redavisningen och tillhdrande upplysningar,

e drar jag en slutsals om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsalt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsals, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
firhllanden som kan leda fill betydande tvivel om
féreningens farméga alt forlstta verksamheten, Om jag drar
slutsalsen att det finns en visentlig osakerhelsfaktor, maste
jag i revisionsberétlelsen fasla uppmarksamhelen pd
upplysningarna i Arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaklorn eller, om sadana upplysningar &
olillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbavis som inhdmtas fram
1ill datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra alt en farening inte ngre
kan forlsétla verksamheten,

o ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen &terger de underliggande
Iransaklionema och hndelsema pa elt satl som ger en
ralivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag
méste ocksd informera om belydelsefulla iakllagelser under
revisionen, déribland de evenluella betydande brister i den interna
kantrollen som jag identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utirt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fGreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattals i enlighet med &rsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resuliat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
fiirfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfar en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Apolekaren | Tumba
fiir &r 2019 saml av farslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller fdrlust.

Vi lillstyrker all iGreningsstdmman behandlar resultatet enligt
frslaget i fdrvaliningsbertielsen och beviljar styrelsens ledambler
ansvarsirihel {6r rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligh god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisams ansvar,
Vi &r oberoende | fdrhallande iill foreningen enligh god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har | &vrigh fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel for forslaget lill disposilioner
betraffande fareningens vinst eller farust. Vid férslag till uldelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
féirsvarlig med hansyn lill de krav som foreningens verksamhelsart,
omfatining och risker staller pa slorleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dwrigt.

Styrelsen ansvarar for fareningens arganisation och frvallningen
av foreningens angelagenheter. Delta innefattar bland annat alt
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska siluation och all tillse
alt freningens organisation & utformad s4 all bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheler i
Gurigt kontrolleras pé eft betryggande st

Rovisorns ansvar

Virt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
ultalande om ansvarsfrihet, &r all inh&mla revisionsbevis for alt
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon
sltyrelseledamol i nagot vaseniligl avseenda:

» foretagit nagon &lgird eller gjort sig skyldig tl nagon
férsummelse som kan foranleda erstiningsskyldighet mot
fareningen, eller

o pandgol annal s&ll handlat i strid med bosladsrallslagen,
lilzmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller sladgama.

Vart mél belraffande revisionen av farslaget il dispositioner av
féreningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r alt med rimiig grad av sakerhel bedoma om frslaget &r forenligl
med bostadsratlslagen.

Rimlig sakerhel &r en hog grad av sakerhel, men ingen garanti fér
alt en revision som utfdrs enligl god revisionssed i Sverige alllid
kommer all upptacka tgarder eller frsummelser som kan
firanleda ersdltningsskyldighet mot féreningen, eller atl elt forslag
till dispositioner av fireningens vinsl eller férlust inte dr forenligh
med bostadsraltslagen.

Som en del av en revision enligh god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSE Riksfarbund professionelit
omdame och har en professionellt skeplisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvallningen och farslaget till
dispositioner av fireningens vins! eller forust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka lillkommande
granskningsélgarder som utfdrs baseras pé revisorn ulsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med ulgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér all vi fokuserar granskningen pa
shdana &lgarder, omriden och férhallanden som & vasentliga fir
verksamhelen och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
belydelse fér fareningens siluation. Vi gér igenom och prdvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidlagna &lgarder och andra
firhéllanden som &r relevanta for vart utlalande om ansvarsfrihel.
Som underlag fr var ultalande om slyrelsens férslag (il
dispositioner betraffande fireningens vinst eller farlust har vi
granskat om férslagel &r farenligh med bostadsratislagen.

Stockhaolm den 1z I3 2020
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgiangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters till-
godohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattstoreningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jdmna arsavgifter framoéver? Uppdaterade under-
héllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara
pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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