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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrikning samt en notforteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill sdga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehdlla styrelsens
forslag till foreningsstaimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader ér lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att fa sa
stort overskott som majligt, utan istallet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas s att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anliaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anldggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Violen i Tullinge
Org.nr.712800-0630
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrdnsning och darmed
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Botkyrka kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2018-11-19.

Fastigheten ar fullvirdesférsakrad i Lénsforsédkringar. | féreningens fastighetsforsakring ingar inte
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen dger fastigheten Tullinge 19:383 mfl i Botkyrka kommun i vilken man upplater lagenheter

och lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1977.

Lagenheter och lokaler
Féreningens ldagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Benamning Total yta (kvm)
79 bostader (bostadsratt) 4597

14 lokaler (hyresratt) 1064

94 p-platser

19 garageplatser

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma avholls 2020-05-20. Pa stamman deltog 9 rostberattigade medlemmar.
Féreningen hade vid arets slut 100 réstberattigade medlemmar, varav HSB S6dertdrn ar en medlem.
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Styrelse

Viktor Swiercz ordférande

Bengt Forsgren vice ordférande

Petra Lindblad sekreterare

Mikael Landell ledamot

Vipool Patel ledamot utsedd av HSB Sédertérn

Styrelsesuppleanter har varit Mustafa Al-Abaychi och Caroline Aichberger. | tur att avga vid ordinarie
féreningsstamma ar Bengt Forsgren och Mikael Landell.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Ola Janson, vald vid féreningsstamman, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor

inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Harry Pietildinen och Emelie Lundgren.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sodertdrns fullméktige har varit Viktor Swiercz med Bengt

Forsgren som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet
Studie- och fritidskommittén har varit vakant.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sédertdrn ek for.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter framgar av resultatrdkningen med tillaggsupplysningar.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar

Fore verksamhetsaret har féreningen gjort féljande storre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:

Stambyte.

Byte av entrépartier.

Byte av fénster och fonsterdorrar.

Isolering av garagetak.

Byte av dorrar i och till kallare.

Malning av trapphus.

Installerat postboxar.

Bytt belysningsarmaturer i trapphus och kallare till Led.

Avslutat installation av FTX-system.

Paborjat byte av radiatorventiler och termostater i alla 1agenheter och lokaler.
Bytt ventilation pa taket ovanfor pizzerian.

Byggt cykelgarage pa innergarden.
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Under 3ret har féreningen genomfért féljande stérre underhallsatgarder/investeringar:
Avslutat bytet av radiatorventiler och termostater i alla lagenheter och lokaler.

Avslutat installationen av gemensam el.

Pabérjat byte av virmesystem i uthyrda lokaler.

Pabdrjat spolning av stammar samt felsékning.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning skots fram pga pandemi.

Féreningen har en 5-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt upprattad underhallsplan 4r kommande stérre planerade atgarder under den kommande 5-
arsperioden enligt nedan:

Artal Atgird Belopp i tusental kronor

2021- Omasfaltering parkering, innergard 2408 tkr

2022 och framsida alt, endast malning av

parkering.
2022 Lagga om tak 479 tkr
2024 Putsa om fasad 2400 tkr

Planerade atgdrder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 860 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for ar 2021

uppréattade budgeten visade inget hdjningsbehov av avgifterna.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 27 737 975 kr. Under aret har féreningen
amorterat 476 448 kr.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen star infor
Styrelsen anser att det inte finns nagra risker och osakerhetsfaktorer.

Miljo-, energi- och klimatarbete

Féreningens medlemmar har majlighet till kall -och matavfalissortering.
LED-belysning i trapphus, kdllare och tvattstuga.

Varmeatervinnande ventilation i form av FTX.

Medlemsinformation

Under &ret har 12 st (6st) bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet
100 st (99st).
o
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Flerarséversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning/m? totalyta, tkr 895 897 911 894 895
Resultat efter finansiella poster, tkr -18 316 1066 399 1206
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 860 843 843 843 843
Sparande till uh/inv kr/m? 204 281 342 341 361
Energikostnad, kr/m? 181 172 163 161 171
Rantekostnad/m? totalyta, kr 45 47 42 49 55
Belaning /m? totalyta, kr 4900 4984 5056 4261 4326
Réntekanslighet % 7 7 7 6 6
Saldo fond fér yttre underhall, tkr 1557 2130 2091 2581 429
Soliditet, % (Eget kap/total oms) 18,3% 18,2% 15,9% 16,9% 15,8%
Forandring i eget kapital
Yttre uh | Balanserat Arets
Insatser Totalt
fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 456 715 2130 202 3634182 316 480 6 537 579
Resultatdisposition 2019
Reservering till yttre fond 2019 117 000 -117 000
lanspraktagande av yttre fond 2019 -604 177 604 177
Arets resultat balanserad i ny rikning 316 480| -316480
Resultatdisposition 2020
Reservering till yttre fond 2020* 405 000 -405 000
lanspraktagande av yttre fond 2020* -491 163 491 163
Arets resultat 2020 -17 719
Belopp vid arets slut 456 715 1556 862 4524 002 -17 719 6519 860
*Bokfoért 2020-12-31 d& styrelsen enligt géllande stadgar beslutar om fond for yttre underhall
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat 4524 002
Arets resultat -17 719
Summa 4 506 283
Styrelsen foreslar féljande
4 506 283

Balanseras i ny rdkning

Vo
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 5067 753 5078223
Ovriga rorelseintikter Not 3 78 169 0
Summa rérelseintékter 5145922 5078 223
R&relsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3471 582 -2 953223
Ovriga externa kostnader Not 5 -154 159 -145 384
Underhall enligt plan Not 6 -491 163 -604 177
Personalkostnader och arvoden Not 7 -113 508 -126 744
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar Not 8 -680 664 -669 234
Summa rorelsekostnader -4 911 076 -4 498 761
Rorelseresultat 234 846 579 461
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 1629 2503
Rintekostnader och liknande resultatposter -254 194 -265 485
Summa finansiella poster -252 565 -262 982
Resultat efter finansiella poster -17 719 316 479
Arets resultat -17 7119 316 480



Balansrakning
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2020-12-31
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2019-12-31

Tillgangar

Anlédggningstiligdngar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9, Not 15
Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

31315291 31 889 366
352705 0
101 070 97 000

31 769 066 31986 366

500 500

500 500

31 769 566 31 986 866
574 3 440

3466 588 3143434
82370 137 756

267 334 277 618

3 816 866 3562248
0 400 000

0 400 000

3 816 866 3962 248
35586 432 35949114

Vo
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2019-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 15
Not 16

Not 17
Not 18
Not 19

456 715 456 715
1556 862 2130202
2013577 2586917
4524 002 3634182
-17719 316 480
4 506 283 3 950 663
6 519 860 6 537 580
27217975 11774 866
27217975 11 774 866
520 000 16 439 557
5079 5079

548 975 507 040

77 007 43 027
33 662 11 454

663 875 630 512

1848597 17 636 668
29 066 572 29 411 534
35 586 432 35949 114

Ve
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6évriga bokslutskommentarer

Foreningen uppréttar 8rsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och bokféringsnémndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda virden fordelats p8 vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utg@ngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Aterstende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad/-er har bedémts vara i genomsnitt 62 &r.
Arets avskrivning p8 de olika komponenterna uppg8r genomsnittligt till 1,6 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhail

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastighet/-er baseras p8 foreningens underhlisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhdllsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillg8ngar och skulder har varderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintékter som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

%o
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
3954 708 3 876 996

Not 2

Nettoomsattning

Arsavgifter bostdder

Hyresintékt lokaler 701 656 690 924
Hyresintikt garage och bilplatser 363 425 392512
Hyresintékt Gvrigt 24012 23 640
Hyresrabatter -118 458 -6 000
Ovriga intiikter i verksamheten 113577 86 998
Intdkt andrahandsupplatelse 1038 379
Overlatelse- och pantfdrskrivningsavgifter 21949 10 850
Ovriga primira intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare 5 846 1924
5067 753 5078 223

Forsakringsersittning 78 169 0
78 169 0

Reparationer -935 643 -263 067
Sotning -9 598 -9 001
El -284 390 -251 631
Uppvérmning -590 144 -586 038
Vatten -148 725 -133 460
Renhallning -115 575 -111 745
TV, bredband, iptelefoni -84 621 -84 881
Obligatoriska besiktningar -6 242 0
Serviceavtal -99 238 =76 587
Fastighetsskotsel och lokalvard -452 633 -693 723
Forvaltningskostnader -439 137 -471 820
Forsékringar -46 950 -45 295
Fastighetsskatt -190 751 -186 643
Ovriga driftskostnader -67 933 -39 331
-3471 582 -2 953 223

Externt revisionsarvode -9 300 -9 448
Kostnader overlatelse och panter -21 088 -11 154
Féreningsverksamhet 9519 ' 0
Kontorsutrustning och -material 0 -661
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3453 -3419
Konsulter -61 841 -31 525
Forbrukningsinventarier -2 391 -39 891
Medlemsavgifter HSB -40 630 -40 630
Stdmma och styrelse -5938 -8 656
-154 159 -145 384

Underhall tvattstuga -76 549 0
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -26 744 0
Underhall installationer -190 410 -449 233
Underhall huskropp utvéindigt -16 005 0
Underhall tak -161 869 0
Underhall mark och utemiljo -19 586 -91 545
Underhall vrigt 0 -63 399
-491 163 -604 177

A{Y



10

HSB Brf Violen i Tullinge

Org nr712800-0630

Not 7 Personalkostnader

Not 8

Arvode till styrelsen
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter
Utbildning

Avskrivningar

Byggnader
Inventarier

-86 617 -90 408

0 -2 200

-4 650 -4 400

-22 241 -24 536

0 -5200

-113 508 -126 744

-669 535 -663 171

-11 129 -6 063

-680 664 -669 234
Yo
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2020-12-31 2019-12-31

Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 41 791 624 34 044 685
Omklassificering 0 298 394
Arets investering byggnader 95 460 7 448 545
Ingédende anskaffningsvérde mark 181 247 181 247
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 42 068 331 41 972 871
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -10 083 505 -9 383 606
Arets omklassificering 0 -36728
Arets avskrivningar byggnader -669 535 -663 171
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 753 040 -10 083 505
Utgédende bokfort virde 31315291 31 889 366
Bokforda vdrden byggnader 31134044 31708 119
Bokforda virden mark 181 247 181 247
Fastighetsbeteckning: Tullinge 19:283, Tullinge 19:284, Tullinge 19:356
Taxeringsvirde Virdear 1977 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 39 000 000 14 800 000 53 800 000 53 800 000
Lokaler 6 000 000 1786 000 7 786 000 7 786 000
45 000 000 16 586 000 61 586 000 61 586 000

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagiende nyanlédggningar 0 3 860 891
Arets Investering 352705 0
Omklassificering till Byggnader & Mark 0 -3 860 891
Utgéende virde pagdende nyanliggningar 352 705 0
Not 11 Inventarier och installationer
Ingaende anskaffningsvérden 121 250 419 644
Arets omklassificeringar 0 -298 394
Arets investeringar 15199 0
Utgéende anskaffningsvirden 136 449 121 250
Ingaende avskrivningar -24 250 -54 916
Arets omklassificeringar 0 36 728
Arets avskrivningar -11 129 -6 063
Utgéende avskrivningar -35379 -24 250
Utgdende bokfort virde 101 070 97 000

'}b
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Upplupna rénteintékter 0 103
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 267 334 277 515
267 334 277 618
HSB Placering Avslutad under 2020 0 400 000
0 400 000
Nasta ars
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 0,57% 2023-12-21 9 550 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 0,93% 2022-04-25 11774 866 240 000
Swedbank Hypotek AB 0,56% 2023-10-25 6413 109 180 000
27737975 520 0600
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 27217 975
Kortfristig del 520 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 080 000
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 25137975
Finns det Swap-avtal i foreningen? Negj
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 29 452 000 29 452 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda séikerheter 29452 000 29 452 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingéende vidrde 5079 6979
Uttag 0 -1 960
5079 5079

Arets beriknade skatteskuld 77 007 43 027
77 007 43 027

Merviardeskatt 17 406 0
Ovriga kortfristiga skulder 16 256 11 454
33 662 11 454

o
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Org nr 712800-0630

160 070 111590
25819 25770
9300 9123
442 486 455978
26 200 28 051
663 875 630512

Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.
Inga vidsentliga hindelser att notera

e il

Berfgt Férsgren Mikael Landell” / e
| 74/
| - V7

Viktor Swiercz Vipool Chandrak Patel

Var revisionsberittelse har avgivits 2021- 87— A

(oTC o /; WPD\%MI o

BoRevision i Sverige
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksférbund

Petra Lindblad

13



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Violen i Tullinge, org.nr. 712800-0630

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Violen i
Tullinge fér rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroli som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda il betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Violen i Tullinge for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i évrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar . L " .

. o o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning fortlépande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
iqnefattgr detta t_;lland ar_mat en bedémn.i'ng avom utdelningen &r foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om fdrslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller fdrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapera. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fr vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttsiagen.

Tullinge den & /¢ 2021

Towedd Vound,... Ol

Daniel Yousif Ola Janson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anliggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrittsavtal med kommunen. Dessa férhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvirdet
och en ranta, och kan innebdira stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Om-
sattningstillgdngar kan i allmédnhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vairdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstdller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen fér samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora andrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsréttsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, léner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har féreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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