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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort 6verskott som maojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.



HSB Brf Violen i Tullinge Org. nr 712800-0630

ARSREDOVISNING

HSB Brf Violen i Tullinge
Org.nr.712800-0630
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till hyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Botkyrka kommun.
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2018-11-19.

Fastigheten &r fullvirdesférsikrad i Linsforsakringar. | foreningens fastighetsférsakring ingar inte
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen ager fastigheten Tullinge 19:383 mfl i Botkyrka kommun i vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1977.

Ligenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
79 bostdder (bostadsratt) 4597

14 lokaler (hyresritt) 1064

94 p-platser

19 garageplatser

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma avholls 2019-05-22. Pa stamman deltog 12 rostberattigade medlemmar.

Féreningen hade vid arets slut 99 réstberattigade medlemmar, varav HSB Sédert6rn dr en medlem.
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Styrelse

Rasmus Hansen ordférande

Bengt Forsgren vice ordférande

Emelie Lundgren sekreterare

Viktor Swiercz ledamot

Claes Goran Olsson ledamot utsedd av HSB Sodertorn

Styrelsesuppleanter har varit Mikael Landell och Petra Lindblad. | tur att avga vid ordinarie
féreningsstimma ar Rasmus Hansen och Emelie Lundgren.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Ola Janson med Magnus Tjergefors som suppleant, valda vid féreningsstamman,

samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Harry Pietildinen.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Féreningens representanter i HSB Sédertorns fullméktige har varit Rasmus Hansen med Bengt
Forsgren som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet
Studie- och fritidskommittén har bestatt av Emelie Lundgren.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertorn ek for.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter framgar av resultatrakningen med tillaggsupplysningar.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar

Fore verksamhetsaret har féreningen gjort foljande storre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:

Stambyte.

Byte av entrépartier.

Byte av fonster och fonsterdorrar.

Isolering av garagetak.

Byte av dérrar i och till kdllare.

Malning av trapphus.

Installerat postboxar.

Bytt belysningsarmaturer i trapphus och kallare till Led.

Under aret har foreningen genomfért féljande stérre underhallsatgérder/investeringar:
Avslutat installation av FTX-system.

Paborjat byte av radiatorventiler och termostater i alla [agenheter och lokaler.

Bytt ventilation pa taket ovanfér pizzerian.

Bygst cykelgarage pa innergarden.
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Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2019-05-14. Vid besiktningen framkom
att:

Sprickor och putssldpp pa nagra stallen i fasaden.

Fargslapp pa ett par garage och kallardorr.

Trasig asfalt pa innergard och parkering.

Behov att byta ut avbararplank pa parkering.

Féreningen har en 5-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt upprattad underhallsplan &r kommande storre planerade atgarder> 3517 tkr under den
kommande 5-arsperioden enligt nedan:

Artal Atgird Belopp i tusental kronor

2020 Omasfaltering parkering, innergard 638 tkr
och framsida alt, endast malning av

parkering.
2021 Lagga om tak 479 tkr
2022 Putsa om fasad 2400 tkr

Planerade atgarder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 843 kr/m? bostadslidgenhetsyta. Den fér &r 2020
upprattade budgeten visade ett hojningsbehov med 2 % och styrelsen beslot att hdja arsavgifterna
fr.o.m. 2020-01-01.

Styrelsen anser att héjningen ar rimlig.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 28 214 423 kr. Under aret har féreningen

amorterat 405 936 kr. Styrelsen anser att belaningen och amorteringen dr normal och vi har laga
rantor.

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Styrelsen anser att det inte finns nagra risker och osékerhetsfaktorer.

Miljo-, energi- och klimatarbete

Foreningens medlemmar har mojlighet till kall -och matavfallssortering.
LED-belysning i trapphus, kallare och tvattstuga.

Virmeatervinnande ventilation i form av FTX.

Medlemsinformation

Under &ret har 6st (5st) bostadsratter éverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet
99st (99st).
'\‘"\,\/
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2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning/m? totalyta, tkr 897 911 894 895 861
Resultat efter finansiella poster, tkr 316 1 066 399 1206 368
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 843 843 843 843 827
Sparande till uh/inv kr/m? 281 342 341 361 337
Energikostnad, kr/m? (el,vdrme,vatten) 172 163 161 171 151
Réantekostnad/m? totalyta, kr 47 42 49 55 66
Belaning /m? totalyta, kr 4 984 5 056 4 261 4 326 3 503
Rantekénslighet % 7 7 6 6 5
Saldo fond fér yttre underhall, tkr 2130 2091 2 581 429 1 068
Soliditet, % (Eget kap/total oms) 18,2% 15,9% 16,9% 15,8% 13,9%
Forandring i eget kapital
Uppl. | Yttreuh |Balanserat| Arets
insatser Avgifter fond resultat resultat Tatak
Belopp vid arets ingang 456 715 0(2090580( 2613805 1059999| 6221100
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 2018 436 000| -436 000
lanspraktagande av yttre fond 396 378 396 378
2018
Balanserad i ny rikning 1059 999 -1053
999
Arets resultat 316 480
Belopp vid arets slut 456 715 0/2130202| 3634182 316480( 6537580
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 3634182
Arets resultat 316 480
Summa till stimmans foérfogande 3 950 662
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall -117 000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 604 177
Balanseras i ny rakning 4 437 839
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RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

5078223 5158 893
5078 223 5158 893
-2 953223 -2 785 278
-145 384 -91 254
-604 177 -396 378
-126 744 -113 880
-669 234 -473 838
-4 498 761 -3 860 628
579 461 1298 265

2 503 1 856

-265 485 -240 122
-262 982 -238 266
316 480 1 059 999

Ny
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

2019-12-31

2018-12-31

31 889 366 24 842 326
0 3860 891

97 000 364 729
31986 366 29 067 946
500 500

500 , 500
31986 866 29 068 446
3 440 3446
3143 434 8222763
137 756 102 884
277 618 302 154
3562 248 8631 247
400 000 1500 000
400 000 1 500 000
3962 248 10 131 247
35949 114 39199 693

Yy
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 456 715 456 715
Fond for yttre underhall 2130202 2 090 580
Summa bundet eget kapital 2586917 2 547 295
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3634 182 2613 805
Arets resultat 316 480 1059 999
Summa fritt eget kapital 3950 662 3673 804
Summa eget kapital 6537 580 6221100
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 11774 866 16 199 557
Summa idngfristiga skuider 11774 866 16 199 557
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 16 439 557 12420 811
Medlemmarhas inre fond Not 15 5079 6979
Leverantorsskulder 507 040 3732051
Aktuell skatteskuld Not 16 43 027 5707
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 11454 5200
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 18 630 512 608 289
Summa kortfristiga skulder 17 636 668 16 779 036
Summa skulder 29411534 32978593
Summa eget kapital och skulder ! 35949 114 39 199 693

Yo
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen uppréttar &rsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna r8d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda vérden fordelats p& vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Rterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad/-er har bedémts vara i genomsnitt 63 &r.
Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,6 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r. '

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet/-er baseras pa féreningens underhélisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhélisplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta. Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintdkter som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovrigt

Uppstéliningsformen av resultatrékningen har justerats sedan foregdende &r.

Ovriga tillgngar och skulder har virderats till anskaffningsvédrde om ej annat anges i not nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. Lan med bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen
upp som kortfristig skuid, men anses vara langsiktig.

0y
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Noter
Not2 Nettoomsattning

HSB Brf Violen i Tullinge

Org nr 712800-0630

Arsavgifter bostdder

Hyresintékt lokaler

Hyresintékt garage och bilplatser

Hyresintékt 6vrigt

Hyresrabatter

Ovriga intikter i verksamheten

Intékt andrahandsupplételse

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

Ovriga primira intéikter och erséttningar frén boende och lokalhavare

Not 3 Driftskostnader

Reparationer

Sotning

El

Uppvérmning

Vatten

Renhallning

TV, bredband, iptelefoni
Serviceavtal
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forvaltningskostnader
Forsédkringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode
Kostnader 6verlatelse och panter
Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter
Forbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB
Stdmma och styrelse

Not5 Underhall enligt plan
Underhall installationer
Underhall mark och utemiljo
Underhall 6vrigt

Not6 Personalkostnader
Arvode till styrelsen
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter
Utbildning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
3 876 996 3 876 996
690 924 735 587
392 512 390 882
23 640 31764

-6 000 -6 000

86 998 121 514
379 3790

10 850 1284
1924 3076
5078223 5158 893
-263 067 -197 806
-9 001 0
-251 631 -176 773
-586 038 -623 573
-133 460 -121 615
-111 745 -110 673
-84 881 -82 445
=76 587 -85 496
-693 723 -598 928
-471 820 -391 417
-45 295 -69 470
-186 643 -149 323
-39 331 -177 760
-2 953 223 -2 785 278
-9 448 -9 030
-11 154 0
-661 -11 610
-3419 -3 404
-31 525 -5 581
-39 891 -5 536
-40 630 -40 630
-8 656 -15 463
-145 384 -91 254
-449 233 -396 378
-91 545 0
-63 399 0
-604 177 -396 378
-90 408 -80 101
-2 200 -2200

-4 400 -4 400
-24 536 -23 429
-5 200 -3 750
-126 744 -113 880

Not7 Avskrivningar
Byggnader
Installationer
Inventarier

-663 171 -456 274
0 -13 026

-6 063 -4 538
-669 234 -473 838
i
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Not8 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 34 044 685 34 044 685
Omklassificering 298 394 0
Arets investering byggnader 7 448 545 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 181 247 181 247
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 41972 871 34225932
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -9 383 606 -8 927332
Arets omklassificering -36 728 0
Arets avskrivningar byggnader -663 171 -456 274
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 083 505 -9 383 606
Utgdende bokfort virde 31 889 366 24 842 326
Bokforda virden byggnader 31708119 24 661 079
Bokforda varden mark 181 247 181 247
Fastighetsbeteckning: Tullinge 19:283, Tullinge 19:284, Tullinge 19:356
Taxeringsvirde Virdear 1977 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 39000 000 14 800 000 53 800 000 42 400 000
Lokaler 6 000 000 1786 000 7786 000 4370 000
45000 000 16 586 000 61586 000 46 770 000

Not9 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagdende nyanldggningar ) 3 860 891 0
Arets Investering 0 3 860 891
Omklassificering till Byggnader & Mark -3 860 891 0
Utgaende virde pigdende nyanlédggningar 0 3 860 891
Not 10 Inventarier och installationer
Ingadende anskaffningsvirden 419 644 419 644
Arets omklassificeringar -298 394 0
Utgaende anskaffningsvirden 121 250 419 644
Ingéende avskrivningar -54 916 -37 352
Arets omklassificeringar 36 728 0
Arets avskrivningar -6 063 -17 564
Utgéende avskrivningar -24 250 -54916
Utgaende bokfort virde 97 000 364 728

o
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Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Upplupna rénteintékter 103 363
Periodiserade intikter 0 -1 252
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 277515 303 043
277 618 302 154

Réntesats Konv.datum

HSB Placering 0,25% 2020-02-24 400 000 1500 000
400 000 1500 000

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,05% 2020-10-30 6 549 557 136 448
Swedbank Hypotek AB 0,93% 2022-04-25 12 014 866 240 000
Swedbank Hypotek AB 0,84% 2020-12-22 9 650 000 100 000
28 214 423 476 448
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11774 866
Kortfristig del 16 439 557
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 25832183
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 29 452 000 29 452 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda siikerheter 29 452 000 29 452 000

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 6979 0
Uttag -1 900 6979
5079 6979
Not 16 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 43 027 5707
43 027 5707

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 11 454 5200
11 454 5200

V2

11



12

- @ ‘ HSB Brf Violen i Tullinge

’-“M

Org nr 712800-0630

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 111 590 103 558
Upplupna rantekostnader 25770 11909
Upplupen revision 9123 8 800
Forutbetalda arsavgifter och hyror 455978 384 683
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 28 051 99 339

630 512 608 289

Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.
Inga hindelser att notera

I 107 200

"Bﬁgt Forsgren ) Claes Goran O on E:?éhe Lundgren
/,/\/ y
{ - o J
\ o
M L /
Rasmus Hansen Vi¥tor Swiercz

Var revisionsberittelse har avgivits 2020- 04 - 77

)

bt Lomnrr~ D 2&
/ e
' Bo‘izgv?sllon i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund




Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Violen i Tullinge org.nr. 712800-0630

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Violen i
Tullinge for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en véasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Violen i Tullinge fér ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisarn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den 27 / L 2020

Dkwvw(/[%.#{ A ."f’..?. o O P

Daniel Yousif Ola Jansofi
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters till-
godohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade under-
héllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara
pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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