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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notfoérteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt agarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfért och
planerat underhadll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

SPARANDE PER KVM

Sparandet visar hur mycket likvida medel som
foreningen fatt 6ver i den l6pande driften, som
ska ticka framtida underhall och investeringar

RANTEKANSLIGHET

Anger hur manga procent
bostadsrattsforeningen

behover hoja avgiften, om rantan pa lanestocken
gar upp med en procentenhet for att bibehalla
samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattstorening galler det inte att fa
sa stort verskott som mojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdaknas sa att de tacker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anlaggningstillgang férdelas pa
tillgangens beddémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill sdga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Violen i Tullinge
Org.nr. 712800-0630
Styrelsen far harmed avge arsredovisning foér féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2018-01-01-2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018
Verksamheten

Allm@nt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Botkyrka kommun.

Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2018-11-19.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsikringar.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen ager fastigheten Tullinge 19:383 mfl i Botkyrka kommun i vilken man upplater ligenheter
och lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1963 och har viardeédr 1977.

Lagenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Benamning Total yta (kvm)
79 ldagenheter (bostadsratt) 4597

14 lokaler (hyresratt) 1064

94 p-platser

19 garageplatser

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma avholls 2018-05-24. Pa stamman deltog 15 rostberéttigade medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 99 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sédert6rn dr en medlem

Extra foreningsstdmma angdende antagande av nya stadgar samt réstning angaende gemensam el
holls 2018-04-05, vari 14 rostberattigade medlemmar var representerade. Stimman beslutade att
anta de nya stadgarna samt godkdannande av gemensam el.
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Styrelse

Rasmus Hansen ordférande

Bengt Forsgren vice ordférande

Harry Pietildinen sekreterare

Emelie Lundgren ledamot

Claes-Goran Olsson ledamot utsedd av HSB Sodertorn

Styrelsesuppleanter har varit Larry Valkama och Mickael Landell. | tur att avga vid ordinarie
foreningsstamma &r Harry Pietildinen, Bengt Forsgren.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 19 protokollférda sammantriaden.

Revisorer
Revisor har varit Ola Jansson med Magnus Tjergefors som suppleant, valda vid féreningsstimman,

samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ola Jansson som ordférande, samt Alexander Virta som suppleant.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Féreningens representanter i HSB Sodertorns fullméktige har varit Rasmus Hansen med Bengt

Forsgren som suppleant

Studie- och fritidsverksamhet
Studie- och fritidskommittén har bestatt av Emelie Lundgren

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under arets skétts av HSB Sodertdrn ek for..

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter framgar av resultatrakningens Not 5.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Underhall och investeringar
Fore verksamhetsaret har foreningen gjort féljande stérre underhélisatgirder och investeringar i
fastigheten:

Stambyte

Byte av entrépartier

Byte av fonster och fénsterddrrar
Isolering av garagetak

Byte av dorrar i och till kdllare
Malning av trapphus

Malning av undersida pa balkonger
Installerat postboxar

Under aret har féreningen genomfért foljande storre underhallsatgirder/investeringar:
Paborjat installation av FTX-system
Bytt belysningsarmaturer i trapphus och kéllare till LED

\ Y
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Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2018-08-23. Vid besiktningen framkom:
Fargslapp pa roda fasaden pa innegarden (bakom handlaren)

Klotter pa enstaka stallen

Fargslapp platdorrar mot soprum

Mossa pa mur vid kallargang

Sankor pa korvag baksida 8A-C

Hal i asfalten vid stora parkeringen

Féreningen har en 5-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under &ret. Planerade atgérder:

Artal Atgird Belopp i tusental kronor

2019 Byte av radiatortermostater 140 tkr
2020 Asfaltering och malning av p-plats 529 tkr
Lagga om tak 479 tkr
2022 Putsa om fasad 2 400 tkr
Planerade atgérder ska finansieras med egna medel

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 843 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for ar 2019
upprattade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslét att inte hja arsavgifterna
fr.o.m. 2019-01-01.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 28 620 368 kr. Under aret har féreningen tagit upp
ett nytt Ian pa 5 000 000 kr for att finansera installation av FTX- systemet.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Styrelsen anser att det inte finns nagra risker eller osikerhetsfaktorer

Milj6-, energi- och klimatarbete
Byte till LED-belysning i trapphus samt kallargangar
Paborjad installation av varmeatervinning av ventilation i form av FTX

Medlemsinformation

Under aret har 5 (19) bostadsratter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 99
(98).

o
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséattning/m? totalyta, kr 911 894 895 861 838
Resultat efter finansiella poster, tkr 1060 399 1206 367 844
Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr 843 843 843 827 803
Sparande till uh/investeringar kr/m? 342 341 361 337 250
Energikostnad, kr/m? (el,virme,vatten) 163 161 171 151 167
Vatten/m? totalyta, kr 21 21 23 13 23
Elektricitet/m? totalyta, kr 31 31 29 34 30
Uppvarmning/m? totalyta, kr 110 109 118 139 114
Rantekostnad/m? totalyta, kr 42 49 55 82 111
Belaning /m? totalyta, kr 5056 4261 4326 3503 3552
Rantekanslighet * % 7 6 6 5 5
Saldo fond for yttre underhall, tkr 2091 2581 429 1068 833
Soliditet, % 15,9% 16,9% 15,8% 13,9% 13,2%

*Skulder till kreditinstitut per 2018-12-31 multiplicerat med 1% delat med totala drsavgifter ger
réntekdnsligheten

Forandring i eget kapital

Ty Uppl. Yttre uh | Balanserat| Arets Sy
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 456 715 0| 2581393| 1730202 392 790 5161 100
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 569000 -569000
lanspraktagande av yttre fond -1059813| 1059813
Balanserad i ny rakning 392790 -392790
Arets resultat 1059 999
Belopp vid arets slut 456 715 0| 2090580| 2613805| 1059999 6221099

Yy
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stdmmans férfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall

Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

Balanseras i ny rakning

Org. nr 712800-0630

2613 805

1059999

3 673 804

-436 000

396 378

3634182
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 5158 893 5 059 869
Rorelsekostnader
Drift Not 3 -2 599 541 -2 441 423
Ovriga externa kostnader Not 4 -131 418 -124 924
Utfort underhall -396 378 -1 059 813
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -149 323 -147 585
Personalkostnader och arvoden Not 5 -110 130 -136 996
Avskrivningar -473 838 -473 838
Summa rorelsekostnader -3 860 628 -4 384 578
Rorelseresultat 1 298 265 675 291
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 1 856 1115
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -240 122 -280 296
Summa finansiella poster -238 266 -279 181
Resultat efter finansiella poster 1 059 999 396 110
Justering skatt 0 -3 320
Arets resultat 1 059 999 392 790

‘1)/6
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 24 842 326 25 298 601

Maskiner och inventarier Not 9 0 4538

Installationer Not 10 364 729 377 755

Pagdende nyanlaggningar och férskott Not 11 3 860 891 0
29 067 946 25 680 893

Finansiella anlaggningstillgdngar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 12 500 500

Summa finansiella anlaggningstillgéngar 500 500

Summa anlaggningstillgdngar 29 068 446 25 681 393

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3446 4 257

Avrakningskonto HSB Sédertdrn 8 222 763 2 979 806

Ovriga fordringar Not 13 102 884 17 004

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 302 154 272 742

8 631 247 3273 809

Kortfristiga placeringar Not 15 1 500 000 1 500 000

Summa omsattningstillgdngar 10 131 247 4773 809

Summa tillgdngar 39 199 693 30 455 203
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Balansréakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 456 715 456 715

Yttre underhalisfond 2 090 580 2 581 393

2 547 295 3038 108

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 613 805 1730 202

Rrets resultat 1 059 999 392 790

3 673 804 2 122 992

Summa eget kapital 6 221 100 5161 101

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 16 199 557 12 652 732
16 199 557 12 652 732

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 12 420 811 11 466 888

Leverantorsskulder 3732051 516 445

Aktuell skatteskuld 5707 3969

Ifond for inre underhall 6 979 7 363

Ovriga skulder Not 17 5200 49 774

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 608 289 596 931
16 779 037 12 641 370

Summa skulder 32 978 594 25 294 102

Summa eget kapital och skulder 39 199 693 30 455 203

pox”
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Noter

Not 1

Féreningen uppréttar arsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda vérden férdelats pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i végledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnader
Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad/-er har bedémts vara 26-66 &r.
Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppg8r genomshittligt till 1,3 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per 3r beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet/-er baseras p8 féreningens underh8llsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhdllsplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrdttsférening beskattas endast for kapitalintdkter som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovrigt
Belopp anges i kronor om inget annat anges. L&n med bindningstid pa ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen
upp som kortfristig skuid, men anses vara |&ngsiktig.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 876 996 3876 996
Hyror 1203918 1 136 508
Ovriga intakter 123 664 109 852
Bruttoomsattning 5204 578 5123 356
Hyresbortfall -45 685 -63 487
Summa nettoomsittning: 5158 893 5 059 869
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvérd 387 671 479 808
Reparationer 197 806 122 307
El 176 773 176 887
Uppvarmning 623 573 616 114
Vatten 121 615 117 480
Sophamtning 108 648 82 764
Ovriga driftskostnader skétsel 93 080 69 419
Forvaltningsarvoden 391 417 397 138
Snérenhallning 203 673 103 578
Kabel-TV 68 405 68 359
Bredband 14 040 13 515
Fastighetsférsakring 69 470 62 451
Ovriga driftskostnader 143 371 131 603
2599 541 2441 423
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 10 151
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 76 177 51 364
Extern revision 9 030 8 670
Konsultkostnader 5581 14 109
Medlemsavagifter 40 630 40 630
131 418 124 924
Not 5 Personalkostnader
Foértroendevalda
Styrelsearvode, fast erséttning 44 800 44 300
Styrelsearvode, sammantrddeserséttning 35301 59 470
Revisorsarvode 4 400 4 300
Loner och andra ersdttningar 2200 2 250
Sociala avgifter 23 429 26 676
Summa foértroendevalda 110 130 136 996
Summa personalkostnader 110130 136 996
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Sodertérn 489 361
Ranteintakter skattekonto 0 2
Ovriga réanteintakter 1367 752
1856 1115
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 240 114 280 112
Réntekostnader kortfristiga skulder 8 184
240 122 280 296
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarde byggnad 34 044 685 34 044 685
Anskaffningsvdrde mark 181 247 181 247
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 34 225 932 34 225 932
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 927 331 -8 471 057
Arets avskrivningar -456 274 -456 274
Utg&ende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 383 606 -8 927 331
Bokfort varde 24 842 326 25 298 601
Taxeringsvarden for: Tullinge 19:283, 19:284, 19:356
Byggnad - bostéder 31 000 000 31 000 000
Byggnad - lokaler 2 967 000 2 967 000
33967 000 33 967 000
Mark - bostader 11 400 000 11 400 000
Mark - lokaler 1 403 000 1 403 000
12 803 000 12 803 000
Taxvérde totalt 46 770 000 46 770 000
Not 9 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 28 863 28 863
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 28 863 28 863
Ingdende avskrivningar -24 326 -19 788
Arets avskrivningar -4 538 -4 538
Utgdende avskrivningar -28 863 -24 326
Bokfort varde 0 4538
Not 10 Installationer
Ingdende anskaffningsvirde 390 781 0
Arets investeringar 0 390 781
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 390 781 390 781
Ingdende avskrivningar -13 026 0
Arets avskrivningar -13 026 -13 026
Utgdende avskrivningar -26 052 -13 026
Bokfort varde 364 729 377 755
Not 11 Pdgdende nyanlidggningar och forskott
Pagdende installation 3 860 891 0

11
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Aktier, andelar och vardepapper
Andel HSB Sadertérn 500 500
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 26 083 17 004
Ovriga fordringar, moms 76 801 0
102 884 17 004
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Ovriga forutbetalda kostnader 303 043 272 620
Upplupna intakter 363 122
Periodiserade intakter -1 252 0
302 154 272 742
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskaps&r
samt intdktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Sddert6rn 1 500 000 1 500 000
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 56191 1,05% 2020-10-30 6 686 005 136 448
Stadshypotek 101316 0,70% 2019-06-30 6 217 636 125 608
Swedbank Hypotek A 2854834682 0,96% 2019-04-25 5966 727 140 000
Swedbank Hypotek A2951111638 0,84% 2020-12-22 9 750 000 100 000
28 620 368 502 056
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 199 557
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 26 110 088
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 29 452 000 25 200 000
Obeldnade pantbrev 0 0
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut 29 452 000 25 200 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 0 39 654
Ovriga kortfristiga skulder 5 200 10 120
5200 49 774

ny
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 11 909 37 853
Upplupen el 20 541 19671
Upplupen varme 80 468 80 672
Upplupen sophamtning 2 548 1847
Beraknat arvode for revision 8 800 8 670
Forutbetalda hyror och avgifter 384 683 426 632
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 99 339 21 585
608 289 596 931

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsar

samt skulder som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nistkommande &r.

Not 19 Visentliga hdndelser efter rédkenskapséret

Inga h'andelser att rapportera
v /4 %

Claes-Garan/Olsson

/ P
/;/‘-‘;' o~ o
(Be{gt Forsgren

Harry Pietildinen Rasmus Hansen

Vér revisionsberéttelse har 2019- & - C avgivits betréffande denna drsredovisning.

S./(“/L,(;( %%V :

2
(_;{w il /u;/v-—/r o
AJ:QI?JH ?sﬁYund utsedd revisor

7 _
Av stamman vald revisor

A mé,\ L—

Emelie Lundgren
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Violen i Tullinge, org.nr. 712800-0630

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Violen i
Tullinge for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av f6reningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberéttelse
som innehller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska bestut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av f6reningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvArderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Violen i Tullinge for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfcringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for freningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / é /L/ 2019

(’\54.*%{)4#‘4/1‘[, /‘/

Daniel Yousif

BoRevision AB
Av HSB Riksfoérbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). P4 tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgangar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omséttningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vairdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder ochleverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goéras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond f6r inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade
principer fo6r redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
bransle). Likviditeten erhdlls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgaingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar
star foreningen infor i form av reparationer och
utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna
styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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