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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art
och inriktning och beskriver till exempel fastigheten,
utfort underhall under aret, avgifter och dgarfor-
hallanden, det vill siga antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foreningen. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess arsredovisningen uppréttas ska tas
med, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som
ej framgir av resultat- och balansrikningen. Aven
forvantad framtida utveckling kan belysas kort i
forvaltningsberittelsen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader

foéreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrittstorening galler det inte att fa
sa stort 6verskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anliggningstillgang férdelas pa
tillgangens beddémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foéreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Violen i Tullinge
Org.nr. 712800-0630
Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret
2017-01-01-2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt site i Botkyrka kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 04-10-25,

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsékringar. | féreningens fastighetsférsakring ingar
bostadsrattstillagg for féreningens ligenheter.

Bostadsréattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Tullinge 19:383 m.fl. i Botkyrka kommun vilken man upplater ldgenheter
och lokaler. Féreningens byggnader uppférdes &r 1963 och har virdedr 1977.

Ldgenheter och lokaler
Foreningens lagenheter férdelar sig enligt féljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
79 lagenheter (bostadsritt) 4597

14 lokaler (hyresritt) 1064

94 p-platser

19 garageplatser
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Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma avhélls 2017-05-18. Pa stimman deltog 16 réstberdttigade medlemmar.

Féreningen hade vid drets slut 98 rostberdttigade medlemmar, varav HSB Sédertérn dr en medlem

Styrelse

Stefan Granberg ordférande
Bengt Forsgren vice ordférande
Harry Pietildinen sekreterare
Hanna Hayran ledamot

Amund Haugsand ledamot utsedd av HSB Sédertdrn

Styrelsesuppleanter har varit Larry Valkama & Regina Persson. | tur att avga vid ordinarie
féreningsstdmma ar Stefan Granberg & Bengt Forsgren.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 16 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Revisor har varit Ola Jansson med Magnus Tjergefors som suppleant, valda vid féreningsstamman,

samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ola Jansson som sammankallande, samt Liselotte Edvardsson.

Representanter i HSB Sodertérns fullmiktige
Fdreningens representanter i HSB Sodertdrns fullméktige har varit Stefan Granberg med Bengt

Forsgren som suppleant

Studie- och fritidsverksamhet
Studie- och fritidskommittén har bestatt av Hanna Hayran.

Férvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertorn ek for till en
kostnad om 377 tkr. Renhdlining har skéts av SRV Atervinning AB till en kostnad om 83 tkr.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgtt med 137 tkr, se i resultatrakningen med
tillaggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstéende foretag

Leverantér Avtalstyp
HSB Sodertdrn Ekonomisk forvaltning
HSB Sddertorn Teknisk férvaltning

Vattenfall AB

Telge Kraft/LOS Energy AB
Sddertorns Fjdrrvdarme AB
Botkyrka kommun

SRV Atervinning AB

Com Hem AB

B2 bredband AB
Lansforsdkringar AB

Elavtal

Elavtal

Fjdrrvarme

Vatten

Sophantering

Kabel-tv

Bredband
Fastighetsforsakringar
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Vdsentliga hdandelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall och investeringar

Fore verksamhetsaret har foreningen gjort féljande stérre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:

Byte av dorrar i och till kallaren.

Byte av fonster och fonsterdérrar.

Ommalning av balkongernas undersida.

Byte av husnummerbelysning samt belysning vid garagen.

Ommalade viggar och tak samt golvvérd i trapphusen.

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsdtgarder/investeringar:
Isolering av garagetak.

Reparation av ldckage till kulvert mellan 8C och 12D

Installerat postboxar och elektroniska anslagstavlor i trapphusen.

OVK utford.

Radonmitning utféres fran januari och tva manader framaét.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2017-10-03. Vid besiktningen framkom
att: golv i kéllargdngar & cykelrum behéver malas.

Elcentral 12 A har fuktskada i tak samt undermalig inkoppling av elcentral.

Forekommer "bomljud” i fasaden.

Forekommer kallras vid fonster som ar bytta 2016.

Asfalterade ytor &r slitha med ojdmnheter, “potthal” och fall mot brunnar bristfilliga.

Staketet runt lekplatsen bor malas och justeras. Lekplatsbesiktning skall ske arligen.

Linjemalning beh6vs och upprétning av avbararricke bér goras.

Spricka i vagg vid tak. Lést hdngande elkabel i soprum.

Undercentral i godként skick men en del skrép maste tas bort.

Pldtarna i portarnas nederkant &r skadade. En del lister sitter inte fast. Dérrstopp saknas eller &r
|6sa/obefintliga for vissa portar.
Utsidor pa balkongerna bér rengéras.

Fdreningen har en 30-3rig underhallsplan vilken har uppdaterats under dret.

Enligt upprattad underhallsplan &r kommande stérre planerade &tgirder > 499 tkr under den
kommande 5- arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgird Belopp i tusental kronor
2018 Asfaltering 600 tkr
2019 Fasad & takomldggning 2400 tkr

2020 VA, termostatbyte & Belysning 900 tkr
2021 Tvéttmaskiner & stuprér 750 tkr

2022 Ren. Varm., malning & lassystem 500 tkr
Planerade atgérder ska finansieras med egna medel om méjligt.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 843 kr/m? bostadsligenhetsyta. Den fér & 2018
upprattade budgeten visade inget hdjningsbehov.

Styrelsen anser att med den nuvarande ekonomin sé behdvde inte avgiften hojas.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 24 119 620 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 372 580 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pé

64 ar.
Styrelsen anser att underhallet p3 fastigheten behéver fortsitta och for att kunna finansiera detta s3

ligger amorteringstakten kvar i nuvarande niva.

Viésentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infor
Styrelsen anser inte att det finns nagra risker eller osikerhetsfaktorer

Milj6-, energi- och klimatarbete
Vi har under dom senaste aren arbetat med att minska kostnader fér uppvarmning av fastigheten

genom att byta ut portpartierna, fénster & fonsterddrrar samt installerat utrusning fér att battre
kunna styra virmsystemet.

Medlemsinformation

Under dret har 19 (13) bostadsritter éverlatits.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Resultat efter finansiella poster, tkr 399 1206 367 844 189
Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr 843 843 827 803 776
Vatten/m? totalyta, kr 21 23 13 23 19
Elektricitet/m? totalyta, kr 31 29 34 30 30
Uppvarmning/m? totalyta, kr 109 118 139 114 125
Réntekostnad/m? totalyta, kr 49 55 82 111 122
Fastighetslan/m? totalyta, kr _ 4 261 4 326 3 503 3552 3 595
Saldo fond fér yttre underhall, tkr 2 581 429 1 068 833 862

Soliditet % 16,9% 15,8% 13,9% 13,2% 10,0%
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Forandring i eget kapital

Org. nr 712800-0630

Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser !
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 456 715 0 429 420 2676181 | 1205995

Reservering till yttre fond 2 526 000 -2 526 000
lanspraktagande av yttre fond -374 027 374027
Balanserad i ny rakning 1205995| -1 205995

392790

Arets resultat

Belopp vid arets slut 456 715 0| 2581393 1730 203 392 790
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat 1730203
Arets resultat 392 790
Summa till stimmans forfogande 2122993
Styrelsen féreslar féljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall -569 000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad 1059 813
Balanseras i ny rékning 2613 806
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning Not 2 5 059 869 5067 811
Rdrelsekostnader
I?rift Not 3 -2 441 423 -2 317 120
Ovriga externa kostnader Not 4 -124 924 -149 101
Utfort underhall -1 059 813 -374 027
Fastighetsskatt -147 585 -140 552
Avskrivningar -473 838 -460 812
Personalkostnader och arvaden Not 5 -136 996 -110 740
Summa rérelsekostnader -4 384 578 -3 552 352
Rorelseresultat 675 291 1515 459
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 1115 1472
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -280 296 -310 936
Summa finansiella poster -279 181 -309 464
Resultat efter finansiella poster 396 110 1 205995
Justering skatt efter @ndrad taxering -3 320 0
Arets resultat 392 790 1 205 995

B
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader Not 8 25 117 354 25 573 628
Mark 181 247 181 247
Maskiner och inventarier Not 9 4 538 9 075
Installationer Not 10 377 755 0
25 680 893 25 763 950
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa anléggningstillgdngar 25 681 393 25 764 450
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 4 257 3 446
Avrdkningskonto HSB Stdertdrn 2 979 806 2 503 326
Aktuell skattefordran 0 3 064
Ovriga fordringar Not 12 17 004 4 202
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 272 742 327 611
3273809 2 841 649
Kortfristiga placeringar Not 14 1 500 000 1 500 000
Kassa och bank Not 15 0 1
0 1
Summa omséttningstillgdngar 4773 809 4 341 650
Summa tillgéngar 30 455 203 30 106 100
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 456 715 456 715

Underhélisfond 2 581 393 429 420

3038 108 886 135

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1730 202 2 676 181

Arets resultat 392 790 1 205 995

2122992 3882175

Summa eget kapital 5161 101 4768 311

Avsittningar och skulder

Léngfristiga skulder ;

Skulder till kreditinstitut Not 17 12 652 732 24 099 620
12 652 732 24 099 620

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 11 466 888 392 580

Leveranttrsskulder 516 445 159 865

Aktuell skatteskuld 3969 0

Fond for inre underhall 7 363 9814

Ovriga skulder Not 18 49 774 56 105

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 596 931 619 805
12 641 370 1238 169

Summa avséttningar och skulder 25 294 102 25 337 789

Summa eget kapital och skulder 30 455 203 30 106 100

A
i

&
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HSB:s Brf Violen i Tullinge
Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Fran och med rékenskapséret 2014 uppréttas &rsredovisningen med tillimpning av 8rsredovisningslagen och
Bokfdringsn@mndens allménna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokforda varden fordelats pd véasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utg8ngspunkt
i végledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsréttsféreningens sarskilda férutsattningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella utférda dtgérder pad véasentliga komponenter har beaktats s8 vl som ackumulerade
avskrivningar d.v.s. man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Byggnader, ombyggnader och byggnadsinventarier
ARterstiende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad/-er har bedémts vara 27-67 &r.
Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,3 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvirde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet/-er baseras pa féreningens underh8lisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhdllsplan. Avsittning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgingar och skulder har varderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening beskattas endast for kapitalintékter som inte &r hanférliga till fastlgheten Efter
avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

I denna &rsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad fér sig enligt géngse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behdver darfér inte nédvandigtvis stimma med de avrundade totalerna.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 3 876 996 3 876 996
Hyror 1136 508 1 144 457
Ovriga intakter 109 852 99 052
Bruttoomsattning 5123 356 5120505
Avgiftsbortfall 0 -6 000
Hyresbortfall -63 487 -46 694
S:a nettoomsittning 5 059 869 5067 811
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 479 808 351039
Reparationer 122 307 150 286
El 176 887 165 350
Uppvarmning 616 114 670 275
Vatten 117 480 131 852
Soph&mtning 82 764 97 820
Ovriga driftskostnader skétsel 69 419 78 423
Forvaltningsarvoden 397 138 404 653
Snérenh8lining 103 578 66 403
Kabel-TV 68 359 67 516
Bredband 13 515 15419
Fastighetsforsakring 62 451 61 495
Ovriga driftskostnader 131 603 56 589
2441 423 2317 120
Not 4 (")vriga externa kostnader
Bevakningskostnader 10 151 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép 51 364 33921
Extern revision 8 670 8 300
Konsultkostnader 14 109 66 250
Medlemsavgifter 40 630 40 630
124 924 149 101
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode, fast ersdttning 44 300 44 500
Styrelsearvode, sammantrédesersattning 59 470 35 764
Revisorsarvode 4300 4 500
Léner och andra ersattningar 2250 2 250
Sociala avgifter 26 676 23726
Summa fértroendevalda 136 996 110 740
Summa personalkostnader 136 996 110 740
Not 6 Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Sédertérn 361 351
Rénteintdkter skattekonto 2 119
Ovriga rénteintékter 752 1002
1115 1472
Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |8ngfristiga skulder 280 112 310 936
Réntekostnader kortfristiga skulder 184 0
280 296 310 936

2>
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Noter 2017-12-31 2016-12-31

Not 8 Byggna&!er
Ing&ende ackumulerade anskaffningsvérde 34 044 685 28 869 231
Arets investeringar; Fénster 0 3869 616
Rrets investeringar; Portpartier 0 1184 588
Arets investeringar; Bygginventarie- rengdringsaggregat 0 121 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 34 044 685 34 044 685
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 471 057 -8 014 783
Arets avskrivningar -456 274 -456 274
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 927 332 -8 471 057
Bokfért virde 25117 353 25 573 628

Taxeringsvarden for fastigheten Tullinge 19:283, 19:284, 19:356

Byggnad - bostader 31 000 000 31 000 000

Byggnad - lokaler 2 967 000 2 967 000

' 33 967 000 33 967 000

Mark - bostéder 11 400 000 11 400 000

Mark - lokaler 1 403 000 1403 000

12 803 000 12 803 000

Taxvirde totalt : 46 770 000 46 770 000

Not9 Maskiner och inventarier

Ing8ende anskaffningsvirde 28 863 17 824

Arets investeringar 0 11 039
Utg@ende ackumulerade anskaffningsvérden 28 863 28 863
Ing&ende avskrivningar -19 788 -15 251

Rrets avskrivningar -4 538 -4 538
Utgdende avskrivningar -24 326 -19 788

Bokfdrt viarde 4 538 9075

Not 10 Installationer

Arets investeringar 390 781 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 390 781 0

Arets avskrivningar -13 026 0
Utg&ende avskrivningar -13 026 0

Bokfort viirde ’ 377 755 0
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Aktier, andelar och vérdepapper
Andel HSB Sodertérn 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
: Skattekonto 17 004 4202
17 004 4202
Not13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader 272 620 327 414
Upplupna intékter 122 197
272742 327 611
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Sodertérn 1 500 000 1 500 000
Not 15 Kassa och bank
Swedbank 0 1
0 1
Not 16 Fdrdndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 456 715 0 429 420 2676 181 1205 995
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 2151973 -945 978 -1 205 995
Arets resultat 392 790
Belopp vid &rets slut 456 715 0 2581 393 1730 203 392 790
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
L&neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 56191 1,05% 2020-10-30 6 822 453 136 448
Stadshypotek 849424 0,94% 2018-06-01 6 340 440 100 000
Swedbank Hypotek A 2854834682 0,96% 2019-04-25 6 106 727 140 000
Swedbank Hypotek A 2857137638 1,24% 2018-12-20 4 850 000 100 000
24 119 620 476 448
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 652 732
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppga till 21 737 380
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 25 200 000 25 200 000
Obel8nade pantbrev ) 0 0
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut 25 200 000 25 200 000
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
' Mervéirdesskatt 39 654 43 257
Ovriga kortfristiga skulder 10 120 12 848
49 774 56 105
Not19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter:
Upplupna réntekostnader 37 853 19 796
Upplupen el 19671 16 963
Upplupen varme 80 672 91991
Upplupet vatten 0 28 000
Upplupen sophédmtning 1847 15 291
Beréknat arvode for revision 8 670 8 300
Forutbetalda hyror och avgifter 426 632 434 342
Ovriga upplupna kostnader ach farutbetalda intikter 21 585 1728
596 931 616 411

Huddlnge, den f/"‘ §
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‘}mund )-Q.lgsandl “Bengt Forsgren Hanna Hayran } I
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Harry Pietijsinen Larry Valkama Regina Persson
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Stefan Granberg

" V8 revisionsbersttelse har 2018- 05—/ /  avaivits betriffande denna &rsredovisning.

Ola Jansson (
Av stémman ‘vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Miclas Wérenfeldt
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Revisionsberéttelse
Till fésreningsstamman i HSB Brf Violen, org.nr. 712800-0630

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfor en revision av arsredovisningen for HSB Brf Violen fir
ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
riltvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
Arsredovisningslagen, Farvaliningsberéttelsen &r frenlig med
Arsredovisningens ovriga delar.

Vi lillstyrker dérfér att freningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for fareningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfrt revislonen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansver.

Vi & oberoende i firhéllande ill foreningen enligl gad revisorssed i
Sverige. Revisorn ulsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vl har inhzimiat &r tillréckliga och
4ndamalsenliga som grund for véra ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for alt &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en raltvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r néidvAndig for att upprélta en
4rsredovisning som inte Innehaller négra vésentliga felakligheler,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens forméga alt fortsélta verksamheten.
De upplyser, nar sa & tillampligt, om farh&llanden som kan
paverka forméagan alt fortsatla verksamheten och alt anvénda
antagandet om fortsall drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphora med
verksanheten eller infe har ndgol realistiskt alternativ fill alt gdra
négot av della.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Internalional Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Milt mal &r atl uppnaen
rimllg grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa osgentligheter eller pé fel, ach all lamna en revisionsberaltelse
som innehaller vara ultalanden, Rimiig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér alt en revision som ulfcirs enligt
{SA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer aft upptécka en
visenllig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vaseniliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan firvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionell
omdame och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vésentliga
felakligheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oagentligheter eller pé fel, ulformar och ulf6r
granskningsatgéirder bland annal ulifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
sndamalsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden.
Risken fér all inte upptécka en viisentlig felaklighet ill félid av
osgenlligheter & hdgre &n fér en vésenllig felaklighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefalta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiklliga utelémnanden, felaklig
informatlon eller asidoséllande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forslgelse av den del av féreningens
interna kentroll som har betydelse for min revision for all
ulforma granskningsalgérder som &r lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att ullala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

«  ulvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds ach rimligheten i slyrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slulsats om lampligheten i all styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppraltandet av
#rsredovisningen. Jag drar acksa en slutsals, med grund | de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaklor som avser sadana hé&ndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens frméga alt fortsétta verksamheten. Om Jag drar
slulsatsen all det finns en vésenllig os3kerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéltelsen fdsla uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osikerhelsfaklom eller, om sidana upplysningar &
ofilirackliga, modifiera ultalandet om arsredovisningen. Mina
slulsatser bageras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
{ill datumet fdr revisionsberétielsen, Dock kan framlida
handelser eller forhallanden gora alt en forening inte Kingre
kan fortsélta verksamheten.

o ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen Aterger de underliggande
transaklionsrna och hindelserna pa elt satl som ger en
rattvisande bild.

Jag méste Informera styrelsen om bland annal revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa Informera om betydelsefulla iaktiagelser under
revisionen, déribland de evenluella belydande brister i den interna
konlrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligl revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Milt mal &r alt uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttats  enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rilivisande bild av foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven ulférl en
revision av slyrelsens forvaltning fér HSB Brf Violen for ar 2017
samt av forslaget 1l dispositioner betréffande féreningens vinst

eller férlust.
Vi tillstyrker all féreningsstémman behandlar resullalet enligt

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar slyrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttatanden

Vi har utfért revisionen enligl god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsniltet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende | frhallande till féreningen enligl god revisorssed i
Sverige, Revisorn ulsedd av HSB Riksférbund har | évrigt fullgjort
silt yrkeseliska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser atl de revislonsbevls vl har inh&mlat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra ulalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r slyrelsen som har ansvaret {dr forslaget fill dispositioner

belréffande fdreningens vinst eller férlust, Vid forslag ill utdelning——

Innefaltar detta bland annat en bedémning av om utdelpirigen &

forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, ——=—_

omfaltning och risker stéller pa storleken av féreningens egna”
kapital, konsolideringsbehov, likvidilel och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar or foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Delta innefatlar bland annat ait
fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och alt lillse
all foreningens organisation &r utformad s4 atl bokfdringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigl kontrolleras pa elt betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvallningen, cch dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r all inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
slyrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o forelagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

o  panagol annat sall handlat i strid med bosladsrétislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningstagen eller stadgarna,

Vért mal betréffande revisionen av forslaget lill dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart ultalande om delta,
&r alt med rimllg grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhel, men ingen garanti for
all en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer atl upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller alt elt forslag
{ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

—

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till
disposilioner av féreningens vinsl eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som ulférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella bedémning med ulgangspunkt i
risk ach vésentlighet. Det innebér alt vi fokuserar granskningen pé
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som 4r vésenliga for
verksamheten och dér avsteg och dveriradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fallade beslut, beslutsunderlag, vidlagna tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart ultalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om slyrelsens forslag fill
disposilioner betraffande foreningens vinst eller fbrlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Stackhalm dexv J/ /{2018

Miclas Warenfeldt
BoRevision AB

Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). P4 tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgangar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas
foéreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vairdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorte-
ringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade
principer fér redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar
star féreningen infor i form av reparationer och
utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende dr viktiga. Fraga garna
styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.








