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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att [or varje ar uppritta en drsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-

rakningen,

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill saga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhéll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser
1 ovrigt under rakenskapsdret och efter dess utgang
bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehilla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med arets dverskott eller under
skott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att f4 si
stort 6verskott som méjligt, utan istallet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de tacker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstanmnan
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nytjandet av féreningens anlaggningstillgangar,
det vill saga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anliaggningstillgang fordelas
pa tillgingens bedémda nytjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not dll byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill sdga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
féreningen dger.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Sorgarden i Tullinge
Org.nr. 769607-3183
Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplita bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Botkyrka kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 19-11-25

Fastigheten &r fullvardesférsdkrad hos Folksam. | féreningens fastighetsférsikring ingar
bostadsrattstilldgg for foreningens lagenheter.

Bostadsrdttsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen ager fastigheten Begonia 2 i Botkyrka kommun vilken man upplater ldgenheter.

Foreningens byggnader uppfordes &r 2006.

Légenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
32 bostdder (bostadsratt) 1948

31 p-platser

Foreningsstdmma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-26. P4 stimman deltog 13 réstberattigade medlemmar. 3
fullmakter ldmnades totalt 16 roster. Foreningen hade vid 3rets slut 44 réstberittigade medlemmar,
varav HSB Sodertdrn dr en medlem

Styrelse

Anne-Marie Rudolf ordférande

Petr Savelyev vice ordférande

Helena Antonsson sekreterare

Jessica Ledin ledamot

Oskar Winkler ledamot

Mats Séderberg ledamot utsedd av HSB Sodertérn

| tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma ar Oskar Winkler.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden och 1 stémn%
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Revisorer
Revisor har varit Joakim Andersson, vald vid foreningsstimman, samt av HSB Riksférbund utsedd

revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Johan Bylger som ordférande, samt Niclas Nilsson

Representanter i HSB Sédertdrns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sddertdrns fullmaktige har varit Anne-Marie Rudolf med Petr

Savelyev som suppleant

Studie- och fritidsverksamhet
Johan Bylger och Niclas Nilsson

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under drets skotts av HSB Sodertérn ek for.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter framgar av i resultatrékningen med
tillaggsupplysningar.

Féreningen har avtal med nedanstdende féretag

Leverantdr Avtalstyp

HSB Ekonomisk forvaltning
HSB Teknisk forvaltning
Eon Elavtal

SFAB Fjdrrvarme

Botkyrka kommun Vatten

SRV Sophantering

Telenor Bredband

ComHem ™

Folksam Fastighetsforsakringar
Stadpoolen Stadning

Villastaden Snéréjni‘rlg)é
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Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Underhall och investeringar

2018 Ommalning av samtliga byggnader.
2019 Upprustning av omradet kring sandlddan genom bygge av pergola, minskad sandldda och
flera sittplatser

Radonmatning

Byte av armatur till led pa vissa bodar

Uppgradering av foreningens brandskydd

Slamsugning av dagvattenledningar och montering av fallskydd
Stamspolning

Under aret har foreningen genomfort foljande underhallsatgarder/investeringar:
Forbéattring av ventilationen i trapphuset genom installation av flakt

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2020-05-27. Vid besiktningen framkom att
parkeringens linjer behéver malas om och att samtliga trappor ska oljas. Féreningens lyktstolpar ska
se over. Dessa arbeten &r inlagda i underhallsplanen och i budgeten fér 2021

Foéreningen har en 30-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt upprdttad underhallsplan &r kommande stérre planerade dtgirder> 50 tkr under den
kommande 5-arsperioden enligt nedan:

Artal ﬁ\tgérd Belopp i tusental kronor
2021 Mindre underhall 63 tkr

2022 Mindre underhall. Byte av reglerutrustning 165 tkr

2023 Mindre underhall. OVK 58 tkr
2024 Mindre underhall, fliktbyte 130 tkr
2025 Mindre underhall - tkr

Planerade atgarder ska finansieras med egna avsatta medel

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 1003 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for &r 2021

upprattade budgeten visade ett hdjningsbehov med 1 % och styrelsen besléot att hdja &rsavgifterna
fr.o.m. 2021-01-01.

Styrelsen anser att det ekonomiska ldget &r gott.
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 19 849 798 kr. Under &ret har foreningen totalt

amorterat 825 000 kr. Styrelsens ambition &r att gbra extra amorteringar om ekonomin s tillater. En
extra amortering pa 700 000 kr genomf&rdes nir ett |an sattes OE’\)C..
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Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infor

De ldga rantekostnaderna kan uppfattas som en risk. Under 2021 kommer ett 1an att sittas om.

Viasentliga avtal
Styrelsen ar néjda med sina avtalspartners och inga byten &r planerade

Aktiviteter
Tva staddagar har genomférts under dret. Uppslutningen var sémre &n vanligt troligtvis pga

pandemin

Miljo-, energi- och klimatarbete
Styrelsen diskuterar fortlépande miljéférbattrande dtgarder. Vara mojligheter att killsortera ir sma

men infor ett eventuellt nytt lagférslag ang. boendenira sortering 2023 underséker vi olika [6sningar.

Styrelsen diskuterar att installera 4 laddplatser for el bilar. Innan detta sker maste féreningens el
kapacitet utredas i bérjan av 2021 och stimmobeslut fattas.

Vid alla utbyten av komponenter viljer féreningen att kopa energieffektiva alternativ.

Medlemsinformation

Under dret har 3 bostadsratter Gverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 43

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning/m? totalyta, kr 1062 1066 1052 1019 1019
Resultat efter finansieila poster, tkr -8 -156 -334 -67 203
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 1003 1003 993 960 960
Energikostnad/m? totalyta, kr 180 169 168 171 153
Rantekostnad/m? totalyta, kr 164 168 160 173 212
Beldning/m? totalyta, kr 10 1980 10613 10678 10 742 10 806
Saldo fond f6r yttre underhall, tkr 2260 2068 2364 2167 1916
Seliditet % 56,6 55,6 54,5 55,9 55,8
Sparande kr/m? 319 347 348 243 347

Réntekanslighet 10 11 11 11 3126_
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Foridndring i eget kapital

Org. nr 769607-3183

Uppl. Yttreuh | Balanserat | Arets
Insatser = Totalt
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid rets ingdng 25335000 0| 2067752 -850 147 | -156 370 | 26 396 235
Resultatdisposition 2019
Reservering till yttre fond 2019 171 000 -171 000
lanspraktagande av yttre fond 2019 -138 709 138 709
Arets resuftat balanserad i ny ré kning -156 370 156370
Resultatdisposition 2020
Reservering till yttre fond 2020* 205 000 -205 000
lanspraktagande av yttre fond 2020* -45 489 45 489
Arets resultat 2020 -8450
Belopp vid arets slut 25 335 000 0| 2259554 -1198319 -8450| 26387785
*Bokfort 2020-12-31 d4 styrelsen enligt nya stadgar dr beslutande organ
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat -1198 319
Arets resultat -8 450
Summa -1 206 769

Styrelsen foreslar féljande

Balanseras i ny rakning

-1 206 79(
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsittning Not 2 2 068 447 2075 595
Summa rérelseintikter 2 068 447 2075595
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -994 966 -939 978
Ovriga externa kostnader Not 4 -46 738 -45 222
Underhall enligt plan Not 5 -45 489 -138 709
Personalkostnader och arvoden Not 6 -92 230 -93 497
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar Not 7 -584 544 -692 785
Summa rérelsekostnader -1 763 967 -1910 192
Rorelseresultat 304 480 165 403
Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande poster 6253 5736
Réntekostnader och liknande resultatposter -319 182 -327 509
Summa finansiella poster -312 929 -321773

Arets resultat -8 450 -156 3'_7%(
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Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not §, Not 12 44 658 428 45242972
Summa materiella anligguingstillgangar 44 658 428 45242 972
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra lingfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 500 500
Summa anldggningstiligangar 44 658 928 45243472
Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 60
Kundfordringar 244] 0
Avrikningskonto HSB 927 873 1227 642
Ovriga kortfristiga fordringar 2635 133
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 126 511 111 794
Summa kortfristiga fordringar 1 059 460 1339629
Bank Not 11 874 672 869 062
Summa kassa och bank 874 672 869 062
Summa omsittningstillgangar 1934132 2208 691

Summa tillgangar 46593 060 47452 1_63)<
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 25335000 25335000
Fond for yttre underhall 2259554 2067 752
Summa bundet eget kapital 27 594 554 27402752
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 198318 -850 147
Arets resultat -8 450 -156 370
Sumuma fritt eget kapital -1 2006 768 -1 006 516
Summa eget kapital 26 387 786 26 396 236
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 12713 798 13 130 650
Summa langfristiga skulder 12713 798 13 130 650
Kortfristiga skulder

Skulder tll kreditinstitut Not [2 7 136 000 7544 148
Leverantorsskulder 126 512 187213
Aktuell skatteskuld Not 13 2604 2356
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 5 860 5 860
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 220 500 185 701
Summa kortfristiga skulder 7491476 7925278
Summa skulder 20205274 21 055928

Summa eget kapital och skulder 46 593 060 47 452 1(23)(
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Fdreningen uppréttar drsredovisningen med tilldmpning av 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokfdrda varden férdelats pd vésentliga komponenter. Kamponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsréttsféreningens sarskilda forutsdtiningar.

Aterst8ende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad/-er har bedémts vara 28-108 &r.
Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,5 %.

Fond for yttre underhdll

Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastighet/-er baseras pé féreningens underh3lisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhdilsplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta. Ovriga tillgdngar och skulder har virderats

till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsfdrening beskattas endast for kapitalintékter som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Féreningens underskottsavdrag

uppgdr till 82 921 kr,

Ovrigt
CGvriga tiligngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat an@(
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Noter
Nettoomsattning

Arsavgifter bostider

Hyresintakt garage och bilplatser

Intékt andrahandsupplitelse

Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter
Ovriga intdkter och erséttningar

Driftskostnader
Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Renhillning
Bevakningskostnader

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktingar
Serviceavtal
Fastighetsskotsel och lokalvérd
Farvaltningskostnader
Forsdkringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode

Kostnader ¢verlatelse och panter

Féreningsverksamhet

Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto

Konsulter
Forbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB
Stimma och styrelse

Underhall enligt plan
Underhall installationer
Underhall huskropp utvindigt
Underhall tak

Underhall mark och utemiljé

rvode till styrelsen
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter
Utbildning

Avskrivningar
Byggnader

HSB Brf Sorgarden i Tullinge

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 769607-3183

2019-01-01
2019-12-31

1954032 1954032
109 200 111 300
0 3462

2594 4 186
2621 2615
2068 447 2075595
-111 483 -32 046
-64 183 -58 760
-199 214 -193 737
-88 124 =75 802
-44 248 -40 542
-438 0

-64 305 -64 336
-3272 -15 638
-31612 -30 976
-119 368 -133 215
-188 312 -174 336
-29427 -45 509
-45 728 -44 064
-5252 -31 017
-994 966 =939 978
-9 575 -9 100
-3 081 -4 638
-2227 -1416
=770 -5 219
-1228 -1215
-10 001 0
-549 0

-17 040 -17 040
-2 267 -6 594
-46 738 -45222
-36 890 -13 363
-8 599 0

0 -6 975

0 -118 371

-45 489 -138709

A -61 587 -59 940

-9 500 -7 000
-1 000 0
-16 893 -17 546
-3250 -9 011
-92230 -93 497
-584 544 -692 785
-584 544 -692 785
c-)c
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Not 8, N¢ Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskatthingsvirde byggnader 44619812 44619812
Ingaende anskaffningsvirde mark 4 568 000 4 568 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 49 187 812 49 187 812
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -3 944 §40 -3 252055
Arets avskrivningar byggnader -584 544 -692 785
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 529 384 -3 944 840
Utgdende bokfort virde 44 658 428 45242972
Bokforda varden byggnader 40 090 428 40 674 972
Bokforda virden mark 4568 000 4 568 000
Fastighetsbeteckning: Begonian 2
Taxeringsvarde Viirdear 2006 Byggnad Mark Totalt Fireg dr
Bostédder hyreshus 22 800 000 6 200 000 29 000 000 29 000 000
22 800 000 6200 000 29 000 000 29 000 %g

11
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HEB - gar msghghaleina bor

Not9  Andra langfristiga vardepappersinnehayv
500 300

Medlemsandel HSB
500 500

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
126 511 111794

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
126 511 111 794

869 923 864 313

Marginalen Bank

Swedbank 4749 4 749
874 672 869 062

Nasta ars

Laneinstitut Lanenummer Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 21683019 1,46% 2021-09-21 7 096 000 85000
Stadshypotek AB 267358 1,72% 2022-12-01 6 034 650 0
Stadshypotek AB 462730 0.55% 2023-12-01 6719 148 40 000
19 849 798 125 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12713 798
Kortfristig del 7 136 000
Om fem ér berédknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 19 224 798
Finns det Swap-avial i f6reningen? Nej

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning 22672000 22 672 000
varav 1 eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 22672 000 22 672 000

Not 13 Aktuell skatteskuld

Arets berdknade skatteskuld 2 604 2356
2 604 2356
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 172 390 138 163
172 390 138 163
LS
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HSB - car inakgheter 3 bar

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el vatten, varme, renhdllning 32473 25485
Upplupna réntekostnader 12 197 18813
Upplupen revision 9300 9100
Forutbetalda arsavgifter och hyror 166 530 132 303

220 500 185701

Visentliga handelser efter rakenskapensarets slut.

Inga viisentliga handelser att notera

Z_/i 2021 .
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Vir revisionsberattelse har avgivits 2021-47. 4 7 M
//ZK’W‘( NM?‘S‘« _Jorgen Gotehed

BoRevision 1 Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Sérgarden i Tullinge. org.nr. 769607-3183

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sorgarden i
Tullinge for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 cch av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrkningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitien Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r obercende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimiig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att Jdmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentiig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberaltelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revisicn av arsredovisningen har vi Zven uffort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sorgarden i Tullinge fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust Revisor utsedd av HSB Riksfarbund har i ovrigt fullgjort sit

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrflsens ansvar o ‘ - Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortigpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefatlar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad 54 att bokfaringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfirvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séit.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekenomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r aft med rimiig

grad av sakerhet beddma om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligl god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka atgérder eller farsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vins! eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdome och har en

professionellt skeptisk instélining under heia revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB

Riksforbunds professionelia bedémning med utgangspunkt i risk och vésentiighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,

omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens

situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fortust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsratisiagen.

Tullinge den ?/_3 2021

........................................... (e L dlosese,

Jorgen Gotehed Joakim Andersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgingssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom
avgiftsfordringar, kortfristiga placc—:ringar samt kassa
och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgingar som ar avsedda for lingvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen
ir foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett
tomtrittsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart Gonde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebira stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anliggningstillgangar. Om-
sattningstillgdngar kan 1 allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. it hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har foreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och di redovisas detta under
dvriga fordringar och i not ull denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera &r, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett dr,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska drliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ritters tillgodohavanden.

Pigiende stadgerevision kan medfora andrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 1oner,
brinsle). Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre
in de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen
4r framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har féreningen en kassa och ett sparande som ger
jimna arsavgifter framaover? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte stir nagot i arsredovisningen.
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