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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort 6verskott som maojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.



HSB Brf Slatten i Tullinge Org. nr 712800-0622

ARSREDOVISNING

HSB Brf Slatten | Tullinge
Org.nr. 712800 - 0622
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har sitt sdte i Botkyrka kommun.

Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-04-25.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Foéreningen dger fastigheterna Bjorkliden 1-2 samt Nydngen 6-7 i Botkyrka kommun i vilka man
upplater lagenheter och lokaler. Féreningens byggnader uppfordes ar 1967-1972.

Lagenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande;

Antal Benamning Total yta (kvm)
253 bostader (bostadsratt) 18 026

1 lokal 226

146 p-platser

4 MC-platser

1 gastrum

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma avholls 2019-05-23. Pa stimman deltog 46 ristberittigade medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 253 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sodertorn dr en medlem.

Styrelse

Ake Cromell ordforande

Eva Martensson vice ordférande
Kristina Karlsson sekreterare

Lea Pesonen ledamot
Gustav Johnsson ledamot
Thomas Graan ledamot

Bertil Andersson ledamot utsedd av HSB Sé‘)derti:'wn0
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I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Ake Cromell, Eva Mértensson, Gustav Johnsson och

Thomas Graan.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantradden.

Revisorer
Revisor har varit Elin Holmstrém med Jan-Eric Conradsson som suppleant, valda vid

foreningsstamman, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Pia Graan som ordférande, samt Eva Lindblom.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sodertorns fullmdktige har varit Ake Cromell med Eva Mértensson

som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet
Studieorganisatér har varit Eva Martensson. Foreningen har inte haft nagon aktiv fritidskommitté.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under dret hanterats av HSB Sodertorn.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgatt med 362 tkr, se resultatrakning med
tillaggsupplysningar.

Foreningen har haft avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertorn Ekonomisk férvaltning
HSB Sédertérn Teknisk forvaltning
Vattenfall Elavtal

Sodertorns fjarrvarme Fjdrrvdrme

Botkyrka kommun Vatten

SRV Sophantering

Telenor Bredband & tv
Protector Fastighetsforsakringar

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Underhadll och investeringar
Foreningen har bytt takflaktar i samtliga fastigheter. Rorelseaktiverad LED-belysning &r installerad i

samtliga trappuppgangar. OVK (ventilationskontrolt) har genomforts under aret.
Under aret har foreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder/investeringar:

Fyra nya tvattmaskiner har kopts in. Malningsarbeten har utforts pa paviljonger, trastaket och
bankar. Radonmitning har utforts och kommer bli helt klart under férsta delen av 2020. Ett nytt
digitalt bokningssystem for tvattstugor och lokaler har installerats. Renovering och upprustning av
fritidslokal och gastldagenhet har gjorts. Upprustning av undercentral med ny pumpjigg till
expansionskari.

DY
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Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2019-07-15. Vid besiktningen framkom att
foljande behover atgardas: lagning av putsfasader pa vissa stallen, malningar av Btg-sockel samt
malningsarbeten och renovering av tvattstugor.

Enligt upprattad underhallsplan dr stérre planerade atgarder under den kommande 5- arsperioden

foljande:

Artal  Atgird Belopp i tusental kronor
2020 Renovering tak och rannor 250 tkr
2020 Malningsarbeten 200 tkr
2021 Upprustning utomhusmiljéer 200 tkr
2022 Upprustning gemensamma ytor 200 tkr
2023  Oversyn stammar >5 mkr
2024 Byte motorvarmaruttag 600 tkr

Delar av ett stambyte kommer att pabdrjas inom en 5-arsperiod. Vissa delar ar dock redan gjorda.
Styrelsen har paborjat ett arbete for att utreda stambytesbehovet mer i detalj.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 779 kr/m? bostadsligenhetsyta. Den for &r 2020
upprattade budgeten visade ett hojningsbehov med 3 % och styrelsen beslot att hoja arsavgifterna
fr.o.m. 2020-01-01.

Styrelsen anser att hdjningen av avgiften ar befogad da avgifterna varit oférandrade i 5 ar samtidigt
som kostnaden for bl.a. sophdmtning har 6kat visentligt. Fjarrvarmekostnaden kommer att 6ka med
3 % fran 2020.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 62 061 342 kr. Under aret har foreningen
amorterat 2 086 980 kr. Styrelsen genomfor 10pande omférhandlingar av rantorna pa féreningens
lan.

Styrelsen anser att féreningens ekonomi dr fortsatt god men 3r medveten om behovet av framtida
rorarbeten.

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Foreningen har en del gamla avloppsrér som ligger under jord. Om dessa ror skulle ga sénder kan det
innebdra stora kostnader.

Viasentliga avtal
Foreningen har sagt upp majoriteten av sina leverantorsavtal for omférhandling och har pa detta satt
fatt ner kostnaderna betydligt. Foreningen har dven anlitat extern konsult fran Allabrf fér andamalet.

o
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Aktiviteter

Org. nr 712800-0622

| avsaknaden av fritidskommitté har féreningen ej haft nagra aktiviteter.

Miljo-, energi- och klimatarbete
Foreningen har utokat kallsorteringen genom att dven inkludera matavfall.

Medlemsinformation
Under dret har 22 (31) bostadsritter éverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 319
(321).
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning/m? totalyta, tkr 806 802 803 814 815
Resultat efter finansiella poster, tkr 1723 2058 2409 312 1676
Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr 779 779 779 779 779
Energikostnad/m? totalyta, kr 157 159 156 161 154
Rantekostnad/m? totalyta, kr 62 68 88 104 113
Fastighetsldn/m? totalyta, kr 3400 3515 3629 3705 3757
Saldo fond for yttre underhall, tkr 13 145 12 004 10081 9827 10161
Soliditet % 27,6 24,1 23,3 20,3 20,4
Sparande kr/m? 208 216 233 220 217
Rantekanslighet 4 5 5 5 5
Forandring i eget kapital
Uppl. Yttreuh | Balanserat Arets
Insatser Totalt
avgifter fond resuitat resultat
Belopp vid drets ingang 2 606 900 0| 12004 189 6821047 2058433 23490569
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 1426 000 -1426 000
lanspraktagande av
P 8 yttre -285 568 285568
fond
Balanserad i ny rakning 2058433 -2058433
Arets resultat 1722677
Belopp vid arets slut 2 606 900 0| 13144621 7739048| 1722677 | 25213 246

o
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad
Balanseras i ny rakning

Org. nr 712800-0622

7739048
1722 677
9461 725

-1 282 000
383629

8563 354
o
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RESULTATRAKNING

HSB Brf Slétten i Tullinge
Org nr 712800-0622

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

14 703 194 14 630 613
293 671 18 225

14 996 865 14 648 838
-9 142 749 -8 791 053
-467 958 -287 253

-383 629 -285 568
-475 982 -374 562

-1 689 230 -1600 334

0 -19 429

-12 159 548 -11 358 199
2 837 316 3290 639
7732 8201

-1122 371 -1 240 406
1114639~  -1232205
1722 677 2 058 433
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstiligangar
Materiella anliiggningstillgdingar

Byggnader och mark Not 10 81 201 474 82573 270
Pagéaende nyanlaggningar Not 11 0 1 681 026
Inventarier och installationer Not 12 3027 329 1318 631
Summa materiella anliggningstillgangar 84 228 804 85572 926
Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 84 229 304 85573 426
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 10223 0
Kundfordringar 6126 0
Avrikningskonto HSB 3679613 2975229
Aktuell skattefordran Not 14 61251 73 641
Ovriga kortfristiga fordringar 375113 263 160
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 824 628 907 087
Summa kortfristiga fordringar 4956 955 4219 117
Kassa 1292 1292
Bank Not 16 2278 878 2 265 748
Summa kassa och bank 2280170 2267 040
Summa omsittningstillgangar 7237124 6 486 157
Summa tillgdngar 91 466 429 92 059 583

0
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Balansriakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 606 900 2 606 900
Fond fér yttre underhall 13 144 621 12 004 189
Summa bundet eget kapital 15751521 14 611 089
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 739 048 6 821 047
Arets resultat 1722 677 2 058 433
Summa fritt eget kapital 9461726 8 879 480
Summa eget kapital 25213 247 23 490 570
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 29 962 841 56 969 826
Summa langfristiga skulder 29 962 841 56 969 826
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 32098 501 7 178 496
Medlemmarnas inre fond Not 18 1162 893 1235 346
Leverantsrsskulder 1699 867 1247 693
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 28 375 27 225
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 1 300 705 1910428
Summa kortfristiga skulder 36 290 341 11599 188
Summa skulder 66 253 182 68 569 014
Summa eget kapital och skulder 91 466 429 92 059 583

0
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6évriga bokslutskommentarer

Foreningen uppréttar arsredovisningen med tillampning av &rsredovisningsiagen och bokféringsnamndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden férdelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i végledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutséttningar.

Aterst&ende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér foreningens byggnader har bedémts vara 68 &r.
Rrets avskrivning p& de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,2 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per 3r beraknat pa inventariernas anskaffningsvéarde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet/-er baseras pa foreningens underhélisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsréattsforening beskattas endast for kapitalintékter som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Ovrigt
Uppstaliningsformen av resultatrékningen har justerats sedan féregdende &r.

Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat anges. L&n med bindningstid pé ett &r eller mindre tas i drsredovisningen

upp som kortfristig skuid, men anses vara langsiktig.
e
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S - il idiiabators b
Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 14 042 820 14 042 820
Hyresintikt garage och bilplatser 528 750 525900
Hyresintikt dvrigt 54 464 63 764
Intikt andrahandsupplatelse 18128 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 48 349 -9 720
Ovriga fakturerade kostnader 1 600 2 800
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 9 083 5 049

14 703 194 14 630 613

Not 3  Ovriga rorelseintikter

Forsdkringsersittning 293 671 18 225
293 671 18 225

Reparationer -1 332 237 -1 115 246
El -560 054 -486 725
Uppvarmning -1762 013 -1 879 606
Vatten -549 039 -531 611
Renhallning -478 701 -497 714
Bevakningskostnader -20 944 -36 375
TV, bredband, iptelefoni -483 210 -482 461
Obligatoriska besiktningar 0 -32 500
Serviceavtal -227 688 -208 236
Hissar serviceavtal & besiktning -31 338 -21 035
Fastighetsskotsel och lokalvard -2 279 431 -2 000 251
Forvaltningskostnader -736 831 -848 893
Forsikringar -219 387 -215 245
Fastighetsskatt -360 181 -347 791
Ovriga driftskostnader -101 696 -87 364
-9142 749 -8 791 053

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -19 800 -18 800
Kostnader 6verlatelse och panter -49 835 0
Kontorsutrustning och -material -3 480 424
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -23 935 -23 052
Konsulter -135 513 -13 625
Férbrukningsinventarier -47 240 -27 845
Medlemsavgifter HSB -128 910 -128 910
Stimma och styrelse -41 743 -63 345
Arrende, hyra, leasing -17 502 -11252

-467 958 -287 253

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga -178 256 -74 983
Underhall vriga gemensamma utrymmen -27 758 0
Underhall installationer -100 398 -210 585
Underhéll mark och utemiljoé -51 833 0
Underhall garage och bilplatser -25 384 0

-383 629 -285568

o
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Not 7 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -161 133 -248 477
Ovriga arvoden -191 985 -28 105
Ovriga personalkostnader -6 640 -20 574
Revisionsarvode -10 455 0
Sociala avgifter -99 269 -60 656
Utbildning -6 500 -16 750
-475 982 -374 562
Byggnader -1241 063 -1 241 063
Markanldggningar -130 732 -130 736
Installationer -314 659 -206 269
Inventarier -2 776 -22 266
-1 689 230 -1 600 334
Ovriga rérelsekostnader 0 -19 429
0 -19 429

a4
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2019-12-31 2018-12-31

Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

12

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 100 461 144 100 461 144
Ingéende anskaffningsvirde mark 2264 323 2264323
Ingaende anskaffningsvirde markanliaggningar 6172 409 6172 409
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 108 897 876 108 897 876
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar byggnader -23 676 674 -22435612
Arets avskrivningar byggnader -1 241 063 -1241 063
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -2 647 931 -2 517 196
Arets avskrivningar markanliggningar -130 732 -130 736
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -27 696 402 -26 324 606
Utgaende bokfort virde 81201474 82573270
Bokforda virden byggnader 75 543 406 76 784 469
Bokfdrda virden mark 2264323 2264323
Bokforda virden markanléggningar 3393745 3524478
Fastighetsbeteckning: Bjorkliden 1-2 samt Nyzingen 6-7
Taxeringsviirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1982 147 000 000 72 400 000 219 400 000 177 200 000
Lokaler 378 000 802 000 1180 000 953 000
147 378 000 73 202 000 220 580 000 178 153 000

Ingdende virde pagaende nyanlidggningar, byte takflaktar

Arets Investering

Omklassificering till Installationer

Utgéende virde pagaende nyanliggningar

Ingédende anskaffningsvirden

Arets investering utdkning passersystem
Arets investeringar byte takfliktar (laddboxar)

Omklassificering fran pdgaende nyanlaggningar

Arets investering inventarier
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgdende bokfort virde

Medlemsandel HSB

Ovrig Skattefordran

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 11  Pagaende nyanlaggningar

Not 12 Inventarier och installationer

Not 13  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Not 14  Aktuell skattefordran

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

1681 026
0 1681 026
-1 681 026 0
0 1681 026
3123279 3072954
150 000 0
186 780 50 325
1681026 0
8 328 0
5149413 3123279
-1 804 649 -1576 113
-317 436 -228 535
-2 122 084 -1 804 649
3027 329 1318 631
500 500
500 500
61251 73 641
61 251 73 641
824 628 907 087
824 628 907 087
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Not 16 Bank
SBAB 2 155398 2148 021
Handelsbanken 123 476 0
Swedbank 0 117726
2278 874 2265747
Not 17  Skulder till kreditinstitut

Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Riéntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,35% 2021-06-30 6 955 625 897 500
Stadshypotek AB 2,24% 2021-04-30 2 887 500 30 000
Stadshypotek AB 1,57% 2020-04-30 9250 000 100 000
Stadshypotek AB 0,70% 2020-01-30 5091516 179 700
Stadshypotek AB 1,80% 2020-10-30 9 200 000 200 000
Stadshypotek AB 2,24% 2021-04-30 6 737 500 70 000
Stadshypotek AB 1,32% 2021-06-01 1 590 880 212120
Stadshypotek AB 1,66% 2020-09-30 7 049 705 100 000
Stadshypotek AB 1,75% 2023-03-01 1358 280 16 000
Stadshypotek AB 1,75% 2023-03-01 932 500 10 000
Stadshypotek AB 1,34% 2021-10-30 844 544 120 652
Stadshypotek AB 2,24% 2021-04-30 820 162 49 708
Stadshypotek AB 1,75% 2023-03-01 533 840 6 000
Stadshypotek AB 1,75% 2023-03-01 459 740 6 000
Stadshypotek AB 1,84% 2023-06-01 8 349 550 89 300
62 061 342 2 086 980
Langfristigaskulder exklusive kortfristig del 29 962 841

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 70 292 654 70 292 654
Obelénade pantbrev 0 0
Summa stiillda siikerheter 70 292 654 70 292 654

Not 18 Medlemmarnas inrefond

Ingdende virde
Uttag

1235 346 1239975
-72453 -4 629
1162 893 1235346

Not19 Ovrigakortfristigaskulder

Ovriga kortfristiga skulder

28 375

27225

28 375

27225

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning

Upplupna riantekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

18 300 326333

74 099 94 428

19 800 18 800

1176 006 1101472

12 500 369215

1300 705 1910 248
W
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Not 21  Eventualférpliktelser

Inga

Not 22 Vasentliga hiandelser efter rakenskapensarets siut.
Foreningen har under borjan av 2020 1atit HSB uppritta en ny underhéllsplan. Underhéllsplanen innefattar en period
om 50 ar och ligger till grund for en 1angsiktig planering av foreningens underhalisbehov och ekonomi.

Tullinge 6/ 5 2020

Bertil Andersson Eva Martensson Gustav Johfisson
oy /r‘ /‘ ﬁ
Gf( Kﬂ /55)'%) é s Vess 7 Q\,,D.Mwb
Kristina KarlsSon ~ Lea Annikki Pesonen Thomas Graan
[
Ake Cromell
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Slatten | Tullinge, org.nr. 712800 - 0622

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av érsredovisningen for HSB Brf Slatten |
Tullinge for rékenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovishingens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avshitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhéilande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréickliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga aft fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och aft anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att i&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdome och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vere sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelémnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréftandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osakerhetsfaldor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga at fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhéllanden géra att en férening
inte léingre kan forts#tta verksamheten.

»  uivarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

W&
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Slétten | Tullinge for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst efler forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandiar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tiliréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett befryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tilt nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  pénégot annat sétt handlat i sirid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreninger,
érsredovisningsiagen eller stadgama.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for aft en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionelia bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana étgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner befréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockhoimden /X 15 2020

Daniel Yousif Elin Holmstrém
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters till-
godohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade under-
héllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara
pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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