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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notforteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art
och inriktning och beskriver till exempel fastigheten,
utfort underhdll under aret, avgifter och dgarfor-
hallanden, det vill siga antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foreningen. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess arsredovisningen upprittas ska tas
med, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som
ej framgar av resultat- och balansrikningen. Aven
forvantad framtida utveckling kan belysas kort i
forvaltningsberattelsen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader

foreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa
sa stort overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féoreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa
tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgér
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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HSB Brf Slatten i Tullinge
Org.nr. 712800-0622
Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2016-01-01-2016-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen dger fastigheterna Bjorkliden 1-2 samt Nyédngen 6-7 i Tullinge i Botkyrka kommun, i
vilken man uppléter ldgenheter och lokaler. Féreningens byggnader uppfordes ar 1967-1972.

Styrelsen har haft sitt sdte i Botkyrka kommun.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Protector. | foreningens fastighetsforsikring ingar
tilldggsforsdkring for styrelseansvar.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fore verksamhetsaret har foreningen gjort féljande stérre underhdllsdtgérder och investeringar i
fastigheten;
e Malningsarbeten

e Nytt inpasseringssystem
e Ny bilparkering

Stamma
Ordinarie foreningsstamma avholls 2016-05-25. Pa stamman deltog 66 rostberittigade medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 254 rgstberattigade medlemmar, varav HSB Sodertérn dr en medlem.

Extrastamma

Extra foreningsstimma angaende utbyggnad av installerat inpasseringssystem hélls 2016-10-24, vari
30 rostberdttigade medlemmar var representerade. Stimman beslutade enhilligt att bestilla och
installera foreslagen utbyggnad.

Styrelse

Bjorn Karlsson ordférande
Lars Abrahamsson vice ordforande
Heidi Thorne sekreterare

Lea Pesonen ledamot
Robert Cronlund ledamot

Gert Lund ledamot utsedd av HSB deertﬁrnj/(;
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Styrelsesuppleanter har varit Linda Stohm och Johanna Svanberg. | tur att avga vid ordinarie
foreningsstamma dr samtliga féorutom Lars Abrahamsson. Heidi Thorne och Robert Cronlund avgar pd
grund av avflyttning fran omradet.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollférda sammantrdden.

Visentliga forandringar i styrelsens sammanséattning
Under aret avgick UIf Backman pé grund av avflyttning fran Slatten. Linda Stohm har under aret gatt
in som ordinarie utifran sin roll som suppleant

Revisor
Revisor har varit Elena Klyukovkina med Kristina Karlsson som suppleant, valda vid

féreningsstimman, samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Elin Holmstrom som ordforande, samt Joan Pierrou och Sol-Britt

Areschoug, den senare avgick under aret.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sodertorns fullméktige har varit Bjorn Karlsson med Lars

Abrahamsson som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet
Studieverksamheten har skotts av Robert Cronlund medan fritidsverksamheten har haft Joan Pierrou
som ansvarig.

Lagenheter och lokaler
Foreningens lagenheter férdelar sig enligt féljande;

Antal Bendamning Total yta (kvm)
253 ligenheter (bostadsratt) 18 026

1 lokaler (bostadsratt) 226

137 P-platser

Visentliga hindelser under och efter rdakenskapsaret

Aktiviteter
Framfor allt paborjades och slutférdes utbyggnaden av vart inpasseringssystem som nu gor att
besdkare kan ringa upp den som man vill besdka via porttelefonen.

Fardigstillande av den nya parkeringsplatsen bakom Nibblevdgen 8-10 har skett under bérjan av
2017.

Miljo-, energi- och klimatarbete
Utbytet av fonstren i omradet kommer med all sannolikhet ge klara miljéeffekter och besparing av

uppvarmningskostnader.
Ett arbete for battre avfallshantering har ocksé pabdrjats och skall leda fram till en battre hantering

av matavfallet , ,
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Underhall och investeringar
Under aret har foreningen genomfért foljande storre underhallsatgarder/investeringar:

Paborjat uppgradering av inpasseringssystemet.
Pabérjat utbyggnad av ny parkering for bilar bakom Nibblevdgen 8
Genomfort diverse malningsarbeten som t ex portarna pa Nydngsvégen

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har under 2016 ersatts av den besiktning av samtliga lagenheter
som skedde i samband med fonsterbyten. Under ret har dven en besiktning av OVK(ventilationen)
gjorts i samtliga fastigheter och ldgenheter. Vid denna besiktning framkom att vi behover se 6ver
ventilationsutrustningen pa taken samt att ett antal lagenheter har felaktig ventilationsutrustning
installerade i koken. En uppféljning av detta kommer att ske under kommande ar.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen for f6ljande
storre dtgarder, sannolikt ett byte av de delar av stammarna som @nnu ej bytts eller relining.

Samt ett utbyte av delar av undercentralen som behdver moderniseras.

Planerade atgirder ska finansieras med egna medel och eller upptagande av lan. Dock skall vi
avvakta detta tidsmassigt sa att eventuellt nya 1an ryms inom ramen fér nuvarande lanestock.

Ekonomi
Féreningen har antagit regelverk s kallat K3 fran och med 2014-01-01. Anpassning har gjorts

gillande dvergangsregler och byggnaden har delats upp i komponenter med olika avskrivningstider.
HSB Sodertdrns ekonomiska férvaltning har varit féreningen behjélplig med omldggning av detta.

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 779 kr/m?* bostadsldgenhetsyta. Den for r 2017
upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 0 % och styrelsen beslot att inte hja
drsavgifterna fr.o.m. 2017-01-01.

Styrelsen anser att vi dven fortsatt har en god ekonomisk situation och ser fér kommande aret inga
riktigt stora behov av underhall.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 67 626 476 kr. Under aret har féreningen
amorterat 953 530 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
71 ar.

Styrelsen anser att vi har en god kontroll av vér lanesituation och har Iopande under de senaste dren
kunnat omsatta 1&n som forfallit till en battre rénta an tidigare

7

/



Flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012

Resultat efter finansiella poster, tkr 312 1676 284 324 915
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 779 779 779 779 749
Vatten/m? totalyta, kr 26 26 25 25 22
Elektricitet/m? totalyta, kr 26 27 27 29 27
Uppvarmning/m?* totalyta, kr 109 102 98 101 99
Rantekostnad/m? totalyta, kr 104 113 127 144 151
Fastighetslan/m? totalyta, kr 3 705 3757 3265 3295 3339
Saldo fond for yttre underhall, tkr 9 827 10161 9 808 9 253 7483
Soliditet % 20,3% 20,4% 20,7% 20,7% 20,0%

Vidsentliga avtal

Vdra viktigaste avtal ar foljande avtal med HSB Sédertérn,

Ekonomiadministration, forvaltning, fastighetsskotsel samt mark & tradgard.

Dessutom finns avtal med Bredbandsbolaget och Com hem for distribution av bredband och tv.
For underhdll av tvéttstugor osv finns avtal med AT Drift

For underhall av inpasseringssystemet finns avtal med Denckert El AB.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor

Vissa delar av varat stamndt borjar bli foraldrat och kommer inom ndgot ar sannolikt att behova
uppgraderas. Var undercentral dr dven den vid detta ldge lite fordldrad och delar av densamma
kommer att bytas ut, dock inte under kommande aret, om inget oférutsett intriffar

Medlemsinformation
Under dret har 28 ldgenhetsdverlatelser skett.

Forandring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingng 2 606 900 0 10 160 838 4 267 143 1675 820
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -333 514 2009 334 -1 675 820
Arets resultat 312 010
Belopp vid drets slut 2 606 900 0 9827 324 6 276 476 312010

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat 6276476
Arets resultat 312 010
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -2133420
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 1879 555
Summa till stdmmans férfogande 6334621

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rakning 6334 621%/"
/
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Org Nr: 712800-0622

HSB:s Brf Slidtten i Tullinge

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrdakning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsittning Not 1 14 865 163 14 872 244
Rorelsekostnader
Drift Not 2 -7 952 150 -7 953 477
Ovriga externa kostnader Not 3 -309 350 -251 443
Utfort underhall -1 879 555 -658 295
Fastighetsskatt -330 334 -329 319
Avskrivningar -1 823 476 -1 631 234
Personalkostnader och arvoden Not 4 -381 585 -321 231
Summa rorelsekostnader -12676 450 -11 144999
Rorelseresultat 2188713 3727 246
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 13 402 18 573
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 890 105 -2 069 999
Summa finansiella poster -1 876 703 -2 051 426
Arets resultat 312 010

1 675 Bzoff/ '
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HSB:s Brf Slatten i Tullinge

Org Nr: 712800-0622

Balansréikning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anfdggningstillgdngar
Byggnader Not 7 78 527 906 70 075 182
Mark 2 264 323 2 264 323
Markanldggningar/-inventarier Not 8 35575 61 072
Maskiner och inventarier Not 9 44 536 71 489
Installationer Not 10 1 346 227 1514 506
P&gdende nyanl&ggningar och forskott Not 11 3575516 2 757 687
85 794 083 76 744 258
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgéngar 500 500
Summa anlaggningstillgdngar 85 794 583 76 744 758
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 5 566 9 235
Avrakningskonto HSB Sodertorn 2 847 658 11 904 017
Aktuell skattefordran 91 098 92 113
Ovriga fordringar Not 13 17 515 16 702
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 997 475 650 888
3959 313 12 672 955
Kassa och bank Not 15 2212 084 2 184 935
2212 084 2 184 935
Summa omsattningstillgéngar 6171 397 14 857 890
Summa tillgdngar 91 965 980

91 602 648
A
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Org Nr: 712800-0622

HSB:s Brf Slatten i Tullinge

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 2 606 900 2 606 900

Underhéllsfond 9 827 324 10 160 838
12 434 224 12 767 738

Fritt eget kapital .

Balanserat resultat 6 276 476 4 267 143

Arets resultat 312 010 1 675 820

6 588 486 5942 962

Summa eget kapital 19 022 710 18 710 701

Avsattningar och skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 66 528 272 67 713 902
66 528 272 67 713 902

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 098 204 866 104

Leverantdrsskulder 2 067 995 1112 356

Fond for inre underhall 1329 786 1444 612

Ovriga skulder Not 18 30 918 24 775

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1 888 095 1730198

6 414 998 5178 045
Summa avsattningar och skulder 72 943 270 72 891 947
Summa eget kapital och skulder 91 965 980 91 602 64
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Org Nr: 712800-0622

HSB:s Brf Sldtten i Tullinge
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Fran och med rakenskapsdret 2014 uppréttas &rsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda varden férdelats p& vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella utférda 8tgérder pd vésentliga komponenter har beaktats s& vil som ackumulerade
avskrivningar d.v.s. man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Byggnader
Rterst8ende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér foreningens byggnader har bedémts vara 1-71 &r.
Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,9 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beraknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Installationer
Avskrivning sker planenligt med 10 % per dr berdknat pd installationernas anskaffningsvérde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras p& féreningens underhlisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om fdreningens underhdllsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillg&ngar och skulder har véarderats
till anskaffningsvérdet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening beskattas endast for kapitalintdkter som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovrigt
Owriga tillg&ngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

I denna &rsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad for sig enligt géngse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behéver darfor inte nddvandigtvis stimma med de avrundade totalerna)f/
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Org Nr: 712800-0622

HSB:s Brf Slatten i Tullinge

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 14 042 820 14 042 724
Hyror 637 311 610 900
Ovriga intékter 305 251 331 142
Bruttoomsattning 14 985 382 14 984 766
Hyreshortfall -120 219 -112 522
S:a nettoomsittning 14 865 163 14 872 244
Not 2 Drift
Fastighetsskdtsel och lokalvérd 1 582 342 1580 199
Reparationer 948 334 919 625
El 478 816 490 561
Uppvarmning 1988 232 1856 159
Vatten 472 526 472 403
Sophémtning 432 928 426 890
Ovriga driftskostnader skdtsel 166 623 119 316
Férvaltningsarvoden 820 676 865 724
Snérenhdlining 160 112 156 305
Kabel-TV 90 760 263 968
Bredband 389 703 389 896
Fastighetsforsékring 261 764 220 426
Ovriga driftskostnader 159 335 192 005
7 952 150 7 953 477
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 48 011 30330
Hyror och arrenden 15 252 7 252
Forbrukningsinventarier och varuinkép 99 377 73978
Extern revision 17 800 17 500
Konsultkostnader 0 1063
Medlemsavgifter 128 910 121 320
309 350 251 443
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode, fast ersattning 124 800 98 800
Styrelsearvode, sammantradesersattning 124 209 125 063
Revisorsarvode 8 000 8 000
Léner och andra ersattningar 60 800 40 800
Sociala avgifter 63 776 48 568
Summa fértroendevalda 381 585 321 231
Anstélida
Fdreningen har inte haft ndgra anstéllda 2016
Summa personalkostnader 381 585 321 231
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Sddertérn 955 911
Rénteintakter skattekonto 813 931
Ovriga ranteintakter 11 634 16 731
13402 18 573
Not 6 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader ldngfristiga skulder 1 889 867 2 069 999
Rantekostnader kortfristiga skulder 238 0
1890 105 2069999 ,
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Org Nr: 712800-0622

HSB:s Brf Slatten i Tullinge

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not7 Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérde 89 666 984 89 666 984
Arets investeringar, fonsterbyte 7 297 785 0
Omklassificering fr&n pdgdende nyanldggning, fonsterbyte 2 757 687 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 99 722 456 89 666 984
Ingdende ackumulerade avskrivningar -19 591 802 -18 190 164
Arets avskrivningar -1 602 748 -1 401 638
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -21 194 549 -19 591 802
Bokfort varde 78 527 906 70 075 182
Taxeringsvdrden for fastigheteterna Bjérkliden 1-2 samt Nyéngen 6-7
Byggnad - bostader 121 400 000 120 000 000
Byggnad - lokaler 365 000 949 000
121 765 000 120 949 000
Mark - bostader 55 800 000 50 000 000
Mark - lokaler 588 000 535 000
56 388 000 50 535 000
Taxvarde totalt 178 153 000 171 484 000
Not 8 Markanldaggningar/-inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 2 401 580 2 401 580
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 401 580 2 401 580
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 340 508 -2 306 145
Rrets avskrivningar -25 497 -34 363
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 366 005 -2 340 508
Bokfort varde 35575 61 072
Not 9 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 308 770 308 770
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 308 770 308 770
Ingdende avskrivningar -237 281 -210 328
Arets avskrivningar -26 953 -26 954
Utgdende avskrivningar -264 235 -237 281
Bokfért varde 44 536 71 489
Not 10 Installationer
Ingdende anskaffningsvirde 1682 784 0
Arets investeringar 0 1682 784
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1682784 1682 784
Ingdende avskrivningar -168 278 0
Arets avskrivningar -168 278 -168 278
Utgdende avskrivningar -336 557 -168 278
Bokfort varde 1346 227 1514 506
Not 11 Pdgdende nyanlidggningar och forskott
Ingdende p&gdende nyanliggningar, fonsterbyte 2 757 687 0
Omklassificering till byggnad, fonsterbyte -2 757 687 0
Arets anskaffning installation porttelefon 250 000 0
Arets anskaffning, nyanldggning p-yta 3325516 0
Arets anskaffning, fonsterbyte 0 2 757 687
Pdgdende nyanldggningar 3575516

2757 68} //
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Org Nr: 712800-0622

HSB:s Brf Sldtten i Tullinge

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Aktier, andelar och vardepapper
Andel HSB Sodertérn 500 500
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 16 223 15 410
Ovriga fordringar 1292 1292
17 515 16 702
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald kabel-TV och bredband 63 250 0
Ovriga férutbetalda kostnader, forsakring, serviceavtal, kabel-tv, HSB avtal 934 225 650 888
997 475 650 888
Not 15 Kassa och bank
Swedbank betalkort 80 411 64 896
SBAB 2131 673 2 120 039
2212084 2184 935
Not 16 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 2 606 900 0 10 160 838 4 267 143 1 675 820
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -333 514 2 009 334 -1 675 820
Rrets resultat 312 010
Belopp vid drets slut 2 606 900 0 9827 324 6 276 476 312010
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta érs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 02-103130-897110 1,80% 2020-10-30 9 800 000 200 000
Stadshypotek 44908 4,85% 2017-06-01 2 132 964 23 568
Stadshypotek 56092 5,15% 2017-06-30 9 050 000 100 000
Stadshypotek 631394 3,44% 2018-03-01 551 505 5732
Stadshypotek 631401 3,44% 2018-03-01 1404 520 14 592
Stadshypotek 631403 3,44% 2018-03-01 962 500 10 000
Stadshypotek 631404 3,44% 2018-03-01 476 430 4 952
Stadshypotek 653546 3,49% 2018-06-01 8 617 450 89 300
Stadshypotek 791639 2,41% 2019-10-30 5630 616 179 700
Stadshypotek 837194 1,57% 2020-04-30 9 550 000 100 000
Stadshypotek 881325 1,66% 2020-09-30 7 349 705 100 000
Stadshypotek 938687 2,24% 2021-04-30 969 286 49 708
Stadshypotek 938689 2,24% 2021-04-30 6 947 500 70 000
Stadshypotek 938690 2,24% 2021-04-30 2 977 500 30 000
Stadshypotek 977373 1,34% 2021-10-30 1 206 500 120 652
67 626 476 1098 204
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 66 528 272
Om fem dr beraknas skulder till kreditinstitut uppgd till 62 135 456
Stallda siakerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 70 292 654 62 922 654
Obeldnade pantbrev 0 0
Stéllda sakerheter fér skulder till kreditinstitut 70 292 654 62 922 654
Ansvarsforbindelser Inga

/]
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Org Nr: 712800-0622

HSB:s Brf Slatten i Tullinge

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 30918 24 775
30 918 24 775
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupna rantekostnader 166 112 183 536
Upplupen el 47 925 52 811
Upplupen varme 263 162 250 340
Upplupen sophamtning 14 575 19 489
Berdknat arvode for revision 17 800 17 500
Forutbetalda hyror och avgifter 1301 193 1103 421
Ovriga upplupna kostnader, stad, snd, bevakning, arrende 77 328 103 101
1888 095 1730198

QO1F-ti7-11

\ Tullinge, den‘Z¥" ...

44 z-:.//;""z""‘i (4 C

Geft Lund

Bfom Karlsson

7Y

Robert Cronlund Lars Abrahamsson
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Slétten i Tullinge, org.nr. 712800-0622

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Slétten i
Tullinge for &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r alt uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en revisionsberallelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
osgentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefalta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
ach om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrallen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av freningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Slatten i Tullinge for
ar 2016 samt av forslaget fill dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa alt bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett befryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsratisiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av s&kerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller frlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorm utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade baslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 741 ¥ 2017
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Totala kostnader

Finansiella kostnader
13%

Personal och arvoden
3%

Avskrivningar

12%
Drift
55%
Fastighetsskatt
2%
Utfart underhall

13%

Ovriga externa kostnader
2%

Fordelning driftkostnader

mAr 2016 DAr 2015

2 500 000 ~

2000 000 -

1 500 000

500 000 -
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). Pa tillgangssidan redovisas dels anldggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
féoreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Om-
sattningstillgadngar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorte-
ringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféren-
ingen ska avsatta medel till fond fér inre underhall.
Fondbehéllningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som siakerhet
till kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas som
skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt dtagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, loner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgaingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.








