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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art
och inriktning och beskriver till exempel fastigheten,
utfort underhall under aret, avgifter och dgarfor-
hallanden, det vill siga antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i féreningen. Aven vasentliga handelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess arsredovisningen uppréttas ska tas
med, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som
ej framgir av resultat- och balansrikningen. Aven
forvantad framtida utveckling kan belysas kort i
forvaltningsberittelsen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader

foéreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrittstorening galler det inte att fa
sa stort 6verskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anliggningstillgang férdelas pa
tillgangens beddémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendamns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foéreningen ager.
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HSB Brf Slatten i Tullinge
Org.nr. 712800-0622
Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2017-01-01-2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmant om verksamheten '

Bostadsrattsféreningen har till indamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler &t mediemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Botkyrka kommun.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2015-10-12

Fastigheten ir fullvirdesférsdkrad i Protector. | féreningens fastighetsforsakring ingar
tillaggsforsakring for styrelseansvar.

Bostadsrattsforeningen ar ett privathostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheter

Féreningen dger fastigheterna Bjorkliden 1-2 samt Nydngen 6-7 i Botkyrka kommun, i vilken man
upplater lagenheter och lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1967-1972.

Lagenheter och lokaler

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande

Antal Bendmning Total yta (kvm)
253 bostader (bostadsratt) 18 026

1 lokal 226

146 P-platser

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma avhélls 2017-05-23. P& stimman deltog 41 rostberattigade medlemmar.
Foreningen hade vid &rets slut 254 réstberittigade medlemmar, varav HSB Sodertdrn @r en medlem

Extra féreningsstimma ang&ende beslut om arvodesfragor holls 2017-11-06, vari 23 rostberattigade
medlemmar var representerade. Stimman beslutade att anta valberedningens forslag nr 3. E
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Styrelse

Bjorn Karlsson ordférande t.0.m september 2017

Lars Abrahamsson vice ordférande, tillika ordf fran Oktober 2017
Linda Stohm sekreterare

Lea Pesonen ledamot

Gustav Johnsson ledamot

Eva Martensson ledamot

Gert Lund ledamot utsedd av HSB Sédertdrn

Styrelsesuppleanter har varit Thomas Petersen och Elias Hietala. | tur att avga vid ordinarie
féreningsstimma &dr Lars Abrahamsson, Gustav Johnsson, Eva Mdrtensson
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Elena Klyukovkina med Kristina Karlsson som suppleant, valda vid

foreningsstimman, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB. Ingen av de tva
féreningsvalda revisorerna har haft mojlighet att utféra sina uppdrag fér 2017.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Sol Britt Areschoug som ordférande, samt Jenny Ljung.

Representanter i HSB Sodertorns fullmdktige
Foreningens representanter i HSB Sodertdrns fullmaktige har varit Bjorn Karlsson och Lars

Abrahamsson med Lea Pesonen som suppleant.
Studie- och fritidsverksamhet

Fritidskommittén har bestatt av Joan Pierrou med bistand av Cloe Girard.
Joan har dven skétt uthyrning av 6vernattningsldgenheten och lokalen i Muminhuset.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertérn.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgatt med 347 tkr, se i resultatrakningen med
tillaggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantér Avtalstyp

HSB Sodertdrn Ekonomisk férvaltning
HSB Sdédertdrn Teknisk forvaltning
Vattenfall Elavtal

Sodertérns Fjarrvarme Fjarrvarme

Botkyrka Kommun Vatten

SRV Atervinning Sophantering

B2 Bredband Bredband & tv

Protector Fastighetsforsakringar :-/_—;
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Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Underhall och investeringar

Fore verksamhetsaret har féreningen gjort féljande stdrre underhalisatgarder och investeringar i
fastigheten, ett helt nytt inpasseringssystem har inforts fér att darigenom forenkla fér de boenden
samt att dven hoja sdkerheten fér inpassering i fastigheterna. Nya fonster har installerat i samtliga
fastigheter.

Under &ret har féreningen genomfért féljande stérre underhdllsatgarder/investeringar,

som en foljd av genomférd OVK har féreningen uppdaterat och i vissa fall bytt ut flaktsystemet pa
taken. Ny undercentral har installerats i Muminhuset for att fa till en battre vérmeférdelning till den
delen av fastigheterna.

De skador pa fasaderna som blev en f6ljd av fonsterbytet har atgardats under aret.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen i samband med den OVK-besiktning som
gjordes efter att fénsterbytena var klart under 2017. Vid besiktningen framkom att vart
ventilationssystem inte var optimalt, darfor besldts vidta ett antal atgarder, forst bestamdes att
flaktsystemen pa taken skall uppdateras och/eller bytas ut. Darefter maste en genomgang av de
ligenheter som har en felaktig kdksflakt ske med krav pa utbyte av densamma.

Foreningen har en 5-arig underhéllsplan vilken har uppdaterats under dret.

Enligt upprattad underhallsplan ar kommande stérre planerade dtgérder > 77 tkr under den
kommande 5- arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgard Belopp i tusental kronor
2018 Vatten & aviopp 599 tkr
2019 Stambyten 5995 tkr

2020 Motorvirmeuttag, byte dubbla 251 tkr
2021 Byte torktumlare 77 tkr
2022 OVK-besiktning 108 tkr

Underhélisplanen ér till stérsta del en rent administrativ produkt, foreningen har fér avsikt att
l6pande ta med endast nédvindiga underhallsatgdrder. Exempelvis byts inte tvattmaskiner efter
nagon plan utan istdllet nar de gar sdnder.

Planerade atgarder ska finansieras med egna medel alternativt upptagande av nya lan.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 779 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for ar 2018

upprattade budgeten visade ett hojningsbehov med 0 % och styrelsen beslot att inte héja
arsavgifterna fr.o.m. 2018-01-01.
Styrelsen anser att vi @ven framgent har en god ekonomi med tillrdckliga resurser att klara det

I5pande underhallet. @
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Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 66 234 621 kr. Under aret har féreningen
amorterat 1 391 855 kr.

Styrelsen anser att vi har en god kontroll éver var lanestock och har I6pande under de senaste aren
kunnat omsétta lan som forfallit till en battre ranta dn tidigare.

Visentliga risker och osidkerhetsfaktorer som féreningen star infor

Vara fastigheter byggdes under tiden 1967 till 1972 och bérjar séledes fé ett antal ar pa nacken.
Detta gor att vi framgent noggrant maste uppmarksamma infrastrukturen i form av vatten och
avloppsledningar. Sannolikt kommer spolning och eventuell relining av delar av stamnétet behéva
ske.

Viasentliga avtal
Vara visentligaste avtal dr foljande avtal med HSB Sodert6rn, ekonomiadministration, férvaltning,
fastighetsskotsel, Mark & Tradgard samt fastighetsdrift.

Dessutom finns avtal med Bredbandsbolaget och Com Hem for distribution av Bredband och TV.

For underhall av tvittstugor finns avtal med AT Drift. For underhdll av inpasseringssystemet finns
avtal med Denckert El AB.

Aktiviteter

Under &ret slutférdes lagning av de fasadskador som uppstod som en foljd av fonsterprojektet.
Under februari 2018 sker installation av nya laddningsstationer for elbilar vid den nya parkeringen
bakom Nibblevagen 10.e.

Under 2018 skall dven en slutbesiktning av bostadernas koksflaktar goras, for att fa ett optimalt
resultat av genomford OVK.

Miljo-, energi- och klimatarbete

Under ret har vi installerat en ny undercentral i Muminhuset for att darigenom fa en battre
viarmefordelning inom den del av véra fastigheter. Férandring av var sophantering har ej pabérjats
under aret, detta eftersom anlitad sophanterare valt att ligga lagt i &rendet tills vidare.

Medlemsinformation
Under aret har 31 bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgdng var medlemsantalet 319.

Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Resultat efter finansiella poster, tkr 2 409 312 1676 284 324
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 779 779 779 779 779
Vatten/m? totalyta, kr 26 26 26 25 25
Elektricitet/m? totalyta, kr 27 26 27 27 29
| Uppvdrmning/m? totalyta, kr 103 109 102 98 101
| Réntekostnad/m? totalyta, kr 88 104 113 127 144
Fastighetslan/m? totalyta, kr 3629 3705 3757 | 3265| 3295
Saldo fond for yttre underhall, tkr 10081 9 827 10 161 9 808 9253
Soliditet % 23,3% 20,3 % 20,4 % 207% | 20,7%
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Forandring i eget kapital

Org. nr 712800-0622

Uppl. Yttre uh | Balanserat Arets
Insatser Totalt

avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2 606 900 0| 9827324 6276 476 312010 19022 710
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 2133420 -2 133420
lanspraktagande av yttre fond -1 879555 1879 555
Balanserad i ny rakning 312010| -312010
Arets resultat 2409426 | 74094,
Belopp vid arets slut 2 606 900 0| 10081 189 6334621 2 409426 214%7136
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor
Balanserat resultat 6334 621
Arets resultat 2 409 426
Reservering till fond for yttre underhall -2 156 000
lanspraktagande av yttre fond 233 000
Balanseras i ny rakning 6 821 047
Styrelsen foreslar foljande disposition
Till balanserat resultat éverfors 6 821 047
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatriakning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning Not 2 14 655 497 14 865 163
Rorelsekostnader
Drift Not 3 -7 767 145 -7 952 150
Ovriga externa kostnader Not 4 -346 957 -309 350
Utfért underhall -233 000 -1 879 555
Fastighetsskatt -342 225 -330 334
Avskrivhingar -1 615 756 -1 823 476
Personalkostnader och arvoden Not 5 -346 952 -381 585
Summa rorelsekostnader -10 652035 -12676 450
Rorelseresultat 4 003 462 2188713
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 8833 13 402
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 602 869 -1 890 105
Summa finansiella poster -1 594 036 -1 876 703
Arets resultat 2 409 426 312010

<>
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Balansrikning 2017-12-31  2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader Not 8 78 025 532 78 527 906
Mark 2 264 323 2 264 323
Markanlaggningar/-inventarier Not 9 3655213 35575
Maskiner och inventarier Not 10 22 269 44 536
Installationer Not 11 1474572 1 346 227
Pagéende nyanlaggningar och forskott Not 12 0 3575516
85 441 909 85 794 083
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa anlaggningstillgdngar 85 442 409 85 794 583
Omsittningstillgédngar
Korlftristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 12 430 5 566
Avrakningskonto HSB Sédertdrn 2 861 059 2 847 658
Aktuell skattefordran 79 207 91 098
Ovriga fordringar Not 14 146 932 17 515
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 921 838 997 475
4 021 466 3959 313
Kassa och bank Not 16 2 243 426 2 212 084
2 243 426 2212 084
Summa omsattningstillgédngar 6 264 892 6171 397
Summa tillgdngar 91 707 301 91 965 980
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Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 606 900 2 606 900

Underhdllsfond 10 081 189 90 827 324
12 688 089 12 434 224

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 334 621 6 276 476

Arets resultat 2 409 426 312 010

8 744 047 6 588 486

Summa eget kapital 21432 136 19022 710

Avsattningar och skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 52 387 112 66 528 272
52 387 112 66 528 272

Kortfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut Not 17 13 847 509 1098 204

Leverantdrsskulder 1106 810 2 067 995

Fond for inre underhall 1274 066 1329 786

Ovriga skulder Not 18 26 775 30918

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1632 892 1 888 095
17 888 052 6 414 998

Summa avsattningar och skulder 70 275 164 72 943 270

Summa eget kapital och skulder 91 707 301 91 965 980

-
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Fr8n och med rikenskaps8ret 2014 upprittas &rsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nytjandeperioder och darfér har fastighetens
bokfdrda virden fordelats p& visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfdrts med utg@ngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning til!
bostadsrattsféreningens sérskilda forutsittningar. Komponenternas 8terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella utférda &tgérder pd visentliga komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade
avskrivningar d.v.s. man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Byggnader
Rterst&ende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnader har bedémts vara 70 &r.
Rrets avskrivning p& de olika komponenterna uppg8r genomsnittligt till 1,9 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Installationer
Avskrivning sker planenligt med 10% per &r beraknat pd installationernas anskaffningsvérde.

Fond f&r yttre underhdll

Reservering fér framtida underh8ll av féreningens fastighet/-er baseras pa féreningens underhdlisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhalisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgngar och skulder har varderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintdkter som inte ar hénforliga till fastigheten. Efter
avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsforeningen har ej som primér uppgift att salja el eller vérme, utan kompenserar sig endast fér den
kostnad som uppstar i respektive lagenhet. I de fall dd, p3 grund av aviseringsskal, bostadsréttshavarna ligger
i skuld till foreningen for forbrukning s& har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas fr.o.m. 2014 pa respektive intéktskonto.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

I denna &rsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gangse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behdver darfor inte nédvéandigtvis stémma med de avrundade totalerna.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 14 042 820 14 042 820
Hyror 665 125 637 311
Ovriga intakter 60 942 305 251
Bruttoomsattning 14 768 887 14 985 382
Hyresbortfall -113 390 -120 219
S:a nettoomsittning 14 655 497 14 865 163
Not 3 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1528 213 1582 342
Reparationer 795 747 948 334
El 490 123 478 816
Uppvarmning 1884 912 1988 232
Vatten 466 244 472 526
Sophamtning 456 909 432 928
Ovriga driftskostnader skotsel 209 782 166 623
Férvaltningsarvoden 847 473 820 676
Snérenhdlining 262 232 160 112
Kabel-TV 90 937 90 760
Bredband 390 181 389 703
Fastighetsforsakring 211 184 261 764
Qvriga driftskostnader 133 208 159 335
7 767 145 7 952 150
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 99 663 48 011
Hyror och arrenden 15311 15 252
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 81123 99 377
Extern revision 18 200 17 800
Konsultkostnader 3750 0
Medlemsavagifter 128 910 128 910
346 957 309 350
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode, fast ersattning 108 740 124 800
Styrelsearvode, sammantradesersattning 126 066 124 209
Revisorsarvode 8 000 8 000
Léner och andra erséttningar 48 500 60 800
Sociala avgifter 55 646 63 776
Summa fortroendevalda 346 952 381 585
Summa personalkostnader 346 952 381 585
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Sodertdrn 299 955
Rénteintakter skattekonto 7 813
Ovriga ranteintikter 8 527 11 634
8833 13 402
Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1 602 869 1 889 867
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 238
1 602 869 1 890 105
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérde 99 722 456 89 666 984
Arets investeringar, komplettering fonsterbyte 738 688 7297 785
Omklassificering frn p8gdende nyanlaggning 0 2 757 687
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 100 461 144 99 722 456
Ingdende ackumulerade avskrivningar -21 194 549 -19 591 802
Arets avskrivningar -1 241 063 -1 602 748
Utg8ende ackumulerade avskriviingar enligt plan -22 435 612 -21 194 549
Bokfort virde 78 025 532 78 527 906
Taxeringsvarden for fastigheterna Bjérkliden 1-2 samt Nyéngen 6-7
Byggnad - bostdder 121 400 000 121 400 000
Byggnad - lokaler 365 000 365 000
121 765 000 121 765 000
Mark - bostader 55 800 000 55 800 000
Mark - lokaler 588 000 588 000
56 388 000 56 388 000
Taxvdrde totalt 178 153 000 178 153 000
Not9 Markanldggningar/-inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 2 401 580 2 401 580
Arets investeringar, anldggning p-yta 445 313 0
Omklassificering fr8n pagdende anliggning p-yta 3325516 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 6172 409 2 401 580
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -2 366 005 -2 340 508
Arets avskrivningar -151 191 -25 497
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2517 196 -2 366 005
Bokfort varde 3655213 35575
Not 10 Maskiner och inventarier
Ing8ende anskaffningsviérde 308 770 308 770
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 308 770 308 770
Ingdende avskrivningar -264 235 -237 281
Arets avskrivningar -22 266 -26 953
Utgdende avskrivningar -286 501 -264 235
Bokfort varde 22 269 44 536
Not 11 Installationer
Ingdende anskaffningsvarde 1682 784 1682 784
Arets investeringar, installation porttelefon 79 581 0
Omklassificering fr8n p8gdende installation porttelefon 250 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2012365 1682784
Ingdende avskrivningar -336 557 -168 278
Arets avskrivningar -201 237 -168 278
Utgdende avskrivningar -537 793 -336 557
Bokfort viarde 1474 572 1346 227
Not 12 Pagdende nyanldggningar och férskott
Ing8ende p&gdende nyanldggningar, anldggning p-yta (fg ar fénsterbyte) 3325516 2 757 687
Omeklassificering till markanlaggningar, anliggning p-yta (fg ér fonsterbyte) -3 325516 -2 757 687
Fg 8rs anskaffning, anldggning p-yta 0 3325516
Ing&ende pdgdende nyanldggningar, installation porttelefon (fg &r porttelefon) 250 000 250 000
Omeklassificering till installationer, installation porttelefon -250 000 0
Pigaende nyanlaggningar 0 3575516

Pee
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 Aktier, andelar och virdepapper
Andel HSB Sédertdrn 500 500
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 145 640 16 223
Ovriga fordringar 1292 1292
146 932 17 515
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald kabel-TV och bredband 0 63 250
Ovriga forutbetalda kostnader 921 838 934 225
921 838 997 475
Not 16 Kassa och bank
Swedbank betalkort 103 226 80 411
SBAB 2 140 199 2131673
2 243425 2212 084
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 02-103130-897110 1,80% 2020-10-30 S 600 000 200 000
Stadshypotek 22230 1,32% 2021-06-01 2 015 120 212 120
Stadshypotek 22231 1,35% 2021-06-30 8 750 625 897 500
Stadshypotek 631394 3,44% 2018-03-01 545 773 5732
Stadshypotek 631401 3,44% 2018-03-01 1389 928 14 592
Stadshypotek 631403 3,44% 2018-03-01 952 500 10 000
Stadshypotek 631404 3,44% 2018-03-01 471 478 4952
Stadshypotek 653546 3,4%% 2018-06-01 8 528 150 89 300
Stadshypotek 791639 2,41% 2019-10-30 5450 916 179 700
Stadshypotek 837194 1,57% 2020-04-30 9450 000 100 000
Stadshypotek 881325 1,66% 2020-09-30 7 249 705 100 000
Stadshypotek 938687 2,24% 2021-04-30 919 578 49 708
Stadshypotek 938689 2,24% 2021-04-30 6 877 500 70 000
Stadshypotek 938690 2,24% 2021-04-30 2 947 500 30 000
Stadshypotek 977373 1,34% 2021-10-30 1 085 848 120 652
66 234 621 2 084 256
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 52 387 112
Om fem 8r beriiknas skulder till kreditinstitut uppga till 55 813 341
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 70 292 654 70 292 654
Obel8nade pantbrev 0 0
Stédllda sakerheter for skulder till kreditinstitut 70 292 654 70 292 654
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Gvriga kortfristiga skulder 26 775 30918
26 775 30918



Grg Nr: 712800-0622

HSB:s Brf Slidtten i Tullinge

Noter 2017-12-31 2016-12-31

Not 19 Upplupna kostnader och farutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 98 607 166 112
Upplupen el 48 476 47 925
Upplupen varme 261 440 263 162
Upplupen sophamtning 16 581 14 575
Berdknat arvode fér revision 18 200 17 800
Forutbetalda hyror och avgifter 1131262 1301 193
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 58 326 77 328

1632892 1 888 095
28/, y 10/8
Tullinge, den ..............

/’Lars Abra

.-54@ Lo Miton s s

msson “Gert Find Gustav¥Iohnssoft’

R . T

Linda Stohm ‘Eva Martensson Lea Annikki Pesonen

V&r revisionsbergttelse har 2018- 0; 07a \vits\betraffande denna &rsredovisning.
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Slatten i Tullinge, org.nr. 71 2800-0622

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfirt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Slatten i
Tullinge for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alfa vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker darfor att foreningsstéamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réitvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa r tillampligt, om fdrhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller n&gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pafel,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utfdrs enfigt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instailning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningstgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
Andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till félid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentiig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, frfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forst3else av den del av foreningens
interna kontrall som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsétgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktor eller, om sédana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller fdrhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelsema pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Slétten i Tullinge for
ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande fill féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvattningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och d&rmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ar véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Siockhdim den %5-2018

‘Joakim Mattsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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Org Nr: 712800-0622

Totala kostnader

Finansiella kostnader
13%

Personal och arvoden
3%

Avskrivningar
13%

Fastighetsskatt
3%

Drift
63%

Utfért underhall
2%

Ovriga externa kostnader
3%

Fordelning driftkostnader

mAr 2017 ZAr 2016

2500 000 4

2000 000 -

1500 000 -

1000 000 -

500 000 -




BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). P4 tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgangar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vairdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har foreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorte-
ringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade
principer fér redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsféoreningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar
star féreningen infor i form av reparationer och
utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ér viktiga. Fraga garna
styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.






