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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en férvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notfoérteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort overskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Pollux i Tullinge
Org.nr. 716417-9611

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till sandamaél att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Botkyrka kommun.
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-10-07.

Fastigheten ar fullvardesférsikrad i Trygg Hansa. | foreningens fastighetsférsékring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen ager fastigheten Pollux i Botkyrka kommun i vilken man upplater lagenheter och lokaler.

Féreningens byggnader uppfordes ar 1984.

Ligenheter och lokaler
Féreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Benamning Total yta (kvm)
60 bostader {bostadsratt) 6185

1 foreningslokal 90

11 p-platser

60 garageplatser

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma avhélls 2020-06-29 som ajournerades till den 2020-08-24. Pa stamman
deltog 21 varav 1 via fullmakt réstberattigade medlemmar. Féreningen hade vid arets slut 61
rostberattigade medlemmar, varav HSB Sodertérn ar en medlem. k

Styrelse

Mats Grahn ordférande \ '

Asa Mellin vice ordférande @
Claes Vahlberg sekreterare n
Hannes Falk ekonomiansvarig \‘
Per Bolin ledamot (Hi-

Thomas Nilson
Christer Lorentzen

ledamot r
ledamot .
'{,%) \ ‘ /
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Sofia Rizkallah ledamot utsedd av HSB Sodertorn

Inga styrelsesuppleanter har funnits. | tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Per Bolin,
Thomas Nilsson.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Carola Lundqvist med Anders Aronsson som suppleant, valda vid féreningsstamman,

samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Roger Tornberg som ordférande, samt Navideh Doran.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Féreningens representanter i HSB Sodertorns fullméktige har varit Mats Grahn med Asa Mellin som

suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet
Foreningen har inte haft ndagon utsedd studieansvarig.

Fritidskommittén har bestatt av:

2019/2020

Anita Lindqvist
Carola Johansson
Anna Grahn

Kicki Tornberg
Viktor Wiklund
Maria Engstréom

2020/2021

Anita Lindqvist

Anna Grahn

Kicki Tornberg
Madelene Waldenryd

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertérn ek for till en

kostnad om 235 tkr. Renhallning har skotts av SRV till en kostnad om 131 tkr.

Arvode till styrelsen, revisor och fértroendevalda, inklusive sociala avgifter, har utgatt med 248 tkr,
se not 6.

Féreningen har bl a avtal med nedanstdende foéretag: \® @

Leverant6r Avtalstyp

HSB Sédertorn Ekonomisk férvaltning \ \ @ﬁj
HSB Sédertdrn Teknisk férvaltning IH=

Telge Energi Elavtal

Sédertorns Fjarrvarme Fjarrvarme ,
‘0)0 3\ / _
ﬁ(\» ¢
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Botkyrka Kommun Vatten

SRV Sophantering

Telenor Bredband & tv
Trygg-Hansa Fastighetsforsadkringar
Presto Underhall Brandskydd
HSB Sodertorn Snoérdjning

Skadedjur Anticimex

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar

Under verksamhetsaret har féreningen gjort féljande stérre underhallsatgirder och investeringar i
fastigheten:

Slutfort garagerenovering

Omforhandlat forvaltaravtalet

Paborjat varmerenovering

Installerat laddstationer for Elbil

Skrivit avtal med nytt skadedjursbekdampningssystem (Giftfritt) Anticimex

Paborjat upphandling av takrengdérning med impregnering beslut taget om genomférande 2021
Paborjat upphandling av skétsel och foryngring av vara rabatter/hackar

Paborjat upphandling av byte altanddrrar

Vi har dven:

Genomfort en staddag

Lekplatsbesiktning

Brandoversyn

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2020-08-17.
Vid besiktningen framkom att: det finns en yttre skada i grunden pa skyddsrummet.
Féreningen har en 25-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under &ret.

Enligt upprattad underhallsplan &r kommande storre planerade atgarder under den kommande
6-arsperioden enligt nedan:

Artal Atgard Belopp i tusental kronor

2021 Takvard 274 tkr
Altaner 111 tkr
Balkongdorrar 150 tkr
Renovering kuben 124 tkr

2022 Asfaltering av utvalda ytor 195 tkr
Balkongdorrar 150 tkr

2023 Balkongdorrar 150 tkr \ O

2024 Underhall av ventilation,

Cirkulationspumpar, OVK 108 tkr
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2025 Mélning fénster och produktionslokaler 182 tkr

2026 Fasad, malning 1533 tkr

Planerade atgarder ska finansieras med eget kapital.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 844 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for ar 2021

upprattade budgeten visade inte pa nagot héjningsbehov.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 36 051 570 kr. Under dret har féreningen
amorterat 487 109 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod

pa 74 ar.

Styrelsens atgarder och den avgiftshojningen som tidigare genomforts har resulterat i att féreningen

inte behdver lana till 2021 ars storre renoveringar.

Styrelsen avser att framdver forsoka se 6ver mojligheten att 6ka amorteringarna vid nya

omsattningar pa lanen efter 2021.

Dom befintliga I&nen &r fordelade pa ca 5 ars l6ptider med olika omsattningsdatum.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen star infor
Inga kdnda.

Viasentliga avtal
Férhandlat om avtalet med HSB férvaltning dar vi har minskat kostnader samt fatt in mer i avtalet.

Forhandlat om avtal med Anticimex for att fa en giftfri skadedjursbekdmpning.

Aktiviteter

Fritidskommittén

Genomfort 3 méten under aret

Anordnat 2 Pubkvallar

Arrangerat grillning med anslutande Pubkvall under staddagen

Arrangerat Luciaglogg
Arrangerat Julgransplundring

Arbetsgruppen
Det yttre I6pande underhallet som grasklippning samt en del mindre snickeriarbeten har skétts av en

arbetsgrupp bestaende av frivilliga boende.

Styrelsen beslutade att inte genomfora det arliga julbordet.

Miljo-, energi- och klimatarbete :
P&borjat Varmerenovering for att fa en jamnare varme och minskade kostnader. (

Medlemsinformation
Under &ret har 3 bostadsratter dverlatits. Vid rékenskapsarets utgang var medlemsantalet 108.

Vp ex
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning/m? totalyta, tkr 836 837 813 813 826
Resultat efter finansiella poster, tkr 580 1247 1078 1024 1092
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 844 844 819 819 819
Energikostnad/m? totalyta, kr 149 134 136 134 139
Rantekostnad/m? totalyta, kr 83 90 96 106 135
Fastighetslan/m? totalyta, kr 5745 5823 5899 5975 6138
Saldo fond for yttre underhall, tkr 2382 1828 1615 1149 576
Soliditet % 18,2 17,0 14,4 12,2 10
Sparande kr/m? 212 312 303 302 316
Rantekanslighet 7 7 7 7 7
Forandring i eget kapital
Insatse Uppl. Yttre Balanserat Arets Totalt
ns r avgifter | underhallsfond resultat resultat ota
Belopp vid arets ingang 1299 995 0 1827982 3325905 1247 263 7701 146
Resultatdisposition 2019 5
Reservering till yttre fond 2019 469 000 -469 000
lanspraktagande av yttre fond 2019 -177 458 177 458
Arets resultat balanserad i ny rikning 1247263 | -1247263
Resultatdisposition 2020 ki
Reservering till yttre fond 2020* 380000 -380 000
lanspraktagande av yttre fond 2020* -117 551 117551
Arets resultat 2020 579779
Belopp vid arets slut 1299 995 0 2381973 4019178 579779 8280925
*Bokfért 2020-12-31 da styrelsen enligt nya stadgar ar beslutande organ
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat 4019178
Arets resultat 579 779
Summa till stimmans forfogande 4 598 957
Styrelsen foreslar foljande disposition:
4 598 957

Balanseras i ny rakning
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 5243613 5254738
Summa rorelseintakter 5243 613 5254 738
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 432 884 -2 451 449
Ovriga externa kostnader Not 4 -77 466 -114 612
Underhall enligt plan Not 5 -117 551 -177 458
Personalkostnader och arvoden Not 6 -247 571 -178 192
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -634 355 -534 386
Not 8 -643 488 0

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader -4 153 316 -3 456 098

Rorelseresultat 1090 297 1798 640

Finansiella poster

Ovriga rinteintiéikter och liknande poster 12 430 15 807
Réntekostnader och liknande resultatposter -519 248 -566 624
Ovriga finansiella poster Not 9 -3700 -560
Summa finansiella poster -510 518 -551 377
Arets resultat 579 779 1247 263
w
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10, 17 39339 121 37548 111
Pagaende nyanldggningar Not 11 1546 812 177 559
Maskiner och inventarier Not 12 0 0
Installationer Not 13 0 0

40 885933 37 725670

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 40 886 433 37726170
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avriakningskonto HSB 1116728 2612951
Ovriga kortfristiga fordringar 19 660 20 094
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 212 156 169 397
Summa kortfristiga fordringar 1 348 544 2 802 442
Kassa och bank
Bank Not 16 3309 627 4798 199
Summa kassa och bank 3309 627 4798 199
Summa omsattningstiligangar 4658171 7 600 641
Summa tillgangar 45 544 604 45 326 811
VX
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Balansrakning

HSB Brf Pollux i Tullinge

2020-12-31

Org nr 716417-9611

2019-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 17

Not 17
Not 18

Not 19
Not 20
Not 21

1299 995 1299 995
2381973 1827982
3681968 3127977
4019178 3325905
579779 1247263

4 598 957 4573169
8 280 925 7701 146
25 202 854 27492111
25202 854 27492111
10 848 716 9046 568
204 689 212376
400 268 326 626
28 314 40 788

6 681 6 639

572 157 500 558

12 060 825 10 133 554
37 263 679 37 625 665
45 544 604 45 326 811

NI




@ HSB Brf Pollux i Tullinge
Orgnr 716417-9611

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Not 1

Foreningen upprattar drsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har fastighetens
bokférda vérden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till

bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Rterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnader har bedémts vara 4-84 ar.
Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,2 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per dr beréknat pa inventariernas anskaffningsvéarde. Undantag &r

datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Fond fo6r yttre underhéll
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhalisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats

till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift for sm&hus &r 0,75% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hégst 8 349 kr

per smahus for 2020.

Statlig fastighetskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintdkter som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Féreningens underskottsavdrag

uppgdr till 36 985 506 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. R
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

‘(1)0 G
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Noter
Nettoomsattning

2020-01-01
2020-12-31

Not 2

2019-01-01
2019-12-31

HSB Brf Pollux i Tullinge
Org nr716417-9611

Arsavgifter bostider 5218 140 5218 140
Ovriga intikter i verksamheten 17 931 25101
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 7300 9717
Ovriga priméra intdkter och ersittningar fran boende och lokalhavare 241 1780
5243 613 5254738

Reparationer -180 057 -211 780
El -64 407 -62 622
Uppvéarmning -632 376 -612 047
Vatten -240 962 -165 761
Renhéllning -130 980 -125 821
TV, bredband, iptelefoni -155 956 -159 467
Obligatoriska besiktningar 0 -2499
Serviceavtal -49 743 -74 167
Fastighetsskétsel och lokalvard -64 340 -149 644
Forvaltningskostnader -235118 -232 099
Forséakringar -154 311 -142 843
Fastighetsskatt -500 940 -482 940
Ovriga drifiskostnader -23 694 -29 759
-2 432 884 -2 451 449

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -10 450 -9325
Kostnader 6verlételse och panter -6 846 -9 306
Foreningsverksamhet -5 994 -29 188
Kontorsutrustning och -material -3 644 -318
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 301 -2279
Konsulter 0 -10 625
Forbrukningsinventarier -9 597 -16 889
Medlemsavgifter HSB -31 700 -31 700
Stadmma och styrelse -6 934 -4 982
~77 466 -114 612
Not 5 Underhall enligt plan
Underhall installationer -117 551 -177 458
-117 551 -177 458
Not 6 Personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal under 2020
Arvode till styrelsen -166 045 -125 175
Ovriga arvoden -24 000 0
Revisionsarvode -4 000 0
Sociala avgifter -53 526 -39 330
Utbildning 0 -13.687

-247 571
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Not7  Avskrivningar

Byggnader -634 355 -510 655
Installationer 0 -20 588
Inventarier 0 -3 144
-634 355 -534 386
Not 8 Ovrig rorelsekostnader
Forlust vid avyttring av anldggningstillging -643 488 0
-643 488 0
Not9 Ovriga finansiella poster
Ovriga finansiella avgifter -3 700 -560

-3700 -560
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Not 10 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Omklassificering installationer
Arets forsiljning, utrangering byggnad
Arets investering byggnader
Ingéende anskaffningsvérde mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader
Omklassificering installationer

Arets forsiljning, utrangering byggnad
Arets avskrivningar byggnader

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Bokforda virden byggnader
Bokforda virden mark

Fastighetsbeteckning: Pollux 1
Taxeringsvirde Virdear
Bostidder smahus 1984
Lokaler

Not 11 Pagaende nyanlaggningar

HSB Brf

Pollux i Tullinge
Org nr 716417-9611

2020-12-31 2019-12-31

41 865 603 41 453 853

0 411 750

790 800 0

3068 853 0

5 000 000 5000 000

49 143 656 46 865 603

-9317 492 -8 683 312

0 -123 525

147 312 0

-634 355 -510 655

-9 804 535 -9 317 492

39339121 37548 111

34339 121 32548 111

5 000 000 5000 000

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
48 993 000 43 200 000 92 193 000 92 193 000
0 0 0 0

48 993 000 43 200 000 92 193 000 92 193 000

4
=
5
H

Ingdende virde pagaende nyanldggningar

177 559

Arets Investering, virmesystem 1357312 177 559
Arets Investering, laddstolpar 189 500 0
Omklasificering byggnad, garagerenovering -177 559 0
Utgéende virde pagaende nyanldggningar 1546 812 177 559
Not 12 Maskiner och Inventarier
Ingdende anskaffningsvérden 466 779 466 779
Utgéende anskaffningsvirden 466 779 466 779
Ingdende avskrivningar -466 779 -463 635
Arets avskrivningar 0 -3144
Utgéende avskrivningar -466 779 -466 779
Utgiende bokfort virde 0 0
Not 13 Installationer
Ingaende anskaffningsvirden 0 411750
Omklassificering byggnad 0 -411 750
Utgaende anskaffningsvérden 0 0
Ingdende avskrivningar 0 -102 938
Arets avskrivningar 0 -20 588
Omklassificering byggnad 0 123 525
Utgaende avskrivningar A\ /\ 0 0
’\,
Utgidende bokfort virde
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Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Forutbetald forsékring 53516 48 835
Forutbetald kabel-TV och bredband 38989 38989
Forutbetald forvaltningskostnad 66 721 73 493
Upplupen p-intékt Aimo 4 889 8080
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 48 041 0
212 156 169 397
Not 16 Bank
Swedbank 2421 2421
SBAB 3307 206 4795778
3309 627 4798 199
Nésta ars
Laneinstitut Raéntesats Konv.datum Beiopp amortering
SBAB 0,82% 2024-10-11 6 109 000 0
SBAB 1,35% 2021-04-06 5095716 96 457
SBAB 1,78% 2023-04-06 3401 705 20 000
SBAB 1,55% 2022-05-20 5355700 0
SBAB 2,20% 2021-09-13 5355000 0
SBAB 1,32% 2024-05-10 2175 000 50 000
SBAB 0,91% 2025-05-09 5048 000 328 000
SBAB 0,87% 2025-11-14 3511449 0
36 051 570 494 457
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25202 854
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1977 828
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 33579285
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 42 520 500 42 520 500
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 42 520 500 42 520 500
Not 18 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 212376 231523
Uttag -7 687 -19 147
204 689 212376
Not 19 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 28 314 40 788
28 314 40 788
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 5281 5739
Ovriga kortfristiga skulder 1 400 900
6 681 6 639
Yo
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
i allni 90 097 2870

Upplupen el, vatten, virme, renhallning
Upplupna rantekostnader
Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 22 Visentliga handelser efter rakenskapensarets slut.

55028 78 824
10 000 9300
413 461 398 064
3571 11 500
572157 500 558

Inga vdsentliga hiandelser av vikt finns att notera
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Pollux i Tullinge, org.nr. 716417-9611

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Pollux i
Tullinge for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tilldmpligt, om forhallanden som kan péaverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och ndamalsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pollux i Tullinge for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i rigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrﬂelsens ansvar _ R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,

férsvarlig med hénsyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag il dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Tullinge den 27/ 1_/ 2021

Dol o] & i

Daniel Yousif arola
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Ay féreningen vald reyiso|



BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
o6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgingar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstéiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar adven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infoér i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.






