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Styrelsen for HSB Brf Ostergdrden i Tullinge far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Alimdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till sndamal att i bostadsréattsforeningens hus upplata bostadslidgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt séte i Botkyrka kommun.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2018-10-25.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Folksam Omsesidig Sakforsdkring. | foreningens fastighetsforsakring
ingdr bostadsrattstillagg for foreningens ligenheter.

Bostadsrattsforeningen ir ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheter
Féreningen &ger fastigheten Pelargonen 3 i Botkyrka kommun vilken man upplater ligenheter.

Foreningens byggnader uppfordes &r 2012.

Ligenheter och lokaler
Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
32 bostédder (bostadsritt) 2216

35 p-platser

Féreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma avhélls 2019-06-02. P4 stimman deltog 14 rostberattigade medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 33 rostberittigade medlemmar, varav HSB Sddertérn r en medlem.c,%
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Styrelse
Innan ordinarie foreningsstimman 2019-06-02 hade styrelsen foljande sammansattning.

Kjell Edlund ordforande vald till 2020
Anton Sinnerstrém ledamot/sekreterare vald till 2019
Christian Sundqvist ledamot/ sekreterare vald till 2020
Jenny Molander Ledamot vald till 2019
Lage Torgilsson, avgick mars 2019 ledamot utsedd av HSB Sédertérn
Inga-Lill Noré fran april 2019 ledamot utsedd av HSB Sédertérn

Vid konstituering efter den ordinarie féreningsstimman 2019-06-02 fick styrelsen féljande
sammansattning

Kjell Edlund ordférande vald till 2020
Christian Sundqvist avgick 2019-11-18

Jenny Wilmenius avgick 2019-11-18

Emma Bjorling ledamot vald till 2021
Eva-Lotta Jonsvik ledamot vald till 2021
Ingibjorg Kristinsdottir avgick 2020-03-16

Jon Sviard ledamot vald till 2021
Evelina Tidholm Quvist ledamot vald till 2021
Inga-Lill Noré ledamot utsedd av HSB Sédertérn

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 7 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Revisor har varit Andreas Bylger och Haney Alml&f, valda vid foreningsstimman,
samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevisjon AB.

Valberedning
Vid drsstdmman blev ingen valberedning vald d& inga av ndrvarande medlemmar som ej hade
fortroendeuppdrag ville ta sig den uppgiften.

Representanter i HSB Sédertorns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sédertérns fullmaktige har varit Kjell Edlund.

Studie- och fritidsverksamhet
Studie- och fritidskommittén har bestatt av Kjell Edlund.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen och den administrativa (teknisk) fastighetsférvaltningen har under aret
skotts av Storholmen Férvaltning AB.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter framgd av resultatrakningens Not 5.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag; |
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Leverantor

Storholmen Férvaltning AB
Storholmen Férvaltning AB
Dygnet

Villaférvaltning

Telge Kraft AB

Vattenfall

Sodertorn Fjarrvirme
Botkyrka kommun

SRV Atervinning

Telia

Folksam

Folksam

Infometric
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Avtalstyp

Teknisk forvaltning
Fastighetsskétsel och driftteknik
Fastighetsjour

Snoéavtal

Elavtal, nat

Elavtal , distribution

Fjdrrvdrme

Vatten

Sophantering

Telefon, Bredband & tv
Fastighetsforsikringar

Kollektiv bostadsrittsforss kring
Varmvattenavléisning

t.o.m 2022-12-31

Vésentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall och investeringar

Fore verksamhetsaret har forenin

gen gjort féljande storre underhalisatgirder och investeringar i

fastigheten:
2013 Investering i trédgérdsskﬁtseiutrustning for egen skétsel av mark och tradgérd
2014 Grillplats, flaggstang

2015 Klatterstalining, rutschbana och balansbommar, trid och buskar
2016 Inoljning av balkonger och trappor

2017 Inoljning av balkonger och trappor

2018 Investering i 8 st laddningsstoplar

2018 Samspolning av samtliga koks och badrumsstammar

2019 Radonmitning

2019 Energideklaration

2019 Rensning av dagvattenbrunnar

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av Storholmen den 2018-08-12. Vid besiktningen framkom att
det inte finns ngra akuta underhallsbehov utan underhallsbehov &r enligt underhallsplanen.

Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Inga stora underhallsitgarder 4r planerade de kommande 3ren.

o
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 846 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den fér ar 2020
upprattade budgeten visade ett héjningsbehov med 2 % och styrelsen beslot att hoja drsavgifterna
fr.o.m. 2020-01-01, kostnaden fér varmvatten &r 55 kr/m3, bredband 209 kr/mén, parkeringsplatser
300 kr/man. Styrelsen anser att anpassa drsavgifterna dver tid till det faktiska behovet av att halla
byggnaderna i gott skikt, genom att arbeta strukturerat med underhallsplanen fér att tillse att
kommande drsavgifter ticker det prognostiserade behovet av utbetalningar for féreningen. Styrelsen
anser att en bedémning av eventuella férandringar i drsavgiftsuttaget bor goras utifrin ovanstiende
beslutsunderlag om framtiden. Detta kan innebira flera &rs framtida redovisningsméssiga underskott i
foreningen utan att detta hotar foreningens fortlevnad pa sikt. Observera att det ar den valda styrelsen
som beslutar om arsavgiftsuttaget mellan stimmorna och framtida styrelser kan géra en annan
bedémning &n sittande styrelse.

Féreningens bankldn uppgar p3 bokslutsdagen till 18 036 950 kr. Under &ret har foreningen amorterat
1215 000 kr.

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor

D3 foreningen &r en liten bostadsréttsforening s paverkar mdnadsavgifterna relativt mycket om vi
behéver kbpa ménga tjanster i stillet for att utféra dem sjalva. Detta kraver i sin tur att alla hjslper till
med det man kan gora s3 att det inte bara blir nagra fa som arbetar vilket innebir att foreningen ar
valdigt sarbar om ingen vill 4ta sig uppgifter.

Viasentliga avtal
Inga avtal har omférhandlats under 2019,

Miljé-, energi- och klimatarbete

Foreningen fortsatter sitt arbete med att 3 entreprendren HSB Bostad AB att fardigstilla
entreprenaden mad att géra en avslutande injustering samt ta hand om vissa byggtekniska problem i
klimatskdrmen.

Medlemsinformation

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits, inga andrahandsuthyrningar férekommer. Vid
rakenskapsarets utgdng var medlemsantalet 47. 0 2
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Férandring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Inbetalningar

Rorelseintdkter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhalisatgarder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets forindring av likvida medel

2019

2802 109

2143 356
54

0

56 152
2199 562

897 851
295 502
0

4339
1215 000
0

2 412 692

2588 978

-213 130

2018

2 258 077

2116 321
365

14 901

0
2131587

1068 210
285709
88 000

0

69 600
66 037
1587 556

2 802 108

544 031
O.g/
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Flerdrsoéversikt (Kr)
Nettoomsattning/m? totalyta
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Arsavgift/m? bostadsrittsyta
Vatten/m? totalyta
Elektricitet/m? totalyta
Uppvdrmning/m? totalyta
Rantekostnad/m? totalyta
Beldning/m? totalyta

Fond for yttre underhall
Soliditet (%)

Féreningens totalyta &r 2 216 m2.

Fordandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 52 461 000
Stadgeenlig avsattning till
fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond
for yttre underhall
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 52 461 000

Férslag till behandling av redovisat resultat

2019
967
396
846

36

79
133

8139
1533

74,6

Fond fér yttre
underhall
1230727

358 000

-55 301

1533426

Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas s att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning dverféres

2018
955
209
837

33

79
129

8 688
1231
73,3

2017
935
327
825

30

69
134
8719
888
73,1

Balanserat
resultat
-215 876

-358 000
55301
208 741

-309 834

-309 835
396 031
86 196

250 000
-27 462
-136 342
86 196

2016
937
90
825
36

89
219
9204
655
71,8

Arets
resultat

208 741

-208 741
396 031
396 031
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2015
937
76
809
31
10
74
255
9238
485
71,8

Totalt

53 684 592
0

0

0

396 031
54 080 623

Foreningens resultat och stélining i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 2 143 356
2143 356

3 -790 922
-35 884
5 -71 045
-554 026

-1 451 877

F=y

691 479

54

-295 502
-295 448
396 031

396 031

396 031
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2018-01-01
-2018-12-31

2116321
2116321

-967 959
-26 240
-74 011

-554 026

-1 622 236

494 085
365
-285 709
-285 344
208 741

208 741

208 741
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anléggningstillgéngar
Andra |angfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléggningstillgingar

Summa anlédggningstillgdngar
Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

69713 738
78 400
69792 138

500

500

69 792 638

900

60 379
61 284

2588978

2588978

2 650 262

72 442 900
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2018-12-31

70 257 964
88 200
70 346 164

500
500

70 346 664

0

2 651 553
0

56 944
2708 498

150 555
150 555

2 859 053

73 205 717
0
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

11

2019-12-31

52 461 000
1533426
53 994 426

-309 835
396 031
86 196

54 080 622

14 446 950
14 446 950

3 590 000
122 962
202 366

3 915 328

72 442 900

9 (14)

2018-12-31

52 461 000
1230727
53 691 727

-215 876
208 741
-7 136

53 684 591

12 785 950
12 785 950

6 466 000
67 371
201 805
6 735176

73 205 717
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
f\rsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens alim3nna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivngsprinciper for anldggningstillgangar

Principer i K2 @r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran évergangen till K2.
Dessa komponenter som, i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning, aktiverats som
separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och total livsldngd har bedémits till 120 &r fran
fardigstillandet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Inkomstredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen har fatt eller berdknas 3. Det innebir att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhalisplan. Minimiavséttningen regleras i féreningens stadgar.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintikter ir
skattefria till den del de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. Ldn med bindningstid pa ett &r eller mindre tas i
arsredovisningen upp som kortfristig skuld, men anses vara langsiktig. o

&
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostiader
Hyror, p-platser/garage
Arsavgifter, bredband
Arsavgifter, varmvatten
Ovrigt

Hyresbortfall

Not 3 Driftskostnader

Fastigetsskotsel och stadning
Snérenhalining

Reparationer

Underhall

Ovriga driftkostnader skétsel
Energideklaration

Uppvarmning

El

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar

Bredband

Forvaltningskostnader ekonomiska
Forvaltningskostnader bestillning
Forvaltningskostnader tekniska
Ovriga driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier och varuinksp

Extern revisor
Medlemsavgifter
Bankkostnader

Juridiska kostnader
Diverse dvriga kostnader

2019

1874 244
129 600
80 256
57 517
12 839
-11 100
2143 356

2019

75508
18 288
42 135
27 462
0

5990
174 566
17 500
80 270
44 886
33303
78 360
35130
70 808
25338
57 378
790 922

2019

2974
9125
8 390
4090
3375
7930
35 884
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2018

1855 656
126 150
80 256
46 990
17 319
-10 050
2116321

2018

46 456
35788
226 565
55301
7051

0

174 963
17 390
73 674
44 760
30836
78 240
89787
0

26 691
60 457
967 959

2018

9200

17 040

26 240
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden, fast erséttning
Styrelsearvoden, sammantradesersattning
Revisionsarvode

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader
Forutbetalda forsikringar

2019

50050
2275

2280
16 440
71045

2019-12-31

64 374 545
8 760 455
73 135 000

-2 877 036

-544 226
-3 421 262
69 713 738
28 000 000

7 000 000
35 000 000

2019-12-31

98 000
98 000

-9 800
-9 800
-19 600

78 400

2019-12-31

23 080
37 299
60379
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2018

49 280
3360
2240
2240

16 891

74011

2018-12-31

64 374 545
8 760 455
73 135 000

-2 332 810

-544 226
-2 877 036
70 257 964
24 400 000

5400 000
29 800 000

2018-12-31

98 000
98 000

0
-9 800
-9 800

88 200

2018-12-31

56 944
0
56 944

o
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nedan framgdr fordelning av langfristiga 1an.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 1,490
Stadshypotek 1,240
Stadshypotek 1,050
SEB 1,260
SEB 1,730
SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rdntedndring

2022-12-30
2024-09-01
2024-12-30
2020-03-28
2021-12-28

Lanebelopp
2019-12-31
6 954 950
2 446 000

2 800 000
3390 000
2446 000
0

18 036 950
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Lanebelopp
2018-12-31
6 954 950
0

3 000 000
3405 000

2 446 000

3 446 000
19 251 950

3 590 000

Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 mkr.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Upplupen elkostnad

Upplupen varmekostnad

Berdknat arvode for revision

Férutbetalda avgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31

20 674 000
20 674 000

2019-12-31

16 304
0

22 397
8 800
166 526
-11 661
202 366

12 785950

2018-12-31

20674 000
20 674 000

2018-12-31

15471
1780
23709
8 800
149 805
2240
201 805
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Av stdmman vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Ostergarden i Tullinge, org.nr. 769607-3159

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Ostergarden i Vi har utférl revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Tullinge fér rakenskapsaret 2019. ansvar enligl denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ansvar.

rativisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 Vi &r oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i
december 2019 och av dess finansiella resultal for aret enligt Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r farenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor aft féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas bedbmningen av fGreningens firméga att fortsétta verksamheten. Den
ach att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. upplyser, nér sa ar tillampligt, am forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar dven fér den intema kontroll som den bedémer ar férméagan aft fortstta verksamheten och att anvinda antagandet om
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillzmpas dock inte om beslut
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller har fattats om att avveckla verksamheten.

misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
aft en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,
Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliiga felaktigheter i~ ®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
érsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ,
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ar;redtm('jlsnmgen. Ja;)gédrar °°ksah5“ sltétsa;ts, Fﬂed gr{;md de

B . o e ; i inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
E:;:;Z‘:@?iig’;ﬁ;?:; ;22:;;?32::3‘1?;;;8::;? dafrﬁr mina vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

: ot : 8 ; férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet forméga atl fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vé&sentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll, om s&dana upplysningar 4r otilirackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
granskningsatgarder som r lampliga med hansyn till Iﬁg :’;?]mrt:is ar;]afr:) cﬁ;ﬁﬁﬁgﬁlﬁngen gara att en forsning
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i _ g en-
den interna kontrollen. e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
" @ s . . - innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
e ulvarderar jag lampligheten i de redavisningsprinciper som el e : . i
s S : ; i arsredovisningen aterger de underl
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i héndelsema gé ett ség som ger enlggt?ﬁg:nt;aengi?; ponema oct
redovisningen och tillhdrande upplysningar. g :

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocks4
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild
av foreningens resultat och stélining. c
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av rsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styreisens férvaltning for HSB Brf Ostergarden i
Tullinge for rakenskapséret 2019 samt av férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r aberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalseniiga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarfig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angel&genheter. Detta innefattar biand annat att
fortlépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaitningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan faranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga defar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed varl uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgérder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller foriust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget il dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkd i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi garigenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér varl uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner beiréffande féreningens vinst eller farlust har vi granskat
om forslaget & forenligt med bostadsrattslagen.

Andreas Bylger
Av foreningen vald revisor

/7

Av féreningen vald revisor
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