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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattstorening géller det inte att fa s
stort 6verskott som majligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Norrhagen i Tullinge
Org.nr. 769606-8159
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under riakenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsfareningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Botkyrka-kommun.

Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2007-10-31.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsfiiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen ager fastigheten Norrhagen 1 i Botkyrka kommun vilken man upplater lagenheter.
Féreningens byggnader uppfdrdes ar 2005.

Ligenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande;

Antal Bendmning Total yta (kvm)
26 bostdder (bostadsratt) 1430 kvm

26 forrad

14 p-platser

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma avhalls 2019-05-14. P3 staimman deltog 13 ristherattigade medlemmar.,

Féireningen hade vid drets slut 29 rostberdttigade medlemmar, varav HSB Sodertorn &r en medlem.

Styrelse

Ann Grimbrandt ordférande

John-Erik Sjoberg sekreterare

Anna Ohlson ledamot (avgatt under aret)

Paula Tenwall ledamot

Leif Emmoth ledamot utsedd av HSB Sodertdrn

Suppleant Alexandra Jagerstrom har fran 2019-12-23 gatt in och ersatt Anna Ohlson som ﬂvttq&_}{_
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Revisor Tobias Berg har flyttat under 2019, Charlie Lundqvist har gatt in som revisorsuppleant.

| tur att avga vid ordinarie féreningsstémma ar Ann Grimbrandt, Paula Tenwall, Alexandra
Jagerstréim, Charlie Lundqvist.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Tobias Berg med Charlie Lundgvist som suppleant, valda vid foreningsstdmman,

samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Anders Johansson som ordférande, samt Sofia Boutsifakos

(avflyttad under 2019)

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Har ej utsett ndgon.

Studie- och fritidsverksamhet
Foreningen har for ndrvarande ingen studie- och fritidsverksamhet.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under drets skotts av HSB Stdertrn ek for till en
kostnad om 129 tkr.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgatt med 120 tkr, se i resultatrdkningen med
tilldggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstiende féretag;

Leverantdr Avtalstyp

HSB Sadertdrn Ekonomisk firvaltning
HSB Sodertdrn Teknisk férvaltning
Entelios AB Elavtal

Botkyrka kommun Vatten

SRV Sophantering

Com hem AB Kabel-tv

Folksam Fastighetsfdrsdkringar

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar
Fore verksamhetsdret har foreningen gjort filjande storre underhallsdtgirder och investeringar i
fastigheten;

- Isolering av fasad

Under &ret har féreningen genomfért féljande storre underhallsitgarder/investeringar;
- Malning samt isolering av fasad
- Reparation av vattenskaﬂi;(
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Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen under maj manad 2019,
Foreningen har en 20-3rig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.
AR 2020 - Inga stérre underhall &r planerade.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 1 070 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den fér &r 2020
upprattade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslét att inte hdja arsavgifterna
fr.o.m. 2020-01-01.

Féreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 15 370 565 kr. Under dret har féreningen
amorterat 141 923 kr.

Pa grund av vattenskadan, malning och nya trappor tog féreningen dven upp ett nytt lan om

2 000 000 kr.

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Inga kanda

Visentliga avtal
Inga vdsentliga avtal har ingatts under aret.

Aktiviteter
Staddag med avslutad grillning.

Miljo-, energi- och klimatarbete
Sprutisolering av alla 3 fastigheterna &r genomférd.

Medlemsinformation
Under aret har fyra bostadsratter dverlatits. Vid rdkenskapsarets utgéng var medlemsantalet 29,

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning/m? totalyta, tkr 1588 1106 1106 1079 1067
Resultat efter finansiella poster, tkr -185 =270 378 135 76
Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr 1070 1070 1070 1049 1029
Energikostnad/m? totalyta, kr 178 160 138 131 116
Réntekostnad/m? totalyta, kr 149 196 215 232 313
Fastighetslan/m? totalyta, kr 10 749 9 449 9558 9 667 9776
Saldo fond fér yttre underhall, tkr 1076 1349 1189 1012 883
Soliditet % 49,2 52,7 52,7 51,9 514
Sparande kr/m? 177 291 458 282 253

Réntekdnslighet 10 9 9 9 M



HSB Brf Norrhagen i Tullinge

Foréndring i eget kapital
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Uppl. Yttre uh | Balanserat Arets
Insatser Totalt
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 14 228 998 0] 1348639 37924 -269520 | 15346041
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 180 000 -180 000
|
anspraktagande av yttre 452 220 452 220
fond
Balanserad i ny rakning -269 520 269 520
Arets resultat -185 222
Belopp vid arets slut 14 228 998 0| 1076419 40 624 -185 222 | 15 160 819
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat 40 624
Arets resultat -185 222
Summa till stdmmans forfogande -144 598
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering till fond fér yttre underhall -172 000
Uttag av fond fir yttre underhall motsvarande arets kostnad 62 988

Balanseras i ny rdkning

-2536105<
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintédkter

Meltoomsiittning Mot 2 1 587 780 1582075
Ovriga risrelseintikter Mot 3 56 967 0
Summa rorelseintékter 1 644 747 1 582 075
Riorelsekostnader

Drifiskostnader Mot 4 -992 405 =799 321
Owriga externa kostnader MNot 5 -62 005 -52777
Underhdll enligt plan Mol 6 -62 U8E =452 220
Personalkostnader och arvoden Not 7 -124 116 -32 299
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar Mot 8 =374 633 -232 789
Owriga risrelsekostnader Not 9 0 -1 520
Summa rérelsekostnader -1 616 146 -1 570 926
Rérelseresultat 28601 11 149
Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande poster 162 58
Rintekostnader och liknande resultatposter =213 220 -280 727
Ovriga finansiclla poster Mot 10 =765 0
Summa finansiella poster -213 823 -280 669

Arets resultat -185 222 =269 ‘539}
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Mot 11 29793 989 28 040 953
Summa materiella anliggningstillgdngar 20793 989 28 040 953
Finansiella anldggningstiligdngar

Andra ngfristiga viirdepappersinnchay Mot 12 500 500
Summa finansiella anligeningstillgdngar 500 500
Summa anldggningstillgangar 29 794 489 18041 453
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgilisfordringar 1223 1138
Kundfordringar 0 3949
Avrikningskonto HSB 823 778 987 679
Crvriga kortfristiga fordringar 64 743 6 1%
Fisrutbetalda kosinader och upplupna intikier Mot 13 154 658 67 472
Summa kortfristiga fordringar 1044 402 1 D66 432
Summa omsittningstillgangar 1044 402 1066 432

Summa tillgangar 30 838 891 29 107 sff/%‘
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 14 228 998 14 228 998
Fond fir vitre underhall 1076419 1 348 639
Summa bundet eget kapital 15305417 15 577 637
Fritt eget kapital

Balanserat resuliat 40 624 37924
Arets resultal -185222 =269 520
Summoa frint eget kapital =144 598 =231 596
Summa eget kapital 15 160 819 15 346 041
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstin Mot 14 11 199 553 10625311
Summa ldngfristiga skulder 11 199 553 10 625 311
Kortfristiga skulder

Skulder 1ill kreditinstitu Mot 14 4171012 2887177
Leverantéirsskulder 118516 49970
Aktuell skatteskuld Mot 15 1328 16210
Orvriga korifristiga skulder Mot 16 300 4094
Upplupna kostnader och frutbetalda intiikter Mot 17 187 363 179082
Summa kortfristiga skulder 4478 519 3136 533
Summa skulder 15678072 13 761 844

Summa eget kapital och skulder 30 838 891 29107 ﬂff)ﬁ
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Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt Gvriga bokslutskommentarer
Féreningen uppréttar &rsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda vérden férdelats pé vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfirts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Bterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnader har bedémts vara 107 &r.
HArets avskrivning pd de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,6 %.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av fireningens fastigheter baseras pd féreningens underhallsplan,
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhdllsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgingar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintakter som inte &r hénfGrliga till fastigheten. Efter
avrdkning fér eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Féreningens underskottsavdrag
uppgar till 415 166 kr.

Gvrigt
Uppstaliningsformen av resultatrakningen har justerats sedan fGregdende dr.

Cvriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan,

Belopp anges | kronor om inget annat anges. Lan med bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen
upp som kortfristig skuid, men anses vara lﬁngsikv
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VS - e gt o b
Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 1 530 468 1 530 468
Hyresintikt garage och bilplatser 50 400 50 400
Overlitelse- och pantfdrskrivningsavgifter 6492 872
Owriga primiira intiikier och erséittningar frin boende och lokalhavare 420 335
1 587 780 1 582 075
Not3 Ovriga rérelseintikter
Forsikringsersiitining 36 967 0
36 967 0

Mot4  Driftskostnader

Reparationer -300 702 -80 197
El =211 588 -187 391
Vatten -43 057 -41 291
Renhéllning =23 300 -24 283
TV, bredband, iptelefoni =24 730 -24 313
Obligatoriska besiktningar 0 -56 413
Serviceavtal -30 624 -39 GE0
Fastighetsskiitsel och lokalvérd -152379 -135 502
Fiérvaltningskostnader =129 263 -144 571
Férsiikringar =31 426 -28 569
Fastigheisskatt -35 802 -34 762
Owriga drifiskostnader -0 534 -2 349

=992 405 =799 321

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -3 988 -9 200
Kostnader dverlitelse och panter 9771 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porio 987 -1 661
Konsulter -15 250 -9 100
Férbrukningsinventarier 0 -5 270
Medlemsavgifter HSB =14 220 =14 220
Stimma och styrelse -12 789 -13 326
=62 005 =52 777

Not& Underhall enligt plan

Underhéll Svriga gemensamma utrymmen 0 -14 938
Underhdll installationer -39313 0
Underhéll huskropp utviindigt 0 -137 207
Underhdll tak 0 -287 475
Underhdll mark och utemiljd -23 675 =12 600

-62 988 -452 220

MNot7 Personalkestnader

Arvode till styrelsen -87 321 -21 804
Owvriga arvoden -6 000 -2 200
Owriga personalkostnader 666 0
Revisionsarvode -3 000 -1 100
Sociala avgifter =27 129 -7 195

-124 116 -32 299
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Not8  Avskrivningar
Byggnader -374 633 -232 789

-374 633 -232 789

Not9  Ovrig rirelsekostnader
vriga rirelsekosinader 0 -1 520

0 -1 520

Not 10 Ovriga finansiella poster
Aviavgifter bank -765 1

765 )>(\
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Not 11 2019-12-31 2018-12-31

Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende anskaffningsviirde byggnader 21682728 21 682 728
Arets investering byggnader 2127670 ]
Inghende anskalfingsviirde mark 8213 500 8213 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 32023 898 19 896 228
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar byggnader -1 855275 -1 622 487
Arets avskrivningar byggnader -374 633 -232 789
Utgdende ackumulerade avskrivaningar enligt plan -1 1219 %09 -1855275
Utgdende bokfirt viirde 19 793 989 28 040 953
Bokforda virden byggnader 21 580 489 19827 453
Bokfoirda virden mark 8213500 8213500
Fastighetsbeteckning: Morrhagen |
Taxeringsviirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Fiireg dr
Bostdder hyreshus 2005 16 800 000 4 680 000 21 480 Q00 17 800 000
16 800 000 4 680 000 21 480 000 17 800 000
Medlemsandel HSB 500 00
500 500

Mot 13 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga fBirutbetalda kosinader och upplupna intikier 154 658 67472
154 658 67472
Mot 14  Skulder till kreditinstitut

Mista drs
Laneinstitut Riintedindring Rintesals Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AR 1,18% 2024-10-25 2000000 0
Swedbank Hypotek AR 1,83% 2020-12-22 4 062 300 46 BOD
Swedbank Hypotek AB 1,53% 20:22-09-23 4 (60 927 34 356
Swedbank Hypotek AB 1,51% 2021-09-24 1 902 0&4 54 356
Swedbank Hypotek AR 0,89% 2024-00-25 2 745 254 0
15 370 565 155512
Langfristiga skulder exklusive korifristig del 11 199 553

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 15 600 000 15 600 D00
varav i eget frvar ] ]
Summa stiillda sikerheter 15 600 000 15 600 000

Not15 Aktuell skatteskuld
Arets berilknade skatteskuld 1328 16210
1328 16 210

Mot 16 Ovriga kortfristiga skulder
Owriga kortlristiga skulder 300 4 09

300 4094
et
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Upplupna kestnader och forutbetalda intakier

Upplupen el, vatten, viirme, renhdlining 24 654 24576
Upplupna rintckostnader 35 889 19208
Forutbetalda Arsavaifier och hyror 102 366 109 447
Crvriga uppiupia kuswader o nibeida ke i3 454 inaii

187 363 179 082

Not 19 Eventuallomplikteiser
Inga

Vasontliga handelser efter rakenskapensarets siut
e VASENTIEA NARIESCT AY VIKL IIN0S a1t noers.
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John-Erik Sjiberg _/' ‘,a'f _Aeif Emmoth

Vir revisionsberiitielse har avgivits 2020- M "N"'\ Q

K7 - Jorgen Gotehed

Charlie Lundqvist BaRowvision ¢ Sverige AR
Revisor vald av fGreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund




Revisionsberattelse

Till fareningsstamman | HSB Brf Norrhagen i Tullinge org.nr. 769606-8159

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Norrhagen i Tullinge far &r 2019,

Enligt var upplatining har Arsredovisningen upprétlats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
Tattvisande bild av foreringens fmansielia sidining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for drel enligh
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen &r fdrenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfie att foreningsstamman faststéller
resullatrakningen och balansrakningen.

Wi nar uttor revisionen enligy god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar ach Den
fireningsvalts revisorms ansvar,

Vi & oberoende i forhallande il idreningen enligl god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamial &r tillrdckliga ach
andamaisenliga som grund fir vira uitalanden,

Del & styrelsen som har ansvare! for alt Arsredovisningen
upprattas och all den ger en rallvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den interma
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliiga felakligheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,

Vid uppratiandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fareningens firmaga att fortsdlla verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar Mampligt, om farhdllanden som kan
péverka formdgan alt forisatta verksamheten och alt anvanda
antagandet om fortsall drift, Antagandet om fortsali drift tillampas
dock inte om siyrelsen avser alt likvidera fGreningen, upphdra med
verksamhelen eller inle har nagot realistiskt allernativ il att gira
nagot av della.

Jaqg har ulfiirt revisionen enligh International Standards on Audifing
{154} och god revigionssed | Sverige. Wil mal & att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida Sreredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
i oegentligheler eller misstag, ach alt limna en
revisionsberétielse som innehaller vara ullalanden. Rimlig s3kerhet
& en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for all en revision
som utfirs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
alt upplicka en vasentlig felaklighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegenlligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskill eller tillsammans rimligen
kan frvantas paverka de ekonomiska beshul som anvindare fattar
med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligl I1SA anvander jag professionellt
omddme ach har en professionellt skeplisk installning under hela
revisionen. Dessulom:

= identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller missiag, utformar och utfir
gransknings&tgarder bland annat ulifrdn dessa risker och
inhd@miar revisionsbevis som ar tilirackliga och
andamlseniiga for att utgbra en grund fior mina uttalanden,
Risken fiir aft inte upplacka en vasentli felaktighet il félid av
oegentligheler &r hdgre an fir en vasenilig felaklighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, farfalskning, avsiklliga uteldmnanden,
felakiig information eller dsidosaltande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstdelse av den del av fireningens
interna kontroll sam har betydelse fir min revision fér at
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fr all ultala mig om
effiektiviteten i den interna kontrofien,

o ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimlighelen i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slulsats am lEmpligheten i it styrelsen anvandsr
antagandet om fortsalt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamiade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser s&dana handelser eller
farhallanden som kan leda il betydande tvivel om
fireningens farmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsalsen att det finns en vasentlig osakerhatsfakior, maste
jag { revisionsberdtielsen fista uppmdarksamheten pd
upplysningarna | rsredovisningen om den vasentliga
osakerhelsfakiom eller, om s&dana upplysningar &
olillréckliga, modifiera ullalandel om Arsredovisningen. Mina
slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
il daturmet féc revislonsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller firhallanden géra att en firening inte langre
kan fortsdtia verksamheten.

= wplvirderar jag den dvergripande preseniationen, sirukiuren
och innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen &lerger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eff satt som ger en
rattvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om iand annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt fidpunkien fir den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifieral.

Jag har utfiirt en revision enligt bostadsratislagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska fbreningar. Mitt mal &r all uppnd en
rimiig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rativisande bild av fireningens resullal
och stallning.

Utdver vér revision av Arsredovisningen har vi dven ulfar en
revision av styrelsens farvaltning for HSB Brf Norrhagen i Tullinge
for ar 2019 samit av frslaget till dispositioner betraffande
fareningens vinst eller fdrlust.

Vi tillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligl
forslaged i fGrvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet fdr rakenskapsdaret,

Vi har utfirt revizionen enligt god revisionssed | Sverige. Var
ansvar enlfigl denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom uisedd av HSB Riksforbund har | dvrigt fullgjort
silt yrkeseliska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamitat & tillrckliga och
andamalsenliga som grund fir vira ullalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller farust. Vid farslag till uidelning
innefatiar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar

forsvarlig med hansyn till de krav som fareningens verksamhefsart,—

omfalining och risker stdller p& storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i durigl.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och forvaliningan
av féreningens angelagenheter, Defta innefattar bland annat att
foriiopande beddma fireningens ekonomiska situation och att tillse
at féreningens organisation &r ulformad sa att bokfGringen,
medelsftrvaitningen och fareningens ekonomiska angeldgenheter i
dwrigt kontrolleras pa elt betryggande sat.

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed van
uttalande om ansvarsfrihet, ar alt inhamia revisionsbevis for alt
med en rimlig grad av s2kerhet kunna beddma om nagon
siyrelseledamol i nagol vasentliol avseends:

=  faretagil nigon Slgécd eller gjort sig skyldig till nagon
firsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
{Greningen, eller

=+ panbgol anmat 31 handiat i stid med bostadsratisiagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart ma! betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller farlust, och dérmed vart uttalande om detta,
dr alt med rimlig grad av sékerhet beddma om firslagel &r lrenligh
med bostadsratisiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér
ait en revision som utitrs enlig gad revisionssed i Sverige alltid
kommer alt upptacka Algarder eller forsummelser som kan
firanleda ersatiningsskyldighet mol fireningen, eller all ell forslag
{ill dispositioner av fdreningens vinst elter frlust inte ar farenligt
med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionedli
omdome cch har en professionelll skeplisk instalining under hela
renisionen, Granskningen ay farvaliningen och firslaget till
disposilioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pd
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som ulfirs baseras pd revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasenilighet. Det innebr alt vi fokuserar granskningen pé
sédana Mgdrdes, omraden och forhdllanden som ar vasentiiga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade besiut, beslutsunderlag, vidiagna atgarder och andra
forhéllanden som &r relevanta fir var utlalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fér var utialande om styrelsens forslag il
dispositioner betrdffande fGreningens vinst eller forust har vi
granskat om forslaget ar farenligh med bostadsréittslagen.

Stockhomden © (41
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgiangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters till-
godohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattstoreningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jdmna arsavgifter framoéver? Uppdaterade under-
héllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara
pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



MRIE T
"G

i __ 1 "I h :
|
eeam




