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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrikning samt en notforteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill sdga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehdlla styrelsens
forslag till foreningsstaimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader ér lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att fa sa
stort overskott som majligt, utan istallet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas s att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anliaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anldggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.



ARSREDOVISNING

HSB Brf Norrgarden i Tullinge
Org.nr. 769607-3217
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
20200101-20201231

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen ager fastigheten Lobelian 1 i Tullinge i Botkyrka kommun vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Féreningens byggnader uppfordes ar 2008.

Styrelsen har haft sitt sate i Botkyrka kommun.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam. | féreningens fastighetsférsakring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Fér verksamhetsaret har utdver nedan punkter, féreningen
genomfdrt en stérre underhallsatgérd och investering som innefattade ommalning av férenings alla

fastigheteters yttre ytskikt.

e Allmant underhall s3som gérds sopning, var- och héststédning.

e Drift, férvaltning och ekonomisavtalen & omforhandlade och anpassade till féreningens
behov vilket medfért en sankning av kostnaderna for det fasta arvodet i avtalen.

e Omlaggning av lan hos Nordea.

e Hojning av manadsavgifter med 0 % for budget ar 2021.

Stamma
Ordinarie féreningsstimma avhélls 2020-06-09. Pa stimman deltog 17 rostberattigade medlemmar.

En extra féreningsstimma avhélls 2020-11-17 géllande parkeringen, pa extra stimman deltog 17
rostberattigade medlemmar.

Féreningen hade vid drets slut 41 réstberattigade medlemmar, varav HSB Sédertorn ar en medlem.

Styrelse

Tommie Tvedahl ordférande

Marianne Lofgren vice ordférande

Jorgen Odin sekreterare

Rolf Hultin ledamot

Jenny Lindkvist ledamot

Marianne Molander ledamot utsedd av HSB Sodertorn
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Styrelsen har inte haft nagra suppleanter. | tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Jorgen
Odin, Marianne Lofgren, Jenny Lindkvist och Rolf Hultin. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit
15 protokollférda styrelse ssmmantraden, 1 konstituerande sammantride och 1 budgetméte med

var ekonom pa HSB Sédertérn.

Revisor
Revisor har varit Susanne Olsson, ingen suppleant, vald vid foreningsstdmman, samt av HSB

Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB. Nytt val sker pa stdmman 2021.

Valberedning
Till valberedningen valdes vid 2020 ars stdmma Johan Brandes. Nytt val sker pa stamman 2021.

Studie- och fritidsverksamhet
Till Studie- och fritidsverksamheten valdes vid 2020 &rs stimma Helen Cederstrém och Jessica Strand

for en tid av 1 8r. Nytt val sker pa stamman 2021.

Webredaktor
Till webbredaktér valdes vid 2020 &rs stimma Inger Karlsson fér en tid av 1 ar. Nytt val sker pa

stamman 2021.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Féreningens representanter i HSB Sodertdrns fullmaktige har varit Tommie Tvedahl med Marianne

Lovgren som suppleant.

Ligenheter och lokaler

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendamning Total yta (kvm)/antal
40 ligenheter (bostadsratt) 2788
40 P-platser

Visentliga hiandelser under och efter rdkenskapsaret

Aktiviteter

Under 2020 har Fritidskommittén kallat till tva staddagar, en pa varen och en pa hésten med god
uppslutning trots att vi befunnit oss i en pandemi, detta har genomforts med trevligt samkvam i
samband med att man gemensamt utfort lattare underhall och stadat féreningens gemensamma

ytor.

Milj6-, energi- och klimatarbete, underhall och investeringar

Foreningens fastighet har Energiklass E. Fér verksamhetsaret har féreningen utéver allmant
underhall av fastigheten, tradgard och mark som genomférts via HSB samt trédgardsentreprendr och
foreningsmedlemmar (var- och héststadning) aven utfért malningsarbete pa féreningens samtliga

fastigheter enl. underhallsplanen.

Styrelsen uppdaterar och féljer &rligen underhallsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for

foljande stérre atgarder: OVK och lagenhetstillsyn.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 879 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for ar 2021
upprittade budgeten visade att féreningen har en god ekonomi och inget hajningsbehov finns fér

2021 s4 styrelsen har beslutat att inte hoja &rsavgifterna for budgetaret 2021.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 22 844 160 kr. Under aret har féreningen

amorterat 54 720 kr.

Visentliga avtal

Féreningens fastighetsskétsel har under &ret ombesérits av HSB Sédertdrn. Den tekniska och
ekonomiska forvaltningen har skotts av HSB Sédertdrn och foreningens mark och tradgard har skotts

av Grona Blad.

Medlemsinformation

Under aret har 3 st. ligenhetsoverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning/m? totalyta, tkr
Resultat efter finansiella poster, tkr
Arsavgift/m? bostadsréattsyta, kr
Sparande till underhall/invest. kr/m?
Energikostnad, kr/m? (el ,varme,vatten)
Rintekostnad/m? totalyta, kr
Bel&ning /m? totalyta, kr
Réntekanslighet %

Saldo fond fér yttre underhall, tkr
Soliditet, %

2020
933
-297
879
386
179
102
8194

1115
69,3%

2019
933
294
879
374
174

93

8 213

1376
69,4%

2018
931
304
879
374
175

86

8233

1233
68,8%

2017
931
366
879
413
176

64

8 253

1122
69,0%

2016
921
123
870
348
166
104

8 258

10

1030

69,0%
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Fordndring i eget kapital

Insatser Yttre uh | Balanserat | Arets Totalt
fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 51307000| 1376028 -16 946 294 133 | 52 960 215
e LI
Reservering till yttre fond 2019 136 000 -136 000
lanspraktagande av yttre fond 2019 -23 496 23 496
Arets resultat balanserad i ny rakning 294 133| -294133
Reservering till yttre fond 2020* 168 000 -168 000
lanspraktagande av yttre fond 2020* -541 181 541 181
Arets resultat 2020 -296 551
Belopp vid arets slut 51307000| 1115351 537 864 -296 551 | 52 663 665

*Bokfort 2020-12-31 d& styrelsen enligt gillande stadgar beslutar om fond for yttre underhall

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar féljande

Balanseras i ny rdkning

537 864

-296 551

241 315

241 315
o



HSB Brf Norrgarden i Tullinge
Org nr 769607-3217

2019-01-01
2019-12-31

RESULTATRAKNING 2020-01-01

2020-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resulitat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

o

2 601 241 2602 136
2 601 241 2602 136
-1 064 273 -1 133 448
-54 695 -58 373
-541 181 -23 496
-126 507 -112 060
-831 612 -724 750
-2 618 267 -2 052 127
-17 026 550 009
4380 2019

-283 905 -257 894
-279 525 -255 875
-296 551 294133



Balansrakning

Tillgangar

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga véirdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8, Not 14
Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

2020-12-31

HSB Brf Norrgarden i Tullinge
Org nr 769607-3217

2019-12-31

71 118 046 69 810 053

9520 11 900

71 127 566 69 821 953

500 500

500 500

71 128 066 69 822 453

0 120

4070 029 5 690 422

3419 3419

109 885 111 037

4183333 5 804 998

700 000 700 000

700 000 700 000

13934 13934

13 934 13934

4 897 267 6518 932

76 025 333 76 341 385
Y%



HSB Brf Norrgarden i Tullinge
Org nr 769607-3217

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 51 307 000 51 307 000
Fond for yttre underhall 1115351 1376 028
Summa bundet eget kapital 52 422 351 52 683 028
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 537 865 -16 945
Arets resultat -296 551 294 133
Summa fritt eget kapital 241 315 277 188
Summa eget kapital 52 663 666 52960 216
Skulder
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 11 700 000 11 700 000
Summa lingfiistiga skulder 11 700 000 11 700 660
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 11 144 160 11198 880
Leverantorsskulder 148 545 143 671
Aktuell skatteskuld Not 15 58954 29 811
Ovriga kortfristiga skulder 44 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 16 309 964 308 806
Summa kortfristiga skulder 11 661 667 11 681 168
Summa skulder 23 361 667 23381168
Summa eget kapital och skulder 76 025 333 76 341 385
\L%
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen upprattar &rsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda vérden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Arets avskrivning p& de olika komponenterna
uppgér genomsnittligt till 1,1%.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastighet/-er baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underh3llsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond

beslutas av styrelsen,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats

till anskaffningsvérdet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock

hgst 1429 kr per l&genhet 2020

Statlig fastighetskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintékter som inte r hanforliga till fastigheten. Efter

avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

o
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
2450292 2450292

Not2 Nettoomsattning

yresintikt garage och bilplatser 142 800 144 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 7 309 7 664
Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 840 180

2601241 2602 136

Not 3 Driftskostnader

[
—
[
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Reparationer -18 389
El -38 575 -39 364
Uppvérmning -323 472 -323 879
Vatten -135 759 -121 123
Renhalining -83 626 -73 852
TV, bredband, iptelefoni -88 957 -78 435
Obligatoriska besiktningar 0 -2 144
Serviceavtal -66 876 -42 356
Fastighetsskotsel och lokalvard -89 168 -116 055
Forvaltningskostnader -97 277 -214 307
Forsékringar -42 959 -39 054
Fastighetsskatt -57 160 -55 080
Ovriga driftskostnader -22 055 -16 514
-1064 273 -1133 448

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -9 300 -9 100
Kostnader 6verlételse och panter -8272 -8371
Foreningsverksamhet -250 -5 540
Kontorsutrustning och -material 0 -3 535
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1534 -1519
Medlemsavgifter HSB -20 800 -20 800
Stimma och styrelse -14 539 -9 508
-54 695 -58 373
Not 5 Underhall enligt plan

Underhall installationer -6 875 -4 544
Underhéll huskropp utvéndigt -534 306 -3463
Underhéll mark och utemiljé 0 -10 270
Underhall garage och bilplatser 0 -5219
-541 181 -23 496

Arvode till styrelsen -93 354 -71 890
Ovriga arvoden -4 500 -12 000
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifter -24 653 -24 170
=126 507 -112 060

Byggnader -806 111 -699 250
Markanldggningar -23 121 -23 121
Inventarier -2 380 -2 380
-831 612 =724 750
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2020-12-31 2019-12-31

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 65 812 876 65 812 876
Arets investering byggnader 2137225 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 8 932 000 8932 000
Ingende anskaffningsvirde markanldggningar 676 406 676 406
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 77 558 507 75 421 282
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -5119 790 -4 420 540
Arets avskrivningar byggnader -806 111 -699 250
Ingiende avskrivningar markanléggningar -491 439 -468 318
Arets avskrivningar markanliggningar 23121 -23 121
Utgiende ackumulerade avskrivaningar enligt plan -6 440 461 -5611229
Utgiende bokfort virde 71 118 046 69 810 053
Bokforda virden byggnader 62 024 200 60 693 086
Bokforda virden mark 8932 000 8932 000
Bokforda virden markanléiggningar 161 846 184 967
Fastighetsbeteckning: Lobelian 1
Taxeringsvirde Virdedr 2008 Byggnad Mark Totalt Foreg ér
Bostider hyreshus 34 000 000 8 600 000 42 600 000 42 600 000
34 000 000 8 600 000 42 600 000 42 600 000
Ingiende anskaffningsvirden 211411 211411
Utgéende anskaffningsvirden 211411 211 411
Ingdende avskrivningar -199511 -197 131
Arets avskrivningar -2 380 -2 380
Utgaende avskrivningar -201 891 -199 511
Utgéende bokfért viirde 9520 11 900
Avskrivning gérs enligt linjir metod under fem r.
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Upplupna rénteintikter 426 355
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 109 459 110 682
109 885 111 037
A\
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Not 12 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum

Placering HSB 3 mén 0,30% 2021-01-19 700 000 700 000
700 000 700 000
Nordea 13934 13 934
13934 13934
Nésta ars
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 0,86% 2021-11-01 5 850 000 0
Nordea Hypotek AB 0,91% 2022-08-17 5 850 000 0
Nordea Hypotek AB 0,80% 2023-09-20 5850 000 0
Stadshypotek 1,75% 2021-01-05 5294 160 13 680
22 844 160 13 680
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 700 000
Kortfristig del 11 144 160
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 22 775 760
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stallda sédkerheter
Fastighetsinteckning 23 407 000 23 407 600
varav i eget forvar 0 0
23 407 000 23 407 000

Summa stiillda séikerheter

Not 15 Aktuell skatteskuld

Arets beriiknade skatteskuld 58954 29 811
58 954 29811

2
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 45 161 45 895
Upplupna réntekostnader 44176 43130
Upplupen revision 9300 9100
Forutbetalda drsavgifter och hyror 211327 210 681
309 964 308 806
Inga hindelser att notera
o, m
-
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v Marianne Molander Rolf Hultin Tommie Tvedahl

Var revisionsberittelse har avgivits 2021-05-09
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BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Norrgarden i Tullinge, org.nr. 769607-3217

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Norrgérden i
Tullinge for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan frvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontrolt som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofifirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foéreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stlining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfatiningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Norrgarden i Tullinge for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 4ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrﬂelsens ansvar o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortidpande bedsma féreningens ekonomiska situation och att tllse att
iqnefattgr detta tiland apnat en bedémn.i'ng av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

férsvarlig med hansyn till de krav som fareningens verksamhetsart, medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB

Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens

situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Tulingeden q 1% 2021

D%y% ,,,,,, )
Daniel Yousip@niel Yousif

BoRevision i Sverige AB foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor









BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anliggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrittsavtal med kommunen. Dessa férhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvirdet
och en ranta, och kan innebdira stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Om-
sattningstillgdngar kan i allmédnhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vairdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstdller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen fér samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora andrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsréttsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, léner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har féreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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