HSB:s Brf Lirkacken i Tullinge
Org. nr. 769606-2038

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsréattsforening Larkbacken i Tullinge (769606-2038) fér hérmed
avge 8rsredovisning for rakenskapsaret 2013-01-01—2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Fastigheter

Féreningen ager fastigheten Banslatt 6 i Botkyrka kommun i vilken man uppléter bostéder.
Foreningens byggnader uppfordes ar 2004.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Gjensidige. Byte av férsékringsbolag har skett. Bytet

medfor lagre kostnad, forméanligare avskrivningsregler och mindre merarbete for féreningen

vid skada.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning i enlighet med féreningens underhdllsplan utférdes
2013-05-15.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma avhdlls 2013-05-13. Pa stdmman deltog 28 medlemmar varav 1
med fullmakt. Dessutom deltog ett tiotal icke rdstberdttigade medlemmar eller anhdriga.
Foreningen hade vid drets slut 71 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sodertorn ar en
mediem.

Styrelse

Leif Emmoth ordférande

Arne Hansson vice ordférande

Annelie Lindahl sekreterare

Malin Westergdrd ledamot

Sven Gustavsson ledamot utsedd av HSB Sddertorn

Styrelsesuppleanter har varit Sinikka Aksenov och Tomas Hjelm.

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &ar Arne Hansson och Malin Westergdrd.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantréaden.
Revisor

Revisor har varit Bengt Eriksson med Hans Johannesson som suppleant, valda vid

foreningsstamman, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Bo Lundgren som sammankallande, samt Lars Zetterman.
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Representanter i HSB Sodertorns fullmédktige
Féreningens representant i HSB Sddertdrns fullmaktige har varit Leif Emmoth med Arne
Hansson som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet
N&gon studie- och fritidsverksamhet finns €] i foreningen, men delar av styrelsen har gatt ett
antal kurser i HSB:s regi.

Lagenheter och lokaler

Av féreningens 70 medlemslagenheter har 12 6verldtits, varav 2 genom arv. Samtliga
dverldtelser har skett vid en snabb forséljning vilket tyder pd att man har en positiv
installning till Brf Lérkbacken med omnejd.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bend@mning Total yta (kvm)
70 ldgenheter (bostadsratt) 4 682

56 p-platser

Forvaltning

Féreningens fastighetsskétsel samt den tekniska och ekonomiska forvaltningen under dret
ombesérits av HSB Sodertérn. Trappstadning och inre renhdlining har skotts av Stédpoolen
AB.

Féreningen har under rékenskapséret 2013 erhdllit 5 % i avtalsrabatt pé& de férvaltningsavtal
vi har haft med HSB Sddertrn under 2012.

Négon vicevard finns €] i foreningen. Delar av sysslorna skots av HSB:s forvaltare och
fastighetsskotare, med vilka styrelsen har téta kontakter nar dtgérder erfordras. Samarbetet
fungerar utmarkt.

Kostnaderna for foreningens forvaltning framgar av not 2.

Ekonomi

Resultat och stéllning

Resultat efter finansiella poster, tkr -48 -74 -127 -208 14
Arsavgiftsnivd for bostader, kr/kvm 881 847 822 790 779
Vatten, kr/kvm 19 19 19 20 13
Elektricitet, kr/kvm 14 15 14 14 14
Varme, kr/kvm 100 95 87 93 81
Rantekostnad, kr/kvm 327 339 349 360 397
Fastighetslén, kr/kvm 9 320 9 424 9 528 9632 9734
Saldo fond for yttre underhall, tkr 790 747 586 392 259
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Ombyggnad och underhall

Felaktigheter som upptacktes i samband med den obligatoriska ventilationskontrollen har
réttats till. Fér merarbetet och merkostnaden har HSB Bostad kravts pd ersattning.

Overliggarna pé terrasstaketen har pé flera stéllen bytts ut och trékonstruktionerna pd
uteplatserna samt omr8dena mellan husen har forbattrats. Malning har skett pd ménga av
uteplatserna i samband med detta. Staket Iéngs tomtgransen har impregnerats.

Stuprdren som genom vinterns isbildning delvis hade lossnat frdn védggarna har dtgardats
och samtidigt rensades d& ocksé rénnorna.

En avgasare har monterats i undercentralen pd& varmevattenflodet for att erhdlla mindre
skadeverkningar pa systemet och 6ka effektiviteten genom att luften i systemet tas bort.

Stamspoling har skett och i samband med detta gjordes légenhetssyn av samtliga
lagenheter.

Aktiviteter
En vér- och héststddning har genomforts under dret med korvgrillning som avslutning.
Avgifter och hyror

Styrelsen beslutade om en avgiftshéjning for 2013 med 4 %, detta beroende pd kommande
omplacering av 18n och allmanna kostnadsokningar.

Miljo-, energi- och klimatarbete

Genom prognosstyrningen med eGain har varmeforbrukningen minskat fr.o.m. januari 2013
frdn 138 kwh/kvm till 133 kwh/kvm t.o.m. november 2013. Fortlépande injustering av
varmen fortgdr genom bl.a. utplacering av flera matare, s.k. klimatiogger. Dessutom erhalls
en jamn varmenivd inomhus oavsett utetemperatur.

For att spara energi och slitage har hissarna éndrats sa att de numera stannar dér avstigning
sker, och att de ej automatiskt gdr ned till bottenvéningarna.

Belysningen i trapphusen har éndrats sd att de ténds de vid rorelse och ej som tidigare var
standigt tanda.

Forvantad framtida utveckling

Féreningens ekonomi far anses vara god mycket tack vare det 1dga rénteldget. For de lan
som skall omplaceras den narmaste tiden beréknas ej ndgon stérre férandring av rantelaget
ske. Omplaceringarna som gjorts har skett med l8nga I6ptider p.g.a. det ldga ranteldget.
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Budget for ar 2014

Ingen avgiftshdjning for 2014 har aviserats.

Frén och med rakenskapsar som pé&borjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebar
att féreningen framtida ar kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sd kallat K-
regelverk. Forandringar kommer sannolikt att ske vad galler synen pd avskrivningar,
investeringar och underhall. Detta kan medftra att framtida resultat och jamforelsetal
avviker frdn denna drsredovisning och budget for 2014.

Framtida underhall

Avsattningen till yttre fonden &r i stort sett oféréndrad jamfort med aret innan och
avsattning sker med 200.092 kr i budgeten for 2014.

Inga storre underhdlisprojekt &r inplanerade utan underhdllet bedéms ligga pa en 13g niva.
Ovrigt
Styrelsen ser fortldpande dver mdjligheterna till energibesparingar.

Styrelsen ser for narvarande inga framtida problemomraden.

Forslag till resultatdisposition

Till stémmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 864
Arets resultat -47 934
-47 070

Styrelsen foreslér féljande behandling av resultatet:

Uttag ur Fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad -232 940
Overforing till Fond fér yttre underhdll enligt underhélisplan 244 150
Balanserat resultat -58 280

-47 070

Efter foreslagen disposition uppgdr Fond for yttre underhall till 801 055 kronor.

Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for yttre underhall direkt i resultat-
rakningen, hade drets resultat uppgatt till -59 144 kronor istdllet for det redovisade -47 934
kronor.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. (F )
V
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HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 4 302 582 4102 405
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 032 397 -2 000 281
Utfort underhall -232 940 -40 232
Fastighetsskatt -42 350 -47 775
Avskrivningar Not 3 -525 120 -525 139
Summa fastighetskostnader -2 832 807 -2 613 427
Rorelseresultat 1469775 1488 978
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 15 236 25 059
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 532 945 -1 587 650
Summa finansiella poster -1 517 709 -1 562 591
Arets resultat -47 934 -73 613

6.
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Balansrékning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgédngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 80 532 201 81 000 901
Mark 14 780 500 14 780 500
Markanlaggningar/-inventarier Not 7 0 38 000
Installationer Not 8 45 760 64 180
95 358 461 95 883 581
Finansiella anlaggningstillgdngar
L&ngfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 95 358 961 95 884 081
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 46 878 1100
Avrakningskonto HSB Sédertérn 1341722 575 780
Ovriga fordringar Not 10 7 781 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 63 204 96 682
1459 585 673 565
Kortfristiga placeringar Not 12 0 1 000 000
Summa omséttningstillgéngar 1 459 585 1 673 565
Summa tillgdngar 96 818 546 97 557 646
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Balansrékning 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 46 378 072 46 378 072
Uppladtelseavgifter 5423 000 5423 000
Underhallsfond 789 845 747 077
52 590 917 52 548 149
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 864 117 245
Arets resultat -47 934 -73 613
-47 070 43 632
Summa eget kapital 52 543 847 52 591 781
Avsattningar och skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 43 119 605 43 634 299
43 119 605 43 634 299
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 514 698 490 704
Leverantérsskulder 173 409 350 393
Skatteskulder 5032 5635
Ovriga skulder Not 15 150 150
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 461 805 484 684
1155 094 1 331 566
Summa avsattningar och skulder 44 274 699 44 965 865
Summa eget kapital och skulder 96 818 546 97 557 646
Poster inom linjen
Stillda sdkerheter :
Panter for fastighetslan 48 216 000 48 216 000
varav frigiorda 0 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge
Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens (BFN) allménna réd.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en progressiv plan som stracker sig till 2083 och som grundar sig pd anlaggningarnas
anskaffningsvarde och forvéntad nyttjandeperiod.

Ombyggnader
Installation av motorvirmare p8 bilplatserna skrivs av med 10 % &rligen t.o.m. 2016. Tradgdrdsanlédggningen skrivs
av med 20 % drligen t.o.m. 2013.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 8r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &r datorer som
skrivs av 33,3% per ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhdlisplan.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening beskattas endast for kapitalintdker som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22,0%

Konsumtionsavgifter

De eventuella intikter som hérleds frén den av bostadsréttshavarna inbetalda ersattningen for forbrukad el eller varme
redovisas som en reducering av el- eller varmekostnaderna. Bostadsrattsforeningen har ej som primar uppgift att sdlja
el eller virme, utan kompenserar sig endast fér den kostnad uppstér i respektive ldgenhet. I de fall d3, pd grund av

aviseringsskal, bostadsréttshavarna ligger i skuld till féreningen for férbrukning s3 har detta bokats upp som en

fordran i bokslutet.

Ovrigt

Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgon fast anstélld under 2013.

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-01-01 2012-01-01
Fértroendevalda 2013-12-31 2012-12-31
Styrelsearvode, fast ersattning 44 500 44 000
Styrelsearvode, sammantradesersattning 62 863 61 515
Revisorsarvode 6725 6 600
Loner och andra ersattningar 5 964 5720
Sociala kostnader 25 072 28 099
145 124 145 934

Anstéllda
Léner och ersdttningar 47 923 19 030
47 923 19 030
Totalt 193 046 164 964

Ldner och arvoden ingdr | personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge

2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 4122 960 3 964 392
Hyror 156 850 157 450
Ovriga intakter 55 841 1586
Hyresbortfall -33 069 -21 023
4 302 582 4 102 405
Not 2 Drift
Personalkostnader 193 046 164 964
Fastighetsskétsel, stad och snérenhalining 385 627 440 345
Reparationer 71500 49 802
El 67 554 69 311
Uppvarmning 467 060 445 377
Vatten 87 541 89 551
Sophdmtning 57 655 59 674
Ovriga driftskostnader skétsel 129 368 130 929
Férvaltningsarvoden 265 826 265 564
Ovriga driftskostnader 307 220 284 765
2032397 2 000 281
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 468 700 468 700
Markanlaggningar och -inventarier 38 000 38 000
Installationer 18 420 18 439
525120 525139
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrékningskonto HSB Sddertdrn 126 74
Ovriga réanteintakter 15 110 24 985
15 236 25 059
Not 5 Riantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |8ngfristiga skulder 1 532 867 1 587 646
Réntekostnader kortfristiga skulder 78 4
1532945 1 587 650
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HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 85 219 500 85 219 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 85 219 500 85 219 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 218 599 -3 749 899
Arets avskrivningar -468 700 -468 700
Utgdende avskrivningar -4 687 299 -4 218 599
Bokfort virde 80532 201 81 000 901
Taxeringsvarden for Banslatt 6
Byggnad - bostader 43 000 000 40 000 000
Byggnad - lokaler 0 0
43 000 000 40 000 000
Mark - bostader 10 400 000 8 600 000
Mark - lokaler 0 0
10 400 000 8 600 000
Taxvérde totalt 53 400 000 48 600 000
Not 7 Markanldaggningar/-inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 190 059 190 059
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 190 059 190 059
Ingdende ackumulerade avskrivningar -152 059 -114 059
Arets avskrivningar -38 000 -38 000
Utg8ende avskrivningar -190 059 -152 059
Bokfort virde 0 38 000
Not 8 Installationer
Ingdende anskaffningsvérde 144 244 99 625
Rrets investeringar 0 44 619
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 144 244 144 244
Ingdende avskrivningar -80 064 -61 625
Arets avskrivningar -18 420 -18 439
Utg&ende avskrivningar -98 484 -80 064
Bokfort virde 45 760 64 180
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Langfristiga vardepappersinnehav m.m. 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 7774 0
Skattekonto 7 3
7 781 3
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader 63 204 91 894
Upplupna intékter 0 4788
63 204 96 682
Not 12 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Sddertdrn 0 1000 000
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat ARrets resultat
Belopp vid drets ingéng 46 378 072 5423 000 747 077 117 245 -73 613
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 42 768 -116 381 73613
Arets resultat -47 934
Belopp vid &rets slut 46 378 072 5423 000 789 845 864 -47 934
Not 14 Lé&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek £2658550419 2,83% 2015-02-27 5596 300 0
Swedbank Hypotek £ 2658550435 3,10% 2018-09-27 6 127 364 20 849
Swedbank Hypotek £ 2658550450 3,37% 2015-11-25 6 127 364 20 849
Swedbank Hypotek £ 2658660663 3,66% 2016-12-20 8082725 10 000
Swedbank Hypotek £2754512081 3,30% 2014-08-09 5000 000 0
Swedbank Hypotek £2757038340 3,46% 2018-04-27 2 104 250 443 000
Swedbank Hypotek £2853425862 2,95% 2016-01-27 5 596 300 0
Swedbank Hypotek £2854245145 2,89% 2017-09-27 5 000 000 20 000
43 634 303 514 698
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 43 119 605
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga till 41 060 813
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 150 150
150 150
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 135 069 158 705
Upplupen fastighetsforvaltning 0 5175
Upplupen el 7 027 7 676
Beraknat arvode for revision 8 000 7 625
Forutbetalda hyror och avgifter 307 423 304 309
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4 286 1194
461 805 484 684
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Var revisionsberattelse har 2014- () f - 7.¢> avgivits betraffande denna &rsredovisning.

Bengt Erikssoh
Av stédmman vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge
Organisationsnummer 769606-2038

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge for ar 2013,

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en &rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fir
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av var revision. Fér revisorn frén BoRevision AB innebdr detta att
denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen fér att uppn8 rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
véljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror p8 oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som d&r
relevanta for hur féreningen uppréttar 8rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgérder som &r
andamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av &ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i
&rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andama8lsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2013-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med drsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfér att
foéreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning fér HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd& grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av 8rsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgérder
och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &dr ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p8 annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamélsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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Bengt‘Eriksson — Bemadette Larsson
Av fireningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund forordnad revisor
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Totala kostnader

Réntekostnadel
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