HSB:s Brf Lirkacken i Tullinge
Org. nr. 769606-2038

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Larkbacken i Tullinge (769606-2038) far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2012-01-01—2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Fastigheter

Foreningen &ger fastigheten Banslatt 6 i Botkyrka Kommun vilken man uppléter bostéder.
Foreningens byggnader uppfordes ar 2004.

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad i HSB-férsakringar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning i enlighet med foreningens underhallsplan utfordes
2012-04-18.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma avholls 2011-05-23. P& stamman deltog 30 medlemmar varav

3 med fullmakter. Dessutom deltog ett tiotal icke rdstberattigade medlemmar eller anhdériga.
Foreningen hade vid arets slut 71 rostberattigade medlemmar vara HSB Sodertdrn ar en
medlem.

Styrelse

Leif Emmoth ordférande

Arne Hansson vice ordftrande

Annelie Lindahl sekreterare

Malin Westergérd ledamot

Sven Gustavsson ledamot utsedd av HSB Sadertorn

Styrelsesuppleanter har varit Sinikka Aksenov och Tomas Hjelm.

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Leif Emmoth och Annelie Lindahl.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantraden.
Revisor

Revisor har varit Bengt Eriksson med Hans Johannesson som suppleant, valda vid

foreningsstémman, samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Roger Kindstrom som sammankallande, samt Bo Lundgren.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Foreningens representant i HSB Sddertorns fullméaktige har varit Leif Emmoth med Arne
Hansson som suppleant.
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Studie- och fritidsverksamhet
N&gon studie- och fritidsverksamhet finns €j i foreningen men delar av styrelsen har gatt ett
antal kurser i HSB:s regi.

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 70 medlemslagenheter har under 8ret 3 Gverlatits. Samtliga 6verldtelser har
skett vid en snabb férsaljning vilket tyder pd att man har en positiv instéllning till Brf
Larkbacken med omnejd.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
70 lagenheter (bostadsratt) 4 682

56 p-platser

Forvaltning

Foreningens fasighetsskotsel samt den tekniska och ekonomiska forvaltningen har
under &ret ombestrijts av HSB Sodertérn. Trappstédning och inre renhdlining ar skétts av
Stadpoolen AB.

N&gon vicevard finns inte i foreningen. Delar av sysslorna skéts av HSB:s forvaltare och
fastighetsskotare, med vilken styrelsen har tata kontakter nar dtgarder erfordras, och
samarbetet fungerar utmarkt.

Kostnaderna for foreningens forvaltning framgar av not 2.

Ekonomi

Resultat och stéllning
2012 2011 2010 2009 2008

Resultat efter finansiella poster, tkr -73,6 -126,5 -207,7 13,9 171,5
Arsavgiftsnivd for bostéder, kr/kvm 846,7 822,0 790,4 778,8 778,8
Vatten, kr/kvm 19,1 19,3 19,6 12,8 14,5
Elektricitet, kr/kvm 14,8 14,1 14,2 13,6 13,1
Varme, kr/kvm 95,1 87,2 92,9 81,3 77,6
Rantekostnad, kr/kvm 339,1 348,8 359,7 396,6 402,4
Fastighetsldn, kr/kvm 94244 95284 9631,8 97345 9 839,6
Saldo fond for yttre underhall, tkr 747,1 586,3 392,0 258,7 135,6

Berdkningsgrund for nyckeltalen ér fr.o.m. 2009 dndrad s att antal kvim baseras pa aktuellt taxeringsbevis. Viss
differens kan forekomma jamfort med tidigare &r. I fastighetsldnen/kvm ingdr numera dven kortfristig del.

Ett 18n har omsatts under 2012 och det placerades med en bindningstid pa 5 ar. Aktuella
skuldsaldon och réantesatser framgdr av arsredovisningen. 1 msek &r placerade hos HSB
Sodertdrn som en I6pande 3-manaders placering.
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Vdsentliga handelser under dret

Ombyggnad och underhall

Felaktigheter som upptacktes i samband med den obligatoriska ventilationskontrollen har
rattats till och nya justeringar av ventilationsflodet har gjorts varfor ventilationen nu ar
godkénd. Staketet pd tomtens dstra kortsida har forlangts och forbattringar har gjorts pé
uteplatsen genom att en ledstdng har satts upp for att underlatta en forflyttning ut pd bergs-
sluttningen. Dessutom har planteringen vid spaljén forbattrats och ndgra aspar som var
daliga har avlagsnats. Uteplatsen p& A-husets ostra sida har férbéattrats. Fortsatt rensning av
sly pd bergsluttning har skett. Styrenhet tilf en vattenpump har bytts.

Fastigheten bestdr av nya huskroppar och underhélisbehovet kan darmed anses komma att
ligga pd en lag niva forutom det stadgade underhallet som foreningen &r skyldig att genom-
fora.

Aktiviteter
En var- och hoststadning har genomforts under aret med korvgrilining som avslutning.

Avgifter och hyror
Styrelsen beslutade om en avgiftshajning for 2012 med 3 % beroende pd kommande
omplacering av 1an och allménna kostnadsékningar.

Milj6-, energi- och klimatarbete
Ytterligare reducering av ytterbelysningen med totalt Y2 timme per dygn eller 3 2
timme/vecka har skett.

Foreningen har ett klimatavtal med HSB som innebar att man i sina &tgarder skall forsoka
minska den negativa klimatpdverkan till slutmélet 2023 med 40 %. Vi har nu uppnéatt del-
malet med 30 % till storsta delen beroende pa fjarvérmeverkets forbattringar.

Foreningen har vid arsskiftet tecknat avtal med eGain om prognosstyrning av varmen,
vilket innebér att man med hjalp av meteorologiska resultat battre kan férutsdga
temperaturvaxlingar och pa sd satt minska energifériusterna. Enligt berdkningar kommer
foreningen att under de kommande tre dren f& 168 MWh i minskad energianvandning och
14 112 kg i minskad miljop&verkan (koldioxidutstapp COz).

Forvantad framtida utveckling

Budget for dr 2013
En genomgang av avsattningarna till den yttre fonden har skett och beloppet har darfor
kunnat minskas med 45 672 kr till en arlig avséttning av 198 473 kr/ar.

Vid budgetarbetet har viss hansyn tagits till att prognosstyrningen ocksa pd sikt medfor
minskade kostnader fér uppvarmningen. Enligt kalkylen bergknas nettovinsten forsta aret
vara 8 365 kr efter avdrag for installationen och de [Opande kostnaderna. For det andra och
tredje dret beraknas nettovinsten vara 29 450 kr for varje &r. Vid berékningen av miljo-
vinster och besparingar jamfér man med det sista aret och energiindex frn SMHI for
normaldr. Energiindex bdrjade matas i mitten pd 1970-talet.
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Framtida underhall

Forbattring av uteplatsen p& B-husets vastra gavel kommer att ske. Staketet utanfor port 15
kommer att fa en extra spjala for att hindra bollar frén skolan att rulla in p8 tomten. Staketet
kommer ocksd att mélas under dret. Eftersom byggnaderna &r nya férvantas inte ndgot
ytterligare stérre reparationsbehov féreligga.

Ovrigt

Négra storre forandringar forvantas ej ske. Underhallet bedoms ligga pa en &g niva och
styrelsen ser fortlépande dver mojligheterna till energibesparingar. Styrelsen ser for
narvarande inga framtida problemomraden. Styrelsen beslutade om en hdjning av avgiften
med 4 % fr.o.m. 1/1 2013.

Forslag till resultatdisposition

Till stémmans férfogande stdr foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 117 245
Arets resultat -73 613
43 632

Styrelsen foresldr féljande behandling av resultatet:

Uttag ur Fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad -40 232
Overforing till Fond for yttre underhall 83 000
Balanserat resultat 864

43 632

Efter féreslagen disposition uppgdr Fond for yttre underhall till 789 845 kronor.

Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for Yttre underhall direkt i resultat-
rakningen, hade arets resultat uppgatt till -116 381 kronor istallet for det redovisade -73 613
kronor.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.

)

S— T




Org Nr: 769606-2038

HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge

2012-01-01 2011-01-01
Resultatréikning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsidttning Not 1 4 102 405 4022141
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 000 281 -1 937 169
Utfort underhli 40 232 -97 179
Fastighetsskatt -47 775 -45 570
Avskrivningar Not 3 -525 139 -528 150
Summa fastighetskostnader -2 613 427 -2 608 068
Rirelseresultat 1488 978 1414 074
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 25 059 23 566
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 587 650 -1 564 142
Summa finansiella poster -1 562 591 -1 540 576
Arets resultat -73 613 -126 503
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Balansrékning 2012-12-31 2011-12-31
Tillg&ngar
Anlaggningstiligadngar
Materiefla anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 81 000 901 81 469 601
Mark 14 780 500 14 780 500
Markantaggningar/-inventarier Not 7 38 000 76 000
Instailationer Not 8 64 180 38 000
95 883 581 96 364 101
Finansiefla améggningstiligdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anjaggningstiligdngar 95 884 081 96 364 601
Omséttningstillgdngar
Kortiistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1100 50
Avrakningskonto HSB Sdertdrn 575 780 531 836
Ovriga fordringar Not 10 3 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 96 682 95 931
673 565 627 824
Kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000 1 000 060
Kassa och bank
Ovrigt 0 5422
0 5422
Summa omséttningstillgdngar 1673 565 1633 246
Summa tillgdngar 97 557 646 97 997 847
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Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 46 378 072 46 378 072
Upplatelseavgifter 5423 000 5 423 000
Underhallsfond 747 077 586 256
52 548 149 52 387 328
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 117 245 404 569
Arets resultat -73 613 -126 503
43 632 278 066
Summa eget kapital 52 591 781 52 665 394
Avsattningar och skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 43 634 299 44 125 003
43 634 299 44 125 003
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 490 704 487 086
Leverantorsskulder 350 393 213 416
Skatteskulder 5635 4 595
Ovriga skulder Not 15 150 150
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 16 484 684 502 203
1 331 566 1 207 450
Summa avsattningar och skulder 44 965 865 45 332 453
Summa eget kapital och skulder 97 557 646 97 997 847
Poster inom linjen
Stiéllda siakerheter
Panter for fastighetslén 48 216 000 48 216 000
varav frigiorda 0 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens (BFN) allménna r&d.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en progressiv plan som stricker sig till 2083 och som grundar sig pé anl&ggningarnas

anskaffningsvarde och forvéantade nyttjandeperiod.

Ombyggnader

Installation av motorvarmare pd bilplatserna skrivs av med 10 % &rligen t.o.m. 2016. Tradgdrdsanldaggningen skrivs

av med 20 % drligen t.o.m. 2013.

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &r datorer som
skrivs av 33,3 % per ar. Under 2012 har genomgéng av fdreningens inventarieforteckning utforts och eventuella

eventuella utrangeringar gjorts.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd

féreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintdkter som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrékning fér

eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3%

Ovrigt

Ovriga tillgngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgon fast anstélld under 2012,

Arvoden, l6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fortroendevalda

Styrelsearvode, fast ersattning

Styrelsearvode, sammantradesersattning

Revisorsarvode

Léner och andra ersattningar

Sociala kostnader

Anstéllda
Léner och ersattningar
Sociala kostnader

Totalt

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
44 000 42 800

61 515 63 055

6 600 6420

5720 5 668

28 099 25 886
145934 143 830
19030 33919

0 3 463

19 030 37 382

164 964 181 212
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2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3964 392 3 848 664
Hyror 157 450 157 200
Ovriga intakter 1586 37 890
Hyresbortfall -21 023 -21 613
4 102 405 4022 141
Not 2 Drift
Personalkostnader 164 964 181 212
Fastighetsskotsel, stid och snérenhdllning 440 345 339 857
Reparationer 49 802 163 706
El 69 311 65 994
Uppvérmning 445 377 408 400
Vatten 89 551 90 467
Sophamtning 59 674 58 686
Ovriga driftskostnader skotsel 130 929 100 200
Férvaltningsarvoden 265 564 249 507
Ovriga driftskostnader 284 765 279 140
2 000 281 1937 169
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 468 700 469 000
Markanlaggningar och -inventarier 38 000 38 000
Maskiner och inventarier 0 7 025
Installationer 18 439 14 125
525 139 528 150
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Sddertdrn 74 138
Ovriga rénteintikter 24 985 23 428
25 059 23 566
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngftistiga skulder 1 587 646 1632 864
Erhallna rantebidrag 0 -68 852
Rantekostnader kortfristiga skulder 4 130
1 587 650 1564 142
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 85 219 500 85 219 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 85 219 500 85 219 500
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -3 749 899 -3 280 899
Arets avskrivningar -468 700 -469 000
Utgdende avskrivningar -4 218 599 -3 749 899
Bokfort varde 81 000 901 81 469 601
Taxeringsvarden for Banslatt 6:
Byggnad - bostader 40 000 000 40 000 000
Byggnad - lokaler 0 0
40 000 000 40 000 000
Mark - bostader 8 600 000 8 600 000
Mark - lokaler 0 0
8 600 000 8 600 000
Taxvérde totalt 48 600 000 48 600 000
Not 7 Markanldggningar/-inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 190 059 190 059
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 190 059 190 059
Ingdende ackumulerade avskrivningar -114 059 -76 059
Erets avskrivningar -38 000 -38 000
Utg&ende avskrivningar -152 059 -114 059
Bokfort virde 38 000 76 000
Not 8 Installationer
Ingdende anskaffningsvarde 99 625 94 500
Arets investeringar 44 619 5125
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 144 244 99 625
Ingdende avskrivningar -61 625 -47 500
Arets avskrivningar -18 439 -14 125
Utgdende avskrivningar -80 064 -61 625
Bokfort varde 64 180 38 000
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Andel | HSB Sédertdrn 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3 7
3 7
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald fastighetsforsakring 0 35034
Eﬁrutbetald kabel-TV och bredband 0 35376
Ovriga férutbetalda kostnader 91 894 17 110
Upplupna intakter 4788 8411
96 682 95931
Not 12 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Sodertorn 1 000 000 1 000 000
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 13 Foérdndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 46 378 072 5423 000 586 256 404 569 -126 503
Vinstdisp enl. stammobeslut 160 821 -287 324 126 503
Arets resultat -73 613
Belopp vid arets slut 46 378 072 5423 000 747 077 117 245 -73 613
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta drs
L8neinstitut Lanenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 22658550419 2,85% 2013-03-26 11 192 600 0
Swedbank Hypotek £ 2658550435 3,94% 2013-11-26 11 146 214 18 852
Swedbank Hypotek 22658550450 3,37% 2015-11-25 6 146 214 18 852
Swedbank Hypotek 22658660663 3,66% 2016-12-20 8092 725 10 000
Swedbank Hypotek #2754512081 3,30% 2014-08-09 5 000 000 0
Swedbank Hypotek 22757038340 5,72% 2013-06-25 2 547 250 443 000
44 125 003 490 704
Lé&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 43 634 299
Om fem 8r berdknas skulder till kreditinstitut uppg? till 41 671 483
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 150 150
150 150
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 158 705 145 340
Upplupen fastighetsférvaltning 5175 23 852
Upplupen el 7 676 0
Berdknat arvode for revision 7 625 7 500
Forutbetalda hyror och avaifter 304 309 325511
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1194 0
484 684 502 203
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Revisionsberattelse

Till foreningsstéamman i HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge
Organisationsnummer 769606-2038

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge for &r 2012.

Styrelsens ansvar fér Srsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en 8rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig fér att upprétta en &rsredovisning som inte innehdller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av var revision. Fér revisorn frén BoRevision AB innebér detta att
denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att
revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att rsredovisningen inte innehdller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
véljer vilka 8tgérder som ska utfisras, bland annat genom att beddma riskerna for vésentiiga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller p& fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta fér hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgérder som &r
andamélsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2012-12-31 och av dess finansiella resultat fér dret enligt
8rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med 8rsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning fér HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge for &r 2012,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om farslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vrt uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder
och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om n&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om n&gon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret. ,

,-\\

Bengt Eyjksson Erik Davidsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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