HSB:s Brf Lirkbacken i Tullinge
Org. nr. 769606-2038

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB:s Bostadsréttsforening Larkbacken i Tullinge (769606-2038) far harmed
avge drsredovisning for rakenskapsaret 2011-01-01--2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

Fastigheter

Féreningen dger fastigheten Banslatt 6 i Botkyrka kommun dar man upplater bostéder.
Féreningens byggnader uppfordes dr 2004.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning i enlighet med foreningens underhallsplan utférdes
2011-05-20.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma avholls 2011-05-23. P& stémman deltog 24 medlemmar, varav
en med fullmakt. Dessutom deltog ett tiotal icke rostberattigade medlemmar eller anhdriga.
Foreningen hade vid drets slut 71 rostberdttigade medlemmar, varav HSB Sodertorn ar en

medlem.

Styrelse

Leif Emmoth ordférande

Ake Ericsson vice ordférande

Kati Snall sekreterare

Annelie Lindahl ledamot

Sven Gustavsson ledamot utsedd av HSB Sodertorn

Styrelsesuppleanter har varit Arne Hansson och Malin Westergdrd.

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Kati Snll, Ake Ericsson, Malin
Westergdrd och Arne Hansson.

Styrelsen har under verksamhetsdret hallit 12 protokollférda sammantréden.

Revisor

Revisor har varit Bengt Eriksson med Hans Johannesson som suppleant, valda vid
foreningsstéamman, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom Bo Revision AB.

Valberedning

Valberedningen har bestdtt av Roger Kindstrom, som sammankallande, samt Bo Lundgren. N
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Representanter i HSB Sodertérns fullmaktige

Féreningens representant i HSB Sodertdrns fullméktige har varit Leif Emmoth med Rke
Ericsson som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet

Under verksamhetséret har foreningen inte haft ndgon studie- eller fritidsverksamhet men
delar av styrelsen har gatt ett antal kurser i HSB:s regi.

Lagenheter och lokaler
Av féreningens 70 medlemslagenheter har under dret 9 dverlatits.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
70 lagenheter (bostadsrétt) 4 682,0
56 p-platser

Samtliga dverl8telser har skett vid en snabb forsaljning vilket tyder pd att man har en positiv
instdllning till Brf Larkbacken med omnejd.

Forvaltning

Foreningens fastighetsskétsel samt den tekniska och ekonomiska forvaltning har under dret
ombesdrits av HSB Sodertdrn. Trappstédning och inre renhdlining skéttes inledningsvis av
Frodins Stad AB, men dvergick sedan till Stédpoolen AB.

N&gon vicevérd finns inte i foreningen. Delar av sysslorna skéts av HSB:s forvaltare
och fastighetsskétare med vilken styrelsen har téta kontakter nar dtgarder erfordras
och samarbetet fungerar utmarkt.

Ekonomi

Resultat och stéllning
2011 2010 2009 2008 2007

Resultat efter finansiella poster, tkr -126,5 -207,7 13,9 171,5 387,4
Rrsavgiftsniv for bostéder, kr/kvm 822,0 790,4 778,8 778,8 759,8
Vatten, kr/kvm 19,3 19,6 12,8 14,5 12,0
Elektricitet, kr/kvm 14,1 14,2 13,6 131 16,6
Varme, kr/kvm 87,2 92,9 81,3 77,6 79,1
Réntekostnad, kr/kvm 348,8 359,7 396,6 402,4 392,4
Fastighetslan, kr/kvm 95284 9631,8 97345 98396 9942,8
Saldo fond for yttre underhall, tkr 586,3 392,0 258,7 135,6 16,3

Ett I1&n har omsatts under 2011 och det placerades med rorlig ranta. Det aktuella skuldsaldot
och réntesatser framgdr av drsredovisningen. 1 msek ar fortfarande placerade hos HSB
Sédertérn som en lopande 3 manaders placering. ¢

-
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Visentliga hdndelser under dret
Ombyggnad och underhall

Felaktigheter som uppméarksammades under den obligatoriska ventilationskontrollen har nu
rattats till genom att utomhustemperaturgivare bytts och samtliga fyra reglercentraler ocksd
bytts for att fa en jamn gdng pa fldktarna.

Radonmétningen, som har slutforts, visade ej ndgon anmarkning utom i ett fall dar ytter-
ventilerna ej var rengjorda och darfér tilltappta.

En genomgéng genom staketet vid port 15 har sténgts igen for att begrénsa onddig trafik in
p& omradet.

En gemensam grillplats pd foreningens uteplats har installerats och anvandandet av ute-
platsen har darfor okat.

Rensning av sly pd hojden bakom husen har skett och dven en del storre trad har kapats
ned, bl.a. dar det ansetts foreligga risk for fallande trad vid stark bldst.

Den véstra gaveln p& hus A har varit utsatt for hdrd vind och viss missférgning har
konstaterats varfor en tvattning av fasaden och en ommalning med vattenavstétande farg

har skett.
Ett storre tréd vid port 9 har détt och ersatts av ett annat trad.

Fastigheten bestér av nya huskroppar och underhdlisbehovet kan dérmed anses komma att
ligga p8 en 1&g niva férutom det stadgade underhdllet som féreningen ar skyldig att
genomfora.

Aktiviteter

En v&r- och héststadning har genomforts under dret med korvgrillning som avslutning.

Avgifter och hyror

Styrelsen beslutade om en avgiftshéjning for 2012 med 3 % beroende pd minskat rante-
bidrag och allménna kostnadsokningar. Rantebidragen har nu helt upphort.

Miljo-, energi- och klimatarbete
Féreningen har anslutits sig till HSB:s klimatavtal vilket innebar att foreningen skall verka for

att vara energieffektiv.

Inrattande av ytterligare motorvarmaruttag @r under utredning och rsstémman har att ta
stéllning till forslag i denna fraga.

Reducering av tid for ytterbelysning har skett och dven minskad belysning i cykelférraden.

En instélining med sénkning av varmen vid mycket kalla yttertemperaturer har skett. -
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Forvantad framtida utveckling
Eftersom byggnaderna ar nya forvantas inte ndgot storre reparationsbehov foreligga.

L&net p8 6 163 257 kr, med rantedndringsdag 2012-01-25, beslutade styrelsen att om-
placera pé 4 ar till en réntesats om 3,40 %.

Budget for ar 2012
N&gon storre osakerhet med den planerade budgeten anses inte foreligga.

Framtida underhall

En forbattring av markomradet mellan huskropparna &r planerad och malning av staketet
kommer ocks3 att ske under 2012.

Ovrigt
N&gra stdrre forandringar forvéntas ej ske. Underhéllet bedéms ligga pé en 1&g niva och

styrelsen ser fortlopande 6ver méjligheterna till energibesparingar. Styrelsen ser for nar-
varande inga framtida problemomraden.

Forslag till resultatdisposition

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 404 569
Arets resultat -126 503
278 066

Styrelsen foreslar foljande behandling av resultatet:

Uttag ur Fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad -97 179
Overforing till Fond for yttre underhall enligt underhalisplan 258 000
Balanserat resultat 117 245

278 066

Efter foreslagen disposition uppgér Fond for yttre underhdll till 747 077 kronor.

Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for Yttre underhall direkt i
resultatrakningen, hade &rets resultat uppgatt till -287 324 kronor istdllet for det redovisade

-126 503 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar. , -

-
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2011-01-01 2010-01-01
Resultatrdkning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsittning Not 1 4022 141 3 853516
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 937 169 -1 869 002
Utfort underhall -97 179 -66 727
Fastighetsskatt -45 570 -44 695
Avskrivningar Not 3 -528 150 -523 300
Summa fastighetskostnader -2 608 068 -2 503 724
Rorelseresultat 1414 074 1 349 792
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 23 566 6 326
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 564 142 -1 563 865
Summa finansiella poster -1 540 576 -1 557 539
Arets resultat -126 503

-207 7475\



HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge

Org Nr: 769606-2038

Balansrdkning 2011-12-31 2010-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 81 469 601 81 938 601
Mark 14 780 500 14 780 500
Markanlaggningar/-inventarier Not 7 76 000 114 000
Maskiner och inventarier Not 8 0 7 025
Installationer Not 9 38 000 47 000
96 364 101 96 887 126
Finansiella anldggningstillgéngar
L8ngfristigt vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 96 364 601 96 887 626
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 50 0
Avrékningskonto HSB Sodertdrn 531 836 772 728
Ovriga fordringar Not 11 7 223
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 95 931 76 190
627 824 849 140
Kortfristiga placeringar Not 13 1 000 000 1 000 000
Kassa och bank
Ovrigt 5422 4173
5422 4173
Summa omsattningstillgéngar 1633 246 1 853 314
Summa tillgdngar 97 997 847

98 740 940 ,(_
e
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Balansrdkning 2011-12-31 2010-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 46 378 072 46 378 072
Upplatelseavgifter 5423 000 5423 000
Underhéllsfond 586 256 391 983
52 387 328 52 193 055
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 404 569 806 588
Arets resultat -126 503 -207 747
278 066 598 842
Summa eget kapital 52 665 394 52 791 897
Avsidttningar och skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 44 125 003 44 612 089
44 125 003 44 612 089
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 487 086 483 820
Leverantorsskulder 213 416 156 865
Skatteskulder 4 595 8 940
Ovriga skulder Not 16 150 18 053
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 502 203 669 276
1 207 450 1 336 954
Summa avsattningar och skulder 45 332 453 45 949 043
Summa eget kapital och skulder 97 997 847 98 740 940
Poster inom linjen
Stéllda sakerheter
Panter for fastighetslan 48 216 000 48 216 000
varav frigjorda 0 0
Ansvarsforbindelser Inga

Inga
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HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge
Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en progressiv plan som strécker sig till 2083 och som grundar sig pa anléggningarnas

anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Ombyggnader
Installation av motorvarmare pa bilplatserna skrivs av med 10 % &rligen t.o.m. 2016. Tradgérdsanlaggningen

skrivs av med 20 % &rligen t.o.m. 2013.

Inventarier
Avskrivning sker normalt planenligt med 10-35 % per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa

féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast fér kapitalintaker som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for

eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3%

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra fast anstéllda under &ret.

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2011-01-01 2010-01-01
Fortroendevalda 2011-12-31 2010-12-31
Styrelsearvode, fast ersattning 42 800 18 000
Styrelsearvode, sammantradesersattning 63 055 22 277
Revisorsarvode 6 420 2 500
Loner och andra ersattningar 5 668 4000
Sociala kostnader 25 886 9 044
143 830 55 821

Anstallda
Loner och ersattningar 33919 5136
Sociala kostnader 3463 524
37 382 5660
Totalt 181 212 61 481

Léner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift. &
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HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge

2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 3 848 664 3 700 824
Hyror 157 200 156 950
Ovriga intékter 37 890 2621
Hyresbortfall -21 613 -6 879
4022 141 3853516
Not 2 Drift
Personalkostnader 181 212 61 481
Fastighetsskétsel, stad och snérenhdlining 339 857 449 449
Reparationer 163 706 46 752
El 65 994 66 660
Uppvarmning 408 400 435 182
Vatten 90 467 91757
Sophamtning 58 686 55 507
Ovriga driftskostnader skétsel 100 200 116 319
Forvaltningsarvoden 249 507 245 485
Ovriga driftskostnader 279 140 300 410
1937 169 1869 002
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 469 000 468 700
Markanlaggningar och -inventarier 38 000 38 000
Maskiner och inventarier 7 025 7 100
Installationer 14 125 9 500
528 150 523 300
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Sédertérn 138 263
Ovriga rénteintakter 23 428 6 063
23 566 6 326
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 13ngftistiga skulder 1632 864 1684 294
Erhéllna rantebidrag -68 852 -120 459
Réantekostnader kortfristiga skulder 130 30
1564 142

1563 865)[\
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HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ing&ende anskaffningsvérde 85 219 500 85 219 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 85 219 500 85 219 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 280 899 -2 812 199
Arets avskrivningar -469 000 -468 700
Utgdende avskrivningar -3 749 899 -3 280 899
Bokfort varde 81 469 601 81938 601
Taxeringsvarden for Banslatt 6:
Byggnad - bostdder 40 000 000 40 000 000
Byggnad - lokaler 0 0
40 000 000 40 000 000
Mark - bostader 8 600 000 8 600 000
Mark - lokaler 0 0
8 600 000 8 600 000
Taxvéarde totalt 48 600 000 48 600 000
Not 7 Markanldaggningar/-inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 190 059 190 059
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 190 059 190 059
Ingdende ackumulerade avskrivningar -76 059 -38 059
Arets avskrivningar -38 000 -38 000
Utg&ende avskrivningar -114 059 -76 059
Bokfort varde 76 000 114 000
Not 8 Maskiner och inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 37 700 37 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 37 700 37 700
Ingdende avskrivningar -30 675 -23 575
Arets avskrivningar -7 025 -7 100
Utgdende avskrivningar -37 700 -30 675
Bokfort varde 0 7 025
Not 9 Installationer
Ing&ende anskaffningsvérde 94 500 94 500
Arets investeringar 5125 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 99 625 94 500
Ing&ende avskrivningar -47 500 -38 000
Arets avskrivningar -14 125 -9 500
Utgdende avskrivningar -61 625 -47 500
Bokfort varde 38 000

47 000\,C_
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Andel i HSB Sodert6rn 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 0 5
Skattekonto 7 0
Ovriga fordringar 0 218
7 223
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald fastighetsforsakring 35034 30 099
Férutbetald kabel-TV och bredband 35376 34 812
Ovriga férutbetalda kostnader 17 110 4 755
Upplupna intakter 8411 6 524
95931 76 190
Not 13 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Sodertorn 1000 000 1000 000
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 46 378 072 5423 000 391 983 806 588 -207 747
Vinstdisp enl. stammobeslut 194 273 -402 020 207 747
Arets resultat -126 503
Belopp vid arets slut 46 378 072 5423 000 586 256 404 569 -126 503
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 3rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2658550419 2,85% 2013-03-26 11 192 600 0
Swedbank Hypotek 2658550435 3,94% 2013-11-26 11 163 257 17 043
Swedbank Hypotek 2658550450 4,37% 2012-01-24 6 163 257 17 043
Swedbank Hypotek 2658660663 3,31% 2011-12-28 8 102 725 10 000
Swedbank Hypotek 2754512081 3,30% 2014-08-09 5 000 000 0
Swedbank Hypotek 2757038340 5,72% 2013-06-25 2 990 250 443 000
44 612 089 487 086
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 44 125 003
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppg4 till 42 176 659
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 150 18 053
150

18 053
/'}\
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HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 145 340 142 824
Upplupen fastighetsforvaltning 23 852 22 449
Upplupen varme 0 65 096
Beraknat arvode for revision 7 500 7 500
Forutbetalda hyror och avgifter 325511 320937
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 110 470
502 203 669 276
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Revisionsberidttelse

Till foreningsstimman i HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge

Organisationsnummer 769606-2038

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat 8rsredovisningen fér HSB:s Brf Lérkbacken i Tullinge for 8r 2011.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r ndvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppnd rimlig sikerhet att 8rsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i 8rsredovisningen. Revisorn
véljer vilka 8tgarder som ska utféras, bland annat genom att bedoma riskerna fér vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller p& fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar 8rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r
andamélsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i

drsredovisningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med drsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver v&r revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge for 2011.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som

har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

V&rt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgarder

och férh8llanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om n&gon styrelseledamot p8 annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsréttslagen,

drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. ( \\
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Av foéreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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