HSB:s Brf Lirkbacken i Tullinge
Org. nr. 769606-2038

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Larkbacken i Tullinge (769606-2038) far hdrmed
avge drsredovisning for réakenskapséret 2010-01-01--2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2010

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Banslatt 6 i Botkyrka kommun dar man uppldter bostader.
Foreningens byggnader uppférdes &r 2004.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.

Stadgeenlig lagenhetstillsyn i enlighet med foreningens underhallsplan utférdes vdren 2009
och nasta lagenhetstillsyn ar planerad till januari 2011.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstémma avhélls 2010-05-24. Pa stdamman deltog 32 medlemmar, varav 2
genom fullmakt, samt &ven 6 anhoriga. Foreningen hade vid drets slut 71 rostberattigade
medlemmar, varav HSB Sodertorn ér en medlem.

Styrelse

Leif Emmoth ordférande
Anders Johansson vice ordforande
Kati Snall sekreterare
Rke Ericsson ledamot

Sven Gustavsson HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter har varit Petter Siira och Arne Hansson.

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstéamma &r Leif Emmoth, Anders Johansson, Arne
Hansson och Petter Siira.

Styrelsen har under verksamhetsdret héllit 13 protokollférda sammantréden.
Revisor

Revisor har varit Bengt Eriksson, med Hans Johannesson som suppleant, valda vid
foreningsstamman, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Representanter i HSB Sodertorns fullméktige

Foreningens representant i HSB Sodertdrns fullmaktige har varit Leif Emmoth, med Anders
Johansson som suppleant.
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Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Roger Kindstrom och Bo Lundgren.
Studie- och fritidsverksamhet

Under verksamhetsdret har foreningen inte haft ndgon studie- eller fritidsverksamhet, men
delar av styrelsen har gatt ett antal kurser i HSB:s regi.

Lagenheter och lokaler

Av féreningens 70 medlemslagenheter har under dret 4 Gverldtits. Samtliga 6verlatelser har
skett vid en snabb forsaljning vilket tyder pé att man har en positiv installning till Brf
Larkbacken med omnejd.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
70 lagenheter (bostadsratt) 4 682,0

56 p-platser

Forvaltning

Féreningens fastighetsskatsel, tekniska och ekonomiska férvaltning har under dret
ombesorijts av HSB Sodertorn. Trappstadning och inre renhdlining har skétts av Frodins
Fonsterputs AB.

N&gon vicevard finns inte i foreningen. Delar av sysslorna skots av HSB:s forvaltare och
fastighetsskotare med vilka styrelsen har tata kontakter nér dtgarder erfordras och
samarbetet fungerar utmarkt.

Kostnaderna for foreningens forvaltning framgér av not 2.
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Ekonomi

Resultat och stillning
2010 2009 2008 2007 2006

Resultat efter finansiella poster, tkr -208 14 172 387 185
Rrsavgiftsniv for bostader, kr/kvm 790 779 779 760 741
Vatten, kr/kvm 20 13 15 12 12
Elektricitet, kr/kvm 14 14 13 17 12
Varme, kr/kvm 93 81 78 79 82
Rantekostnad, kr/kvm 360 397 402 392 416
Fastighetslan, kr/kvm 9632 9734 9 840 9 943 10 045
Saldo fond for yttre underhall, tkr 392 259 136 16 61

Berikningsgrund for nyckeltalen &r fr.o.m. 2009 dndrad sd att antal kvm baseras pa aktuellt taxeringsbevis. Viss
differens kan forekomma jamfort med tidigare ar. I fastighetsldnen/kvm ingér numera dven kortfristig del.

Ett flertal I&n har omsatts under 2010. Aktuella skuldsaldon och réntesatser framgar av
&rsredovisningen. Lanet pé& 11 178 667 kr med ranteéndringsdag 2011-01-25 beslutade
styrelsen att placera pd 3 ar till rantan 3,94 %.

1 msek &r fortfarande placerade hos HSB Sodertérn som en I6pande 3-mdnadersplacering.

Vasentliga hdandelser under dret

Ombyggnad och underhall

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utférdes i juni 2010. Under aret har felaktigheter
borjat rattats till och under 2011 kommer dessa att slutforas. Lagenhetstillsyn kommer att
ske i samband med detta.

Radonmétning pdbodrjades 2010-12-18 dd méatdosorna placerades ut och méatningen avslutas
i borjan av 2011. En rensning av cykelférrdden har ocksd skett.

Garantitiden for yttre besiktning hade forléngts till hosten 2010 och en slutbesiktning gjordes
under hosten dar det konstaterades en viss fargskiftning pa gaveln av hus A1 men det forldg
ej ndgot fel frdn entreprendrens sida och ndgon fuktskada ansdgs heller ej foreligga enar
vaggen bakom fasaden var en betongkonstruktion. Ommalning &r inplanerad under 2011.

En mindre vattenskada intraffade i en lagenhet under &ret och féreningen har paforts en
kostnad for sjalvrisken i forsakringen pd 20 000 kr i samband med reparationen.

Skarmstaketen vid uteplatserna har reparerats och malats. Arbetet med utbyte av ribborna i
béankarna framfor ingdngarna har slutforts. Ett racke vid trappan upp till skogsbacken har
uppforts.

Fastigheten bestdr av nya huskroppar och underhdllsbehovet kan dérmed anses komma att
ligga pa en l&g niva forutom det stadgade underhallet som foreningen ar skyldig att utfora.

Aktiviteter

En vér- och hoststadning har genomforts under dret med korvgrillning som avslutning.
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Avgifter och hyror

Styrelsen beslutade om en avgiftshdjning for 2011 om 4 %, mycket beroende pa minskat
rantebidrag och paford fastighetsskatt.

Rantebidraget har under 2010 varit 120 000 kr och kommer under 2011 att uppga till

69 000 kr varefter det upphér helt. Under 2010 har féreningen paférts halv fastighetsskatt
med c:a 45 000 kr och fr.o.m. 2015 kommer vi att betala hel fastighetsskatt, vilken d&
kommer att uppga till c:a 90 000 kr med nuvarande regler.

Miljo-, energi- och klimatarbete

15 oktober stannade Klimattdget i Tumba. Dér bjods, férutom fortaring, pa en bra utstdllning
om energifrdgor i bostédder samt tre seminarier om besparingsdtgarder. Delar av styrelsen
besokte Klimattdget.

Foreningen har skrivit pd HSB:s klimatavtal vilket innebdr att foreningen ska verka for att
vara energieffektiv. Under vdren hade vi besok frén och samrdd med energirddgivaren pa
Botkyrka kommun samt HSB och ett nytt samrdd med HSB:s klimatsamordnare &r planerat
till januari 2011.

Under hosten har IT-uppkopplingen till undercentralen slutforts vilket innebar att fel i

systemen fortare upptacks och att det blir enklare att optimera energianvéandningen, men en
energibesparing som foljd.

Forvantad framtida utveckling

Budget for dar 2011

Styrelsen har beslutat om en budget som ska vara i balans. Det rdder dock en viss osékerhet
nar det géller kostnaden for sndrdjningen. Kostnaden for vintern 09/10 har annu inte kunnat
faststéllas eftersom drendet &r foremal for rattslig provning med entreprendren. Till

bokslutet for 2010 har styrelsen darfor reserverat ett belopp om 115 000 kr for vintern
09/10.

Till vintern 10/11 har styrelsen budgeterat 50 000 kr, vilket tidigare var det hogsta beloppet
som erlagts, men med tanke pd den stora snéméngden som nu har kommit kan det vara i
underkant.

Framtida underhdll

Inga om- eller tillbyggnader ar planerade.

Ovrigt

N&gra storre forandringar forvantas ej ske. Underhdllet bedéms ligga pd en 13g nivé och
styrelsen ser fortlopande dver méjligheterna till energibesparingar.

Styrelsen ser for narvarande inga framtida problemomraden.

e
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Forslag till resultatdisposition

Till stammans forfogande stdr féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 806 588
Arets resultat -207 747
598 841

Styrelsen foreslér foljande behandling av resultatet:

Uttag ur Fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad -66 727
Overféring till Fond fér yttre underhdll enligt underhdllsplan 261 000
Balanserat resultat 404 568

598 841

Efter foreslagen disposition uppgér Fond for yttre underhall till 586 256 kronor.

Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for Yttre underhall direkt i
resultatrakningen, hade drets resultat uppgatt till -402 020 kronor istéllet for det redovisade
-207 747 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterf6ljande
resultat- och balansrékning med tillhorande tilldggsupplysningar.
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2010-01-01 2009-01-01
Resultatrdkning 2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsattning Not 1 3 853516 3794 833
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 869 002 -1 585914
Utfért underhall -66 727 -1673
Fastighetsskatt -44 695 0
Avskrivningar Not 3 -523 300 -525 540
Summa fastighetskostnader -2 503 724 -2113 127
Rorelseresultat 1 349 792 1681 706
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 6 326 14 097
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 563 865 -1 681 924
Summa finansiella poster -1 557 539 -1 667 827
Arets resultat -207 747 13 879
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Balansrdkning 2010-12-31 2009-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 81 938 601 82 407 301
Mark 14 780 500 14 780 500
Markanldggningar/-inventarier Not 7 114 000 152 000
Maskiner och inventarier Not 8 7 025 14 125
Installationer Not 9 47 000 56 500
96 887 126 97 410 426
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 96 887 626 97 410 926
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 7 247
Avrakningskonto HSB Sodertorn 772 728 641 079
Ovriga fordringar Not 11 223 5939
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 76 190 74 390
849 140 728 654
Kortfristiga placeringar Not 13 1 000 000 1 000 000
Kassa och bank
Ovrigt 4173 623
4173 623
Summa omsattningstillgdngar 1853 314 1729 277
Summa tillgdngar 98 740 940 99 140 203
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Balansréakning 2010-12-31 2009-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 46 378 072 46 378 072
Upplatelseavgifter 5423 000 5423 000
Underhallsfond 391 983 258 656
52 193 055 52 059 728
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 806 588 926 036
Rrets resultat -207 747 13 879
598 841 939 915
Summa eget kapital 52 791 896 52 999 643
Avsattningar och skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 44 612 089 45084 611
44 612 089 45 084 611
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 483 820 492 279
Leverantorsskulder 156 865 99 637
Skatteskulder 8 940 0
Ovriga skulder Not 16 18 053 150
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 669 276 463 883
1 336 954 1 055 949
Summa avsattningar och skulder 45 949 043 46 140 560
Summa eget kapital och skulder 98 740 940 99 140 203
Poster inom linjen
Stallda sdkerheter
Panter for fastighetsl&n 48 216 000 48 216 000
varav frigjorda 0 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper m.m.

Rrsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens (BFN) allménna réd.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en progressiv plan som stracker sig till 2083 och som grundar sig pd anlaggningarnas

anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Installationer och markanlaggningar

Installationen av motorvarmare pé bilplatserna skrivs av med 10 % &rligen t.0.m. 2016. Tradgdrdsanlaggningen

skrivs av med 20 % drligen t.o.m. 2013.

Inventarier

Avskrivning sker normalt planenligt med 10-35% per ar beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p3d

féreningens underhélisplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintakter. Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen ar dock en
bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalintakter, samt i férekommande fall fér inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Foreningens skattemassiga underskott uppgick under

aret till 2 458 154 kr (2 458 154 kr).

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgra fast anstdllda under aret.

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fortroendevalda

Styrelsearvode, fast ersattning

Styrelsearvode, sammantradesersattning

Revisorsarvode

Léner och andra ersattningar

Sociala kostnader

Ovriga ersattningar
Sociala kostnader

Totalt

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
18 000 15 000

22 277 24 449

2 500 2 500

4 000 5450

9 044 9 253

55821 56 652

5136 0

524 0

5660 0

61 481 56 652
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2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3700 824 3 646 296
Hyror 156 950 157 200
Ovriga intakter 2621 527
Hyresbortfall -6 879 -9 190
3853516 3794 833
Not 2 Drift
Personalkostnader 61481 56 652
Fastighetsskotsel, stad och snérenhdlining 449 449 273 134
Reparationer 46 752 25909
El 66 660 63 639
Uppvarmning 435 182 380 854
Vatten 91757 60 133
Sophamtning 55 507 46 098
Ovriga driftskostnader skétsel 116 319 112 822
Forvaltningsarvoden 245 485 235 257
Ovriga driftskostnader 300 410 331 416
1869 002 1585914
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 468 700 468 700
Markanléggningar och -inventarier 38 000 38 059
Maskiner och inventarier 7 100 9281
Installationer 9 500 9 500
523 300 525 540
Not 4 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Sodertérn 263 1 560
Ranteintékter skattekonto 0 15
Ovriga rénteintikter 6 063 12 522
6 326 14 097
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 1 684 294 1 856 901
Erhdllna rantebidrag -120 459 -174 977
Réntekostnader kortfristiga skulder 30 0
1563 865 1681924
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 85 219 500 85 219 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 85 219 500 85 219 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 812 199 -2 343 499
Arets avskrivningar -468 700 -468 700
Utgdende avskrivningar -3 280 899 -2 812 199
Bokfort varde 81938 601 82 407 301
Taxeringsvarde for Banslatt 6:
Byggnad - bostader 40 000 000 40 000 000
Byggnad - lokaler 0 0
40 000 000 40 000 000
Mark - bostader 8 600 000 5 800 000
Mark - lokaler 0 0
8 600 000 5800 000
Taxvarde totalt 48 600 000 45 800 000
Not 7 Markanldggningar/-inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 190 059 0
Arets investeringar 0 190 059
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 190 059 190 059
Ingdende ackumulerade avskrivningar -38 059 0
Arets avskrivningar -38 000 -38 059
Utgdende avskrivningar -76 059 -38 059
Bokfort varde 114 000 152 000
Not 8 Maskiner och inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 37 700 16 512
Arets investeringar 0 21 188
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 37 700 37 700
Ingdende avskrivningar -23 575 -14 294
Arets avskrivningar -7 100 -9 281
Utgdende avskrivningar -30 675 -23 575
Bokfort varde 7 025 14125
Not 9 Installationer
Ingdende anskaffningsvarde 94 500 94 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 94 500 94 500
Ing&ende avskrivningar -38 000 -28 500
Arets avskrivningar -9 500 -9 500
Utgdende avskrivningar -47 500 -38 000
Bokfort varde 47 000 56 500
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Andel i HSB Sodertdrn 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 5 0
Skattekonto 0 5721
Ovriga fordringar 218 218
223 5939
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald fastighetsforsakring 30 099 30273
Forutbetald kabel-TV och bredband 34 812 37 456
Ovriga forutbetalda kostnader 4755 0
Upplupna intakter 6 524 6 661
76 190 74 390
Not 13 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Sédertérn 1 000 000 1 000 000
Not 14 Fordandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 46 378 072 5423 000 258 656 926 036 13 879
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 133 327 -119 448 -13 879
Arets resultat -207 747
Belopp vid arets slut 46 378 072 5423 000 391983 806 588 -207 747
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek £ 2658550419 2,85% 2013-03-26 11 192 600 0
Swedbank Hypotek £ 2658550435 3,98% 2011-01-24 11 178 667 15 410
Swedbank Hypotek £ 2658550450 4,37% 2012-01-25 6 178 667 15 410
Swedbank Hypotek £ 2658660663 2,73% 2011-03-28 8112725 10 000
Swedbank Hypotek £ 2754512081 3,30% 2014-08-09 5000 000 0
Swedbank Hypotek £ 2757038340 5,72% 2013-06-25 3433 250 443 000
45 095 909 483 820
Lngfristiga skulder exklusive kortfristig del 44 612 089
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga till 42 676 809
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Skattekonto (2010) 18 053 150
18 053 150
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 142 824 106 213
Upplupen fastighetsforvaltning 22 449 0
Upplupen vérme 65 096 52777
Upplupen sophdamtning 0 168
Berdknat arvode for revision 7 500 7 000
Forutbetalda hyror och avgifter 320937 297 725
Sndrenhdllining 2009-2010 110 470 0
669 276 463 883
Tullinge, den Lot/ -o07 -0 y
& 4 ?__’,A____’-; (// 7 > — — S | ]
AL NI . X A L (A
}{if Emmoth /Anders Johansson Kati Snall
‘ w )
Ake Ericsson /4 Svefi Gustavsson

VAr revisionsberittelse har //- O %0 Zvgivits betraffande denna 8rsredovisning

gtz YO

Bengt Eriksson rik Davidsson
Av stamman vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB

13



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i

HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge
Organisationsnummer 769606-2038

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrittsforening Larkbacken i Tullinge for rékenskapsdret 2010-01-01--2010-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och
for att &rsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet av drsredovisningen. Vart ansvar
4r att uttala oss om &rsredovisningen och forvaltningen pé& grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi har
planerat och genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsdkra
0ss om att drsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i rakenskaps-
handlingarna. I en revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tilldampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen har
gjort ndr de upprattat drsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen

i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, dtgarder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisnings-
lagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vdra
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Tullinge 2011- 7 - ©.2 N [ AN r
et ()/ / ( [~ /

Bengt Eriksson Erik Davidsson

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd

revisor inom BoRevision AB
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