HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge
Org.nr. 769606-2038

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB:s Bostadsrattsforening Larkbacken i Tullinge (769606-2038) far harmed
avge arsredovisning for réakenskapsaret 2009-01-01--2009-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2009

Fastigheter

Féreningen ager fastigheten Banslatt 6 i Botkyrka kommun i vilken man uppldter 15genheter
och lokaler. Foreningens byggnader uppfordes &r 2004,

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad i Lansforsakringar.

Stadgeenlig fastighetsbesikitning i enlighet med féreningens underhdlisplan utférdes senast
2008-11-19.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma avhélls 2009-05-27. P8 stémman deltog 28 medlemmar.
Foreningen hade vid &rets slut 71 rostberdttigade medlemmar varav HSB Soderttrn &r en
medlem.

Styrelse

Niklas Vieru ordférande

Harry Nyqvist vice ordférande

Leif Emmoth sekreterare

Anders Johansson ledamot

Jeanette Aronsson ledamot

Sven Gustavsson ledamot utsedd av HSB Sédertdrn

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Niklas Vieru, Harry Nyqvist och Jeanette
Aronsson.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantréden.

Revisor
Revisor har varit Bengt Eriksson med Hans Johannesson som suppleant, valda vid
foreningsstémman, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Representanter i HSB Sddertorns fullmdktige
Foreningens representant i HSB Sodertorns fullmaktige har varit Niklas Vieru, med Jeanette
Aronsson som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Roger Kindstrém och Bo Lundgren.
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Léagenheter och lokaler
Av foreningens 70 medlemslagenheter har under dret 10 dverlatits.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
70 lagenheter (bostadsratt) 4 682

56 p-platser

Forvaltning

Féreningens fastighetsskotsel, tekniska och ekonomiska forvaltning har under aret skotts av
HSB Sodertérn. Trappstédning och inre renhdlining har skoétts av Frédins Fonsterputs AB.

Kostnaderna for foreningens forvaltning framgdr av not 2.

Ekonomi

Resultat och stéllning

Resultat efter finansiella poster, tkr 14 172 387 185 88
Arsavgiftsnivd for bostéder, kr/kvm 779 779 760 741 741
Vatten, kr/kvm 13 15 12 12 9
Elektricitet, kr/kvm 14 13 17 12 18
Vérme, kr/kvm 81 78 79 82 82
Réntekostnad, kr/kvm 397 402 392 416 442
Lan, kr/kvm 9734 9 840 9943 10 045 10 146
Saldo fond for yttre underhall, tkr 259 136 16 61 116

Visentliga héndelser under dret
Den nya uteplatsen som stémman godkénde har fardigstéllts under sommaren och mébler
har kopts in och placerats ut pa platsen.

En uppfraschning med nya ribbor till uteplatserna framfér husen har gjorts. Styrelsen har
aven planerat for inkdp och byte av ribbor till bankarna vid portarna.

Rensningen av cykelférrdden har slutforts och regler for férvaringen har faststilits.

N&r det géller forslaget om barnvagnsforrad och en forradslokal har styrelsen inhdmtat
ytterligare uppgifter om kostnaderna fér en ev. tillbyggnad eller nybyggnad och kommer
under arsstamman med en ny motion.

Femérsbesiktningen utférdes under ret dar mindre fel framkom, men som kommer att
dtgardas av entreprendren. En forléngning av garantin for fasaden gavs och en ny besiktning
av fasaden kommer att ske under 2010.

Lagenhetstillsynen gjordes under dret, vilket bor goras vartannat &r.

RN,
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Ombyggnad och underhall

Under 2010 kommer en OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) att utféras.
Impregnering/malning av de grd spjalstaketen samt slamsugning av brunnar och byte av
leksand i sandl&dan kommer att utforas.

Aktiviteter
I likhet med tidigare ar har hdst och varstadning skett. Vid hoststadningen utnyttjades dven

den nya uteplatsen till korvgrilining.

Avgifter och hyror

Styrelsen beslutade om att héja avgifterna for 2010 med 1,5 %. En bidragande orsak &r
uppdatering av underhdllsplanen med en hégre avsattning till fond for yttre underhdll per &r.
Aven osikerheten kring det framtida ranteléget spelar in och kan leda till ytterligare héjning.

Miljo-, energi- och klimatarbete

Energideklarationen blev klar och levererades under aret och dtgarder har pabdrjats efter de
forslag som gavs, som att t.ex. se Gver varmen i alimanna utrymmen och forbattra
regleringen av varmen varfér ocksd en IT-uppkoppling till undercentralen har bestéllts.

Styrelsen tog aven beslutet om att féreningen ska vara med p& HSB's klimatavtal for
foreningar, vilket innebar att féreningen ska sanka koldioxidekvivalenter med 10 % till 2012,
20 % till 2016 och 30 % till 2020. Arbetet med detta kommer att borja markas av mer under
2010.

Forvantad framtida utveckling

Inga storre investeringar eller underhdll &r planerade. Arbetet med energibesparingar och
miljéarbetet kommer att fortgd och kommer forhoppningsvis att sénka kostnaderna for
foreningen. En viss osakerhet finns dock kring rénteldget och om strategin for tva 1&n som
omfoérhandlas i borjan av 2010 och ett i slutet av dret. Men féreningen har en bra och
valskétt ekonomi, vilket ar lugnande.

Framtida underhall
Efter en revision av underhdllsplanen fér de nédrmaste 20 dren gjordes en dndring om att 6ka
fondavsattningen till fonden for yttre underhall till 263 013 kr/ar, vilket &r ungefar dubbelt s&

mycket som tidigare &r.
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Forslag till resultatdisposition

Till stammans forfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 926 036
Arets resultat 13 879
939 915

Styrelsen foreslar foljande behandling av resultatet:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -1 673
Overforing till Fond for yttre underh8ll enligt budget 135 000
Balanserat resultat 806 588

939 915

Efter foreslagen disposition uppgdr Fond for yttre underhdll till 391 983 kronor.

Om redovisningsreglerna medagivit justeringar mot Fond for Yttre underhall direkt i resultat-
rékningen, hade drets resultat uppgétt till -119 448 kronor istallet for det redovisade 13 879

kronor.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.




HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge

Org Nr: 769606-2038

2009-01-01 2008-01-01
Resultatrdkning 2009-12-31 2008-12-31
Nettoomsdttning Not 1 3794 833 3780016
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1585914 -1 512 472
Utfort underhall -1673 -12 544
Avskrivningar Not 3 -525 540 -477 918
Summa fastighetskostnader -2 113 127 -2 002 934
Rorelseresultat 1681706 1777 083
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 14 097 20 709
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 681 924 -1 626 279
Summa finansiella poster -1667 827 -1 605 570
Arets resultat 13879 171513
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Balansrdkning 2009-12-31 2008-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstiflgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 82 407 301 82 876 001
Mark 14 780 500 14 780 500
Markanlaggningar/-inventarler Not 7 152 000 0
Maskiner och inventarier Not 8 14 125 2218
Installationer Not 9 56 500 66 000
97 410 426 97 724 719
Finansiella anfiggningstillgdngar
Léngfristigt vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 97 410 926 97 725 219
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avglfts-, hyres och andra kundfordringar 7 247 203
Avrékningskonto HSB Sédertor 641 079 1838 437
Ovriga fordringar Not 11 5939 6371
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 74 390 140 414
728 654 1985 424
Kortfristiga placeringar Not 13 1 000 000 0
Kassa och bank
Ovrigt 623 4 237
623 4237
Summa omséttningstillgdngar 1729 277 1989 661
Summa tillgéngar 99 140 203 99 714 880

YO
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Balansrékning 2009-12-31 2008-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 46 378 072 46 378 072
Uppl3telseavgifter 5423 000 5423 000
Underhélisfond 258 656 135 600
52 059 728 51936 672
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 926 036 877 579
Arets resultat 13 879 171 513
939 915 1 049 092
Summa eget kapital 52 999 643 52 985 764
Avsiéttningar och skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 45 084 611 45 579 265
45 084 611 45 579 265
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 492 279 489 707
Leverantfrsskulder 99 637 138 411
Ovriga skulder Not 16 150 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 463 883 521 733
1 055 949 1 149 851
Summa avsattningar och skulder 46 140 560 46 729 116
Summa eget kapital och skulder 99 140 203 99 714 880
Poster inom linjen
Stélida sdkerheter
Panter for fastighetsl&n 48 216 000 48 216 000
varayv frigjorda 0 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN) allménna rad.
Byggnader

Avskrivning sker enligt en progressiv plan som strécker sig till 2083 och som grundar sig p8 anldggningarnas
anskaffningsvérde och férvéntad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker normalt planenligt med 10-35% per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhéllsplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter, Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker
beskattning med 26,3% pé beriknat dverskott, Fireningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets

slut till 2 458 154 kr (2 472 236 kr).

Konsumtionsavygifter

De intikter som harleds fr&n den av bostadsrattshavarna inbetalda ersattningen for forbrukad el eller vérme redovisas
fr.o.m. 2009 inte l&ngre som en intékt utan som en reducering av el- eller vérmekostnaderna. Bostadsréttsféreningen
har j som primar uppgift att sélja el eller véirme, utan kompenserar sig endast for den kostnad som uppstér i respektive
lagenhet. I de fall d8, p8 grund av aviseringsskl, bostadsrattshavarna ligger i skuld till féreningen for forbrukning 58 har

detta bokats upp som en fordran i bokslutet.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges | not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgon fast anstélld under dret.

Arvoden, léner, andra ersattningar och sociala kostnader 2009-01-01 2008-01-01
Fértroendevalda 2009-12-31 2008-12-31
Styrelsearvode, fast erséttning 15 000 15 000
Styrelsearvode, sammantrédesersattning 24 449 20 598
Revisorsarvode 2 500 2000
Léner och andra ersattningar 5450 3000
Sociala kostnader 9 253 9 952

56 652 50 550

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,
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2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3 646 296 3 646 296
Hyror 157 200 157 200
Ovriga intékter 527 -1137
Hyresbortfall -9190 -22 343
3794 833 3780 016
Not 2 Drift
Personalkostnader 56 652 50 550
Fastighetsskétsel, stdd och snérenhdlining 273 134 275921
Reparationer 25909 43 098
El 63 639 61 370
Uppvarmning 380 854 363 171
Vatten 60 133 67 962
Soph&mtning 46 098 46 822
Ovriga driftskostnader skotsel 112 822 81 206
Forvaltningsarvoden 235 257 224 588
Ovriga driftskostnader 331 416 297 783
1585914 1512472
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 468 700 468 699
Markanidggningar och ~inventarier 38 059 0
Maskiner och inventarier 9281 2219
Installationer 9 500 7 000
525 540 477 918
Not 4 Réanteintékter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrékningskonto HSB Stdertdrn 1 560 20 569
Rénteintdkter skattekonto 15 101
Ovriga ranteintdkter 12 522 39
14 097 20 709
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 1 856 901 1884 139
Erh8llna réntebidrag -174 977 -257 860
1681924 1626 279

9.
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Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 85 219 500 85 219 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 85 219 500 85 219 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 343 499 -1 874 800
Arets avskrivningar -468 700 -468 699
Utgdende avskrivningar -2 812 199 -2 343 499
Bokfort virde 82 407 301 82876 001
Taxeringsvérde for & 2009 (Banslétt 6):
Byggnad - bostéder 40 000 000 40 000 000
Byggnad - lokaler 0 0
40 000 000 40 000 000
Mark - bostader 5 800 000 5 800 000
Mark - lokaler 0 0
5 800 000 5 800 000
Taxvidrde totalt 45 800 000 45 800 000
Not 7 Markanldggningar/-inventarier
Arets investeringar 190 059 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 190 059 0
Arets avskrivningar -38 059 0
Utgdende avskrivningar -38 059 0
Bokfort virde 152 000 0
Not 8 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 16 512 16 512
Arets investeringar 21 188 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 37 700 16 512
Ingéende avskrivningar -14 294 -12 075
Arets avskrivningar -9 281 -2 219
Utgdende avskrivningar -23 575 -14 294
Bokfort varde 14 125 2218
Not9 Installationer
Ingdende anskaffningsvarde 94 500 94 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 94 500 94 500
Ingdende avskrivningar -28 500 -21 500
Arets avskrivningar -9 500 -7 000
Utgdende avskrivningar -38 000 -28 500
Bokfort varde 56 500 66 000
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Andel HSB Sédertémn 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 5721 5 706
Qvriga fordringar 218 665
5939 6 371
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader; kabel-tv, bredband, forsékring 67 729 66 637
Upplupna intakter 6 661 73777
74 390 140 414

10




Org Nr: 768606-2038

HSB:s Brf Lirkbacken i Tullinge

Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar

Fastranteplaceringar HSB Sodertdrn 1 000 000 0
Not 14 Foridndring av eget kapital

Uppl. Underh,- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 46 378 072 5423 000 135 600 877 579 171513

Vinstdisp enl. stammobeslut 123 056 48 457 -171 513

Arets resultat 13 879

Belopp vid drets siut 46 378 072 5423 000 258 656 926 036 13 879
Not 15 Léngfristiga skulder till kreditinstitut

Néasta drs

Laneinstitut Lédnenummer Rénta Konv.datum Belo amorterin
Swedbank Hypotek £ 2658550419 3,66% 2010-03-28 11 192 600 13 929

Swedbank Hypotek # 2658550435 3,98% 2011-01-25 11 192 600 13 929
Swedbank Hypotek # 2658550450 4,37% 2012-01-25 6 192 600 13 929
Swedbank Hypotek # 2658660663 4,67% 2010-12-21 8 122 840 7 492
Swedbank Hypotek £ 2754512081 1,98% 2010-02-10 5 000 000 0
Swedbank Hypotek # 2757038340 5,72% 2013-06-25 3 876 250 443 000
45 576 890 492 279
Langftistiga skulder exklusive kortfristig del 45084 611
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppg till 43 115 495
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Killskatt 0 -150
Ovriga kortfristiga skulder 150 150
150 0

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 106 213 211 621
Ovriga upplupna kostnader; revision, fjarrvarme 59 945 7 000
Férutbetalda hyror och avgifter 297 725 283 776
Ovriga forutbetalda Intdkter 0 19 336
463 883 521733

Huddinge, 2010- (= |

‘Niklas Vierd

Leif Em, j

Svc—.;g?'Gustafsson

VAr revisionsberittelse har 2010-04 -?‘:[ avgivits Qetréffande denna &rsredovisning
7Y Y
Lot L &

Bengt Eriksson . n
Av stdmman vald revisor BQA\I}(ISEJ’? XédSSO

I
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i

HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge
Organisationsnummer 769606-2038

Vi har granskat 8rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i HSB:s
Bostadsréttsforening Larkbacken i Tullinge for rékenskapséret 2009-01-01--2009-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och forvaltningen och
for att drsredovisningslagen tillampas vid uppréattandet av &rsredovisningen. Vrt ansvar
ar att uttala oss om &rsredovisningen och forvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi har
planerat och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet férsékra
oss om att &rsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter, En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskaps-
handlingarna. I en revision ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen har
gjort ndr de uppréattat drsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen

i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, dtgarder och forhdllanden i féreningen for att kunna beddma om né&gon
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, 8rsredovisnings-
lagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér vra
uttalanden nedan.

Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Enligt drsredovisningslagen ska drsredovisningen undertecknas av samtliga styrelseledamoter.
Ledamoten Leif Emmoth befinner sig utomiands och har dérfor inte kunnat underteckna
8rsredovisningen.

Tullinge 2010- 04 - 29

.Y 94

Erik Davidsson
Av fGreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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