HSB:s Brf Lirkbacken i Tullinge
Org. nr. 769606-2038

ARSREDOVISNING

Styrelsen f&r HSB:s Bostadsrattsforening Larkbacken i Tullinge (769606-2038) far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2008-01-01--2008-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2008

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Banslatt 6 i Botkyrka kommun i vilken man upplater ldgenheter
och lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 2004,

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad i Lansférsédkringar,

Stadgeenlig fastighetsbesiktning i enlighet med féreningens underhallsplan utférdes
2008-11-19.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma avholls 2008-05-19. Pa stimman deltog 34 rostberattigade

medlemmar. Féreningen hade vid arets slut 71 rostherattigade medlemmar varav HSB
Sodertdrn dr en medlem.

Styrelsen

T.o.m. stimman 2008 Efter stamman 2008

Magnus Angman ordférande Magnus Angman ordférande
Harry Nyqvist vice ordférande Harry Nyqvist vice ordférande
Markus Hoxell sekreterare Leif Emmoth sekreterare
Niklas Vieru ledamot Niklas Vieru ledamot

Sven Gustavsson ledamot ¥ Sven Gustavsson ledamot ¥
Jeanette Aronsson suppleant Jeanette Aronsson suppleant

Yledamot utsedd av HSB Sidertérn

| tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Magnus Angman och Leif Emmoth samt
suppleanten Jeanette Aronsson.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit Bengt Eriksson med Hans Johannesson som suppleant, valda vid féreningsstdmman,
samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Representanter i HSB Sodertdrns fullmaktige

Foreningens representanter i HSB Sédertorns fullméktige har varit Magnus Angman, med Niklas
Vieru som suppleant.
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HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge
Org. nr. 769606-2038

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Hanna Aberg som sammankallande, Rickard Buske och Carl-Henrik
Persson fram till stimman 2008 da Carl-Henrik Persson omvaldes samt Patrik Ferngren nyvaldes.
Carl-Henrik Persson har fungerat som sammankallande.

Lagenheter och lokaler

Av féreningens 70 medlemsldgenheter har under dret 5 dverlatits.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
70 ldgenheter (bostadsrétt) 4 680
56 p-platser

16 parkeringsplatser ar forsedda med motorvarmaruttag.
8 parkeringsplatser dr férberedda for motorvdrmaruttag.

Forvaltning

Foreningens fastighetsskotsel, tekniska och ekonomiska férvaltning har under aret skotts av HSB
sodertérn. Trappstddning och inre renhalining har skdtts av Frédins Fonsterputs AB.

Kostnaderna for foreningens forvaltning framgar av not 2.

Ekonomi

Resultat och stélining

2008 2007 2006 2005 2004
Nettoomséttning, tkr 3780,0 3718,7 3603,9 3588,1 3353,6
Resultat efter finansiella poster, tkr 1715 387,4 185,2 88,3 426,6
Arsavgiftsniva for bostdder, kr per kvm 779,0 760,0 742,0 742,0 706,0
BrOA
Vatten per kvm BOA + LOA 12,0 12,0 12,1 9,2 11,3
El per kvm BOA + LOA 10,8 16,7 13,6 17,9 4,4
Vdrme per kvm BOA + LOA 63,9 79,2 82,2 82,4 80,7
Rantekostnad per kvm BOA + LOA 331,3 392,6 416,0 4419 419,0
Lan per kvm BOA + LOA 8014,6 9947,0 10049,2 101506 10 251,3
Fond for yttre underhall 135,6 16,3 61,4 116,0 0,0

BrOA = Bostadsrittsyta, BOA = Bostadssyta, LOA = Lokalyta

Visentliga hdndelser under aret

Bredbandsinstallationen har fullféljts enligt tidigare beslut. | samband med detta gav styrelsen ut ett
informationsblad med anvisningar. Styrelsen har ocksa gett ut ett informationsblad om var férening
och dven bérjat med planering av en tinkt uteplats i den norddstra delen av tomten.

I anslutning till sandlddan finns nu tv3 trafikkoner utplacerade som kan anvéndas till att forhindra
trafik forbi sandlddan néar barn vistas dar.
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Org. nr. 769606-2038

Nir det géller motionen om ett barnvagnsférrdd har styrelsen ej kunnat |§sa frdgan med befintliga
utrymmen da dessa dr starkt begrénsade. Styrelsen avser att dterkomma med en motion om ny-
eller tillbyggnad av forrad vid foreningsstamman 2009,

En rensning av cykelférrdden har pdbdrjats och avser att vara avslutad sommaren 2009. | samband
med hbstens stiddag rensades en del av fastighetsforradet varvid medlemmarna erbjéds att ta dver

lagenhetsddrrar vilket ett flertal gjorde.

Styrelsen har dven beslutat att avsatta medel till en mindre plattsdttning i anslutning till korttids-
parkeringen.

Ink&p har gjorts av nya ribbor for bord och bénkar pa uteplatserna. Montering kommer att ske under
sommaren.

De uppgifter som tidigare tradgérdsgruppen ansvarade for handléggs i fortsdttningen av styrelsen,

Avgifter och hyror
Inga héjningar av avgifter och hyror &r planerade for 2009.

Forvantad framtida utveckling
Bredbandsanslutningen, som har gjort att medlemmarnas kostnad fér bredband och telefoni har
minskat, torde dven Oka virdet pd ldgenheterna.

Forslag till resultatdisposition

Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 877 579
Arets resultat 171 513
1049092

Styrelsen foreslar féljande behandling av resultatet:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -12 544
Overforing till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan 135600
Balanserat resultat 926 036

1049092

Efter foreslagen disposition uppgar Fond for yttre underhall till 258 656 kronor.

Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for Yttre underhéll direkt i resultat-
rikningen, hade arets resultat uppgatt till 48 457 kronor istéllet for det redovisade 171 513 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge

Org Nr: 769606-2038

2008-01-01 2007-01-01
Resultatrdkning 2008-12-31 2007-12-31
Nettoomséttning Not 1 3780 016 3 718 659
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1512 472 -1 334 632
Utfért underhdll -12 544 -64 813
Avskrivningar Not 3 -477 918 -482 919
Summa fastighetskostnader -2 002 934 -1 882 364
Roreilseresultat 1777 083 1836 295
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 20 709 8 879
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 626 279 -1457 727
Summa finansiella poster -1 605 570 -1448 848
Arets resultat 171513 387 447
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Org Nr: 769606-2038

Balansrdkning 2008-12-31 2007-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 82 876 001 83 344 700
Mark 14 780 500 14 780 500
Maskiner och inventarier Not 7 2218 4 437
Installationer Not 8 66 000 73 000
97 724 719 08 202 637
Finansiefla anléggningstiligdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 97 725 219 98 203 137
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 203 2111
Avrikningskonto HSB Sédertdrn 1838437 1614 326
Ovriga fordringar Not 10 6371 102 236
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 140 414 58 022
1 985 424 1776 694
Kassa och bank 4 237 28
4 237 28
Summa omséttningstillgéngar 1989 661 1776 722
Summa tiligdngar 99 714 880 99 979 859
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Balansrakning 2008-12-31 2007-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 46 378 072 46 378 072

Upplételseavgifter 5423 000 5423 000

Underhalisfond 135 600 16 301
51936 672 51817373

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 877 579 609 431

Krets resultat 171 513 387 447

1049 092 996 878

Summa eget kapital 52 985 764 52 814 251

Avsittningar och skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 45 579 265 46 069 716
45 579 265 46 069 716

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 489 707 482 243

Leveranttrsskulder 138411 96 300

Upplupna kostnader och fBrutbetalda intdkter Not 15 521733 517 349

1149 851 1095 892

Summa avsattningar och skulder 46 729 116 47 165 608

Summa eget kapital och skulder 99 714 880 99 979 859

Poster inom linjen

Stillda sakerheter

Panter for fastighetslén 48 216 000 48 216 000

varav frigiorda 0 0

Ansvarsforbindelser Inga Inga



Org Nr: 769606-2038

HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge
Redovisningsprinciper m.m.

Krsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens (BFN) allmanna réd.

Byggnader
Avskrivning sker efter en avskrivningsplan som strécker sig till 2083 och som grundar sig pd anldggningarnas
anskaffningsvarde och forvéntad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10-35% per dr beraknat pd anlaggningarnas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhdlisplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintdkter. Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker
beskattning med 28% p& beréknat Gverskott. Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets

slut till 2 472 236 kr (2 492 844 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft ndgon fast anstélld under dret.

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2008-01-01 2007-01-01
Fortroendevalda 2008-12-31 2007-12-31
Styrelsearvode, fast ersdttning 15 000 15 000
Styrelsearvode, sammantradesersattning 20 598 26 400
Revisorsarvode 2 000 2 000
Loner och andra ersattningar 3000 3000
Sociala kostnader 9 952 9 570
50 550 55970

Anstéllda
Loner och ersatimingar 0 350
0 350
Totalt 50 550 56 320

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.



Org Nr: 769606-2038

HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge

2008-01-01 2007-01-01
Noter 2008-12-31 2007-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 3 646 296 3 557 208
Hyror 157 200 157 200
Ovriga intdkter -1137 19 001
Hyresbortfall -22 343 -14 750
3780 016 3718 659
Not 2 Drift
Personalkostnader 50 550 56 320
Fastighetsskétsel, stdd och snérenhalining 275 921 245 948
Reparationer 43 098 14 499
El 61 370 77 931
Uppvarmning 363 171 370 570
Vatten 67 962 56 159
Sophamtning 46 822 69 437
Ovriga driftskostnader skétsel 81 206 91 494
Forvaltningsarvoden 224 588 209 038
Ovriga driftskostnader 297 783 143 236
1512472 1334 632
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 468 699 468 700
Maskiner och inventarier 2219 2219
Installationer 7 000 12 000
477 918 482 919
Not 4 Rianteintidkter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrdkningskonto HSB Sodertérn 20 569 0
Rénteintdkter skattekonto 101 86
Ovriga ranteintdkter 39 8 793
20709 8 879
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lngfristiga skulder 1884 139 1837 355
Erhélina réntebidrag -257 860 -379 628
1626 279 1457 727
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Org Nr: 769606-2038

HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge

Noter 2008-12-31 2007-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 85 219 500 85 215 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 85 219 500 85 219 500
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -1 874 800 -1 406 100
Arets avskrivningar -468 699 -468 700
Utgdende avskrivningar -2 343 499 -1 874 800
Bokfort varde 82 876 001 83 344700
Taxeringsvarde for Banslatt 6:
Byggnad - bostader 40 000 000 40 000 000
Byggnad - lokaler
40 000 000 40 000 00O
Mark - bostéder 5 800 000 5 800 000
Mark - lokaler
5 800 000 5800 000
Taxvirde totalt 45 800 000 45 800 000
Not 7 Maskiner och inventarier
Ingéende anskaffningsvarde 16 512 9 856
Krets investeringar 0 6 656
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 16 512 16 512
Ing8ende avskrivningar -12 075 -9 856
Krets avskrivningar -2 219 -2 219
Utg&ende avskrivningar -14 294 -12 075
Bokfort varde 2218 4437
Not 8 Installationer
Ingdende anskaffningsvérde 94 500 94 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 94 500 94 500
Ing&ende avskrivningar -21 500 -9 500
Arets avskrivningar -7 000 -12 000
Utgdende avskrivningar -28 500 -21 500
Bokfort virde 66 000 73 000
Not9  Aktier, andelar och vardepapper
Andel HSB Sddertorn 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 5706 5 605
Ovriga fordringar 665 96 631
6371 102 236
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna Intdkter
Forutbetalda kostnader 66 637 44 720
Upplupna intakter 73777 13 302
140 414 58 022
Not 12 F&rindring av eget kapital
Upp!. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Rrets resultat
Belopp vid &rets ingéng 46 378 072 5423 000 16 301 609 431 387 447
Vinstdisp enl. stammobeslut 119 299 268 148 -387 447
Arets resultat 171 513
Belopp vid drets slut 46 378 072 5423 000 135600 877 579 171 513
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HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge

Noter 2008-12-31  2007-12-31
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 2658550419 3,66%  2010-01-12 11 205 197 12 594
Swedbank Hypotek AB 2658550435 3,98% 2011-01-25 11 205 197 12 594
Swedbank Hypotek AB 2658550450 4,37%  2012-01-25 6 205 197 12 594
Swedbank Hypotek AB 2658660663 4,67% 2010-12-21 8 134 131 8925
Swedbank Hypotek AB 2754512081 4,13% 2009-02-25 5 000 000 0
Swedbank Hypotek AB 2757038340 5,72% 2013-06-25 4 319 250 443 000
46 068 972 489 707
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 45 579 265
Om fem 8r beraknas skulder tilt kreditinstitut uppga till 43 620 437
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs beréknade amorteringar) 489 707 482 243
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 211621 197 474
Ovriga upplupna kostnader 7 000 67 909
Forutbetalda hyror och avgifter 283 776 251 966
Ovriga forutbetalda intakter 19 336 0
521733 517 349
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REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstdmman i

HSB:s Brf Larkbacken i Tullinge
Organisationsnummer 769606-2038

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrattsférening Larkbacken i Tullinge for rakenskapsaret 2008-01-01--2008-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och
for att &rsredovisningslagen tilldmpas vid uppréttandet av drsredovisningen. Vart ansvar
4r att uttala oss om &rsredovisningen och forvaltningen pé& grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi har
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsakra
oss om att 8rsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskaps-
handlingarna. I en revision ingdr ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen har
gjort nar de upprattat drsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen

i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, &tgérder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisnings-
lagen eller fdreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Béhgt Erikison Niclas Warenfeldt
Av féreningen vald revisor BoRevision AB



