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Arsredovisning

Styrelsen for HSB Brf Konvaljen i Tullinge far harmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 2011.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens dindamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att i féreninges hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegridnsning och dédrmed frimja medlemmarnas
ckonomisk intressen. Vidare har foreningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsritt dr den rétt i férenigen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-05-26.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Tullinge 19:350, 19:353, 19:354 och 19:357 (sammanforing 12103) som
bebyggdes 1959 - 1961 och 4r beldgen i Botkyrka kommun.,

Pa fastigheten finns 4 st bostadshus innehéllande 263 ligenheter och 25 lokaler, varav lokalerna dr
hyresritter.

Dessutom finns 27 garage och 160 p-platser.

Ligenhetsfordelning:

35 st 1 rum och kdk
143 st 2 rum och kok
71 st 3 rum och kdk
14 st 4 rum och kok
Total bostadsyta: 15 821 kvm  Total lokalyta:1 476 kvm

Inom foreningen finns dven en géstligenhet, bastu, snickarlokal och fritidslokal for sammankomster for
medlemmarna.

I Foreningens lokaler bedriver Botkyrka Kommun forskoleverksamhet i Férskolan Solrosen.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2011-05-19 bestatt av:
Ordinarie Tobias Trillon ordférande.
Marc Hess vice ordforande
Fredrik Zethraeus sekreterare
Peter Eklund ledamot
Roger Hamrén ledamot (fyllnadsvald)

Lena Ingren utsedd av HSB Sédertorn
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Suppleanter Ulf Hjalmarsson
Lars Lind

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ér Fredrik Zethraeus, Roger Hamrén,
Ulf Hjalmarsson och Lars Lind. Eftersom styrelsens suppleanter endast viljs for ett mandatér i taget,
avgar de vid varje arsstimma.

Revisorer

Ordinarie Alf Linder
BoRevision AB

Suppleant Horst Ernstig
BoRevision AB

Foreningens representant i HSB Sodertorns fullmaktige har varit Tobias Trillon.

Valberedning
Lars Bolander Sammankallande
Bengt Andersson
Horst Ernstig

Fritidsverksamhet
Fritidskommittén har bestitt av Monica Ahlberg, Lennart Bjelkenstrand, Bengt Andersson, Lars
Bolander och Gunlgg Karlin.

Fritidskommittén har under 2011 arrangerat en rad aktiviteter, bland andra;

Maj: Viilbesokt varstddning i foreningen. Efter avslutat arbete blev det korvgrillning.
Juni: Rundvandring i féreningen for gamla och nya medlemmar. Avslutades med kaffe.
Oktober: Kanelbullens dag uppméirksammades 1 Café 4an.

December: Luciakaffe i foreningslokalen (Café 4an). Mycket vilbesokt.

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 arig underhéllsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Ligenhetsdverlatelser

Under perioden har 37 st ¢verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 5 st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att fslja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krévs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pa annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjilv har méjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsrétt 4r forverkad och foreningen saledes berittigad
att siiga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 317 medlemmar varav HSB Sédertdrn dr en medlem.
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Fastighetsforvaltning
Foreningens fastighetsskotsel, tekniska och ekonomiska forvaltning har under &ret ombesérijts av ISS
Facility Services. Avtalet med ISS Facility Service tridde ikraft den 1 januari 2011.

Trappstéddning och inre renhallning har skétts av Anne Bloms Stid.

Forsikring
Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 420 kvm lokalytor.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har satts vérdear 1961.

For inkomstaret 2011 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 302 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsviirdet.

Visentliga hiindelser under riikenskapséret

Arbetet med byten av fonster och balkongdorrar har fortgatt under hela aret.
Ombyggnad och underhall

Foreningen har under aret genomfort en uppgradering av belysning och styrning av
belysning i de allménna utrymmena. Vi har dven ingdngsatt aterstillandet av var
lokal i Ménstorpsvigen 2, vilken var fuktskadad.

Arsavgifter och hyror
Styrelsen har genomfort en hdjning av samtliga avgifter 2012 med 3 %.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje éverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2012 = 1 100 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2012 = 440
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

T 17
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Flerarsoversikt (Kkr) 2011
Resultat efter finansiella poster -862
Arsavgifter bostader kronor/kvm 560
Vatten kr/kvm 16
Elektricitet kr/kvm 23
Réntekostnader kr/kvm 70
Fastighetslan kr/kvm 1 582
Saldo yttre reparationsfond 13 142

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

till yttre reparationsfond verféres
ianspraktagande av yttre reparationsfond
1 ny rikning dverfores

2010

249
549
23

22

51
1617
12 695

2009

1281
549
17
19
57

1 644
5419

1 894 507
-617 349

1277 158

1823 000
-1258 140
712 298

1277158

2008

-2 059
504
17

19

82

1 667
7 565

4 (14)

2007

505
504
14

19

79
1693
8654

Foreningens resultat och stéllning i &vrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Statlig skatt

Arets resultat

Not

S B W

2011-01-01
-2011-12-31

9945 602

-1 989 927
5760 162
-729 697
-61 419

-1 198 236
206 161

150 523
-1215 764
-859 081
-859 081

241732

-617 349

5 (14)

2010-01-01
-2010-12-31

9 825 947

-1 169 945
-5 831 471
-651 584
-64 856

-1 144 868
963 223

125614
-839 568
249 269

249 269

249 269
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Mark

Pagéende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga viardepappersinnchav
Andra langfristiga fordringar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Avrékningskonto ISS Facility Services AB

Avrikningskonto tidigare forvaltare

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

77

Not

10
11,12

13
14

2011-12-31

32 843 301
1052 000
12 383 280
3 831960
50 110 540

500
1436937
1437437

51547977

4143

0

1422 226
420 940
1 847 309

1095302
1912273

0
3007 575

4 854 884

56 402 861

6 (14)

2010-12-31

33 700 391
1 052 000
2711 441
2 838 906

40 302 738

500
1 436 937
1437 437

41 740 175

-349 101
6 784
5791

196 383

-140 143

529418
349 726
4490319
5369 463

5229 320

46 969 495
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Balansrikning Not 2011-12-31  2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1298 095 1298 095
Upplatelseavgifter 171 250 171 250
Yttre reparationsfond 13142 014 12 695 089
14 611 359 14 164 434
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 894 507 2092 163
Arets resultat -617 349 249 269
1277158 2 341 432
Summa eget kapital 15 888 517 16 505 866
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv 8288 051 75263
Fastighetslan 16 26 935 261 27 357 387
Summa langfristiga skulder 35223312 27 432 650
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 429 944 440 944
Leverantorsskulder 1338213 1 660 533
Ovriga skulder 17 2900 37 851
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 3519975 891 651
Summa kortfristiga skulder 5291032 3030979
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 402 861 46 969 495
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 47073 900 47 073 900
| 47073 900 47 073 900
Ansvarsforbindelser Inga Inga

FELT7
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad.
Om inte annat framgar dr de tillimpade redovisningsprinciperna oforindrade jamfort med foregdende 4r.
Smirre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Rak avskrivningsmetod anvinds.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader tom 2052 ar
Inventarier 5ar
Installationer 25 ar

Markviérdet dr inte foremal fér avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle overstiga dess berdknade dtervinningsvirde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedomning ska erliggas till cller
erhéllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker overforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter
Not 1 Foreningens intikter
2011 2010
Hyresintikter lokaler 644 948 737762
Hyresintdkter garage 174 182 170 748
Hyresintikter p-platser 302 297 222224
Hyresintidkter 6vriga objekt 4552 5152
Fastighetsskatt 300
Arsavgifter bostider 8 864 685 8 691432
Rabatter ./. -31 500
Hyresbortfall ./. =79 096 -137 692
Debiterade avgifter 2176
Ersdttningar och intdkter 15401 132 949
Ovriga rérelseintikter 50 134 896
9945 603 9 825 947
Not 2 Underhallskostnader
2011 2010
Ldpande reparationer 731786 920 870
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan 1258 141 249 075
1989 927 1169 945
Not 3 Driftkostnader
2011 2010
Fastighetsskotsel/stidning entreprenad 528 710 823 359
Sotning 1250
Obligatorisk ventilationskontroll 297971
Besiktning/serviceavtal 742 80 536
Yttre skotsel/snoréjning 770 488 465 076
Fastighetsel 394 823 390 845
Uppvédrmning 1602 028 1796 904
Vatten 268 148 404 276
Sophidmtning 131133 215473
Container/grovsopor 98 979 6134
Fastighetsforsikring 104 860 93:325
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador 294 960 40 531
Avgilder, arrenden och avgifter 2353 1 843
Kabel-TV och internet 630716 362 850
‘ Arvode teknisk forvaltning 519674 365 255
* Fastighetsskatt/fastighetsavgift 391 726 385 151
Ovriga driftkostnader 20 822 100 694

A 5760 162 5831473
4
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Hyres- och kundférluster
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster

Not 5 Personalkostnader
Ldner

Sociala avgifter
Ovriga personalkostnader

Not 6 Avskrivningar
Byggnad
Om/tillbyggnad

Inventarier
Installationer

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintidkter
Overskatterinta ¢j skattepliktig

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader
Avgér rintebidrag ./.

T 17

2011
137 470

95 443
33321
251 563
211 901
729 698

2011
20 905
30 941

9573
61 419

2011

792 200
64 890
2578
338 568
1198 236

2011
150 320
203

150 523

2011
1215764

1215764

10 (14)

2010
140 334
1 605
95 526
21 700
270 035
122 384
651 584

2010
21 588
32359
10 909
64 856

2010

792 200
64 890
2578
285200
1 144 868

2010
125 594
20

125 614

2010
892 741
-53173
839 568
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Not 9 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirde byggnad
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 10 Pigdende om- och tillbyggnader

Ingaende anskaffningsvirden
Fonsterrenovering
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2011-12-31
47091 992
47091 992

-13 391 601
-857 090
-14 248 691
32 843 301
79 518 000

30 747 000
110 265 000

2011-12-31
2711 441
9671 839

12 383 280

12 383 280

Not 11 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

717

2011-12-31
474 553
474 553

-471 975
-2 578
-474 553

11 (14)

2010-12-31
47091 992
47 091 992

-12 534 511
-857 090
-13 391 601

33700 391
79 518 000

30 747 000
110 265 000

2010-12-31

73 451
2637990
2711 441

2711 441

2010-12-31
474 553
474 553

-469 397
-2 578
-471 975

2578
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Not 12 Installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Elinstallationer
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattefordran

Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar
avrikning skattekonto

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsikring

Upplupna rinteintikter

Upplupna réntebidrag

Forutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

Not 15 Foridndring av eget kapital

Inbetalda  Upplitelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 1 298 095 171 250
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 1298 095 171 250

i

12 (14)
2011-12-31 2010-12-31
3651928 3651 928
1334200
4986 128 3651928
-815 600 -530 400
-338 568 -285 200
-1 154 168 -815 600
3 831 960 2 836 328
2011-12-31 2010-12-31
253 068 1 845
187 609
971 853
9 696 3946
1422 226 5791
2011-12-31 2010-12-31
130 691 104 860
88 726
8124
146 949 82 195
54 574 1204
420 940 196 383
Yttre rep.  Balanserat Arets
fond resultat resultat
12 695 089 2092 163 249 269
446 925 -197 656 -249 269
-617 349
13 142 014 1 894 507 -617 349
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Not 16 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rinteéindring
Stadshypotek AB - 4,79 % - 2016-03-01
Stadshypotek AB - 4,43 % - rorligt
Stadshypotek AB - 3,39 % 2012-06-01
Stadshypotek AB - 4,05% - 2015-03-01
Stadshypotek AB - 2,71 % 2013-06-01
Avgar kortfristig del ./.

Not 17 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Ovriga skulder
Mottagna depositioner

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna driftskostnader

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Beridknat arvode for revision

2011-12-31

6391 700
2 865 871
5705 085
6239 268
6163 281
-429 944
26 935 261

2011-12-31

2900
2900

2011-12-31
84 281
592 742

207 574
38 245
3373
2562 760
29 000
3519975

13 (14)

2010-12-31

6457 500
2925575
5822123
6302772
6290 361
-440 944
27 357 387

2010-12-31
14 795

20 156
2900

37 851

2010-12-31
80 471

358 658
266 147

11395
157 680
17 300
891 651
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsrittsforening Konvaljen i Tullinge

Organisationsnummer 712800-0671

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat drsredovisningen for HSB:s Brf Konvaljen i Tullinge
for ar 2011,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvéindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig séikerhet att drsredovisningen inte innehaller viisentliga
felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgidrder inhimta revisionsbevis
om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer
vilka tgéirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur
foreningen uppriittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i
syfte att utforma granskningsatgérder som #r ndamalsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfie att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillréckliga och
dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #4r frenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller resultatrikningen
och balansrikningen for foreningen.

Stockholm den 8 maj 2012
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Alf Linder
Av foreningen vald revisor

Ni;:las Wirenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens resultat samt
styrelsens forvaltning for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens resultat, och det #r styrelsen som har ansvaret
fir forvaltningen enligt lagen om ekonomiska fireningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens resultat och om forvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens resultat har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for véart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér
revision av arsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska fireningar, bostadsrttslagen,
arsredovisningslagen eller freningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund foér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.




