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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Hogdalstorget I, med org.nr 769621-9935, registrerades den 2 september 2010 vid Bolagsverket.
Bostadsrattsféreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidshegransning. |
forekommande fall kan sddan upplatelse dven omfatta mark horande till ligenhet. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare. | forekommande fall kan foreningens dndamal dven inbegripa att uthyra lokaler.

Bostadsrattsforeningen avser att genom nyproduktion uppféra 52 bostadsldgenheter att upplatas
med bostadsratt | Hogdaien i Stockholm Stad. Bostdderna dr belsigna i tva olika hus som ocks3
inrymmer 97 kvm lokalarea samt 37 garageplatser.

Upplatelse av ldgenheterna med bostadsritt berdknas ske under juni 2012 med en férsta inflytt under
november 2012,

Bostadsrattsforeningen forvarvade den 30 juni 2011 av Granen Férvaltning AB, org.nr 556800-1415,
samtliga aktier i Mikrofilmen AB, orgnr 556715-8430. Vid tidpunkten fér férvirvet var Mikrofilmen AB
dgare av fastigheten Arkivfotot 3. Efter féreningens forviry av Mikrofilmen AB dverlat bolaget den 5
juli 2011 fastigheten till fdreningen genom s k underpriséverlatelse fér en képeskilling motsvarande
fastighetens skattemassiga omkostnadsbelopp. Underpristverlatelsen medfor ingen
uttagsbeskattning av féreningen eftersom féreningen vid ingangen av férvirysaret skattemassigt
utgdr ett s k odkta bostadsfdretag. Hanvisning ldmnas till 23 kap inkomstskattelagen, RA 2003 ref 61
och Regeringsrédttens dom 1111-05. Mikrofilmen AB har ddrefter frsatts i frivillig likvidation.

lenlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan fér bostadsrattsféreningens verksamhet, Uppgifterna i den ekonomiska
planen avseende foreningens forvarv av fastigheten avser den slutliga forvarvskostnaden.
Uppgifterna gillande upplatelseavgifter innehaller bl a de vid tidpunkten fér den ekonomiska planens
upprattande kdnda upplatelseavgifterna avseende tillval. Ytterligare upplatelseavgifter kan tillkomma
for de bostadsréattshavare som sa énskar, vilket endast paverkar upplatelseavgiften fér den specifika
légenheten. Berdkning av bostadsrattsforeningens &rliga kapital- och driftskostnader grundar sig p3
vid tiden for planens upprattande kdnda forhallanden.
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2. BESKRIVNING FASTIGHETEN

Registerbeteckning
Kommun

Typkod

Adress

Tomtarea
Agarstatus
Planférhallanden

Gemensamhetsanldggn.

Forsdkring

Arkivfotot 3

Stockholm

320

Harpsundsvigen 94, 124 58 Bandhagen
2 394 kvim

Aganderatt

Detaljplan:

2010-05-12, 0180K-P2008-01164. Arkivplats: A2
Laga kraft 2010-06-17

Genomfdrande start: 2010-06-18
Genomfdrande slut: 2015-06-17

Gemensamhetsanlidggning (tillsammans med intilliggande Brf) avses
bildas for infartsvég fran Harpsundsvigen till garage samt 6 parkerings-
platser, varav Brf Hégdalstorget | disponerar 3 platser.

Fastigheten kommer att férsakras till fullvirde.
Medlemmarna i féreningen rekommenderas att komplettera
sin hemforsékring med ett sa kallat bostadsrattstilligg.

3. BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnadsar:
Byggnadstyp
Bostadsarea (BOA):
Lokalarea [LOA):
Total area:

Antal bostadsldgenheter:

Antal lokaler:
Antal garageplatser:

Trapphus, entré
Kéllarvaning
Entrévaning

Ovriga vaningsplan

(versta vaningsplan

Grundlaggning
Stomme
Yttervaggar
Bjdlklag

2012-13
2 flerbostadshus i 6 resp 12 vaningsplan
3998 kvm
97 kvm
4095 kvm

52
2
37

3 trapphus

Garage, teknikutrymmen

Tvéttstuga, lokaler, bostadsldgenheter
Bostadsldgenheter
Bostadsldgenheter, teknikutrymmen

Sulor pa packad botten/plintar/palar
Platsgjuten betong/stélpelare
Utfackningspartier

Platsgjuten betong, plattbirlag

3
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Yitertak

Terrasser

Fasad:
Balkonger:

Fonster:

Varme- och kylproduktion:
Vatten/avlopp:
Ventilation:

Hiss:

Sophantering:

Ldgenheter
Vitvaror

Invandigt vaggar
Invandigt tak
Golv

Badrum

Gemensamma anordningar
och utrymmen:

Framtida underhélishehov:

Fastighetens byggnader dr nyproducerade. | driftkalkylen ryms l6pande underhall.
Dartill kommer arlig avsattning till yttre fond som uppgér till 30 kr/kvm bostadsyta

eller ca 120 tkr.

EKONOMISK PLAN FOR BRF HOGDALSTORGET |

Bandtackt plat, gjutasfalt pa terrasser
Tatskikt av gjutasfalt

Mineralisk tjockputs
Prefabbetong, balkongskdrmar med glasfyllning

Traaluminium

Fiarrvarme

Anslutet till kommunens nit
FTX: Mekanisk till- och franluft
Linhissar, en per trapphus
Underjordsbhehallare utvandigt

Whirlpool

Malat

Malat

Ekparkett: lamellbrida

Helkaklade vdggar och klinker pa golv

Virmeanldggning, elcentrai/elrum
Hiss, hisschakt '
Entréer, trapphus

Fiberndt for TV, telefon och internet
Gemensamhetslokal pa gard
Tvattstuga
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4. FORVARVSKOSTNADER

Aktier, fastighet och entreprenader inkl lagfart och pantbrev

Kassa i Bostadsrattsforeningen

Summa

5. FINANSIERINGSPLAN
Insatser bostadsritter
Upplatelseavgifter bostadsratter

Lan

Summa

6. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

6.1 Kapitalkostnader

164 468 500
100 000

164 568 500

79 960 000
26 608 500
58 000 000

164 568 500

Langivare Belopp Bindningstid Ré&ntesats Amortering ar 1 Rintekostnad 3r 1
SBAB 19333 333 5ar 3,77% 32 149 728 027
SBAB 19333 333 3ar 3,52% 32149 679 694
SBAB 19333333 3 man 3,92% 32 149 757027
Summa 58 000 000 96 446 2164 749
Summa kapitalkostnader 2261195
Vid slutlig placering av féreningslanen kan annan fordelning och bindningstid komma

att beslutas. Sékerhet for banklan utgérs av pantbrev i fastigheten.

6.2 Driftskostnader

Kostnader som fdrdelas efter andelstal:

Varme 250000
El/vatten (gememsamt for fastigheten) 55 000
Sephamtning 90 000
Stadning 60 000
Fdrsdkring 30 000
Ekonomisk och administrativ forvaltning 100 000
Fastighetsskotsel 100 000
Ovrigt (reparationer m m) 50 000
Summa 735 000

/“*’Z
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Kostnader som fordelas efter forbrukning:
Hushallsel

Vatten (uppvarmning och férbrukning)
Summa

Kostnader som férdelas per ldgenhet:
Bredband/tele/TV

Summa driftskostnader

6.3 Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Fastigheten har &nnu inte asatts ett taxeringsvérde. Fastighetens taxeringsvirde
har istdllet uppskattats med hjilp av Skatteverkets anvisning for berdkning av
taxeringsvarde. Taxeringsvirdet har beraknats till:

Taxeringsvérde bostader
Taxeringsvarde lokaler

Fastighetsskatten /den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus
uppgar till 1,0% av taxeringsvirdet for lokaldelen och 0,4% av taxeringsvardet
for bostadsdelen. Den kommunala fastighetsavgiften 4r dock begrinsad till
maximalt 1 365 kr per lagenhet och &r (2012), och tas for nybyggnation ut f&rst
fromaré.

Fastighetsskatten berédknas enligt féljande:
Taxeringsvarde fokal x 1,0%

6.4 Avsédttning till fond for yttre underhall

| avvaktan pd antagen underhallsplan gérs fondavséttning med 30 kr/kvm
och ar:

30 kr/kvm x 3 998 kvm boarea

6.5 Avskrivningar
Foreningen ska enligt lag gbra bokforingsmissiga avskrivningar pa bygenad.

Denna ekonomiska plan férutsétter att den bokféringsmassiga avskrivningen
anvinds fér amortering av 1&n.

Summa berdknade arliga kostnader

110 000
160 000
270 000

140000

1145000

58 800 000
3253000

32530

119 940

3 558 665
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7. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som f8reskrivs i féreningens stadgar skall féreningens
I&pande kostnader och avsittningar tickas av arsavgifter. Arsavgifterna
férdelas pa bostadsrattshavarna efter férbrukning (el och vatten), per

ldgenhet (bredband/telefoni/TV) samt med andelstalet (Bvriga kostnader).

Arsavgift bostader
Hyra lokaler

Hyra garage
Ranteintakter

Summa berdknade arliga intikter

3 079 665
166 200
310 800

2000

3 558 665
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EKONOMISK PLAN FOR BRF HOGDALSTORGET |

11. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Bostadsrattshavarna skall erldgga insats. F&r bostadsritt i féreningens hus betalas dessutom, pa tider
som bestams av styrelsen, en drsavgift i enlighet med féreningens stadgar. Upplatelseavgift, Sverlatelse-
avgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen,

2. Foreningens 1&pande kostnader och utgifter samt avsdttning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittslagenheterna
enligt férdelningsgrunder som anges i stadgarna. Som framgar av stadgarna fordelas, férutom fordelning
efter andelstal, avgift avseende el, vatten (varmt och kallt) efter egen faktisk férbrukning och bredband/
tele/TV lika per ligenhet. Utbkat abonnemang fér bredband/tele/TV kan tecknas av bostadsriittshavaren
direkt med operattren.

3. Andelstalet anvinds for att till bostadsrattshavarna fordela ut de av fireningens kostnader som inte
fordelas pa annat sitt. Andelstalet fér en viss lagenhet baseras till ca 80% pa ldgenhetens andel av
féreningens sammanlagda ldgenhetsyta, och till ca 20% pa Idgenhetens andel av totala antalet ligenheter
i féreningen. Andelstalen &r avrundande till tre decimaler i tabellen.

Bostadsrattshavarna skall pd egen bekostnad till det inre hélla lagenheterna i gott skick i enlighet
med foreningens stadgar. Detta atagande géller dven ldgenhetsférrad, balkong, terrasser och uteplatser

dar sadana ingar i upplatelsen.

4. Bostadsrittshavarna skall utan sérskild ersattning halla lagenheterna tillgdngliga under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten och andra arbeten.

5. | omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbygganden i omradet ar avslutad. Nagon ratt for
bostadsritishavaren att utkriva ersattning eller nedsittning av drsavgiften pa grund av oldgenheter av

pagiende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet féreligger inte.

6. Angiven boarea hanfor sig till uppmétt area pa ritning. Mindre avvikelser paverkar inte de faststilida
insatserna.

Stockholm den _lei;fu; M’tz/

Bostadsrattsféreningen Hogdalstorget |

Hakan Johyansson */"jan—Erik Fransson Carl Sandin
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Undertecknade, vilka fér det &ndamél som avsesi3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
férevarande ekonomiska plan fér Bostadsrattsféreningen Hogdalstorget |,
org.nummer 769621-9935, far harmed avge foljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddmning av
féreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lAmnats i planen stimmer dverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i dvrigt med férh&llanden som &r kdnda fér oss.

Som underlag fér bed6mningen av den ekonomiska planen har féljande handlingar ge-
nomgatts:

registreringsbevis och stadgar for féreningen,

kostnadskalkyl, 2011-03-01,

fastighetsdatautdrag, 2012-04-05

exploateringsavtal, 2010-03-01

prospekt dver projektet,

huvudtidplan,

aktiedverlatelseavtal, 2011-06-30

revers avseende kopeskilling fér aktierna, 2011-06-30

képeavtal avseende transportkép, 2011-07-05

finansieringsoffert, 2012-05-24

amorteringsplan, 2012-05-28

entreprenadavtal,

bygglovsbeslut, 2011-06-08

lokal- och garagehyresavtal,

garantiutfastelse avseende eventuella osalda ligenheter, 2011-07-01
garantiutfdstelse avseende slutlig anskaffningskostnad, 2012-06-01
specifikation dver driftskostnader och

berdkning av taxeringsvirde.

Mot bakgrund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att de
i planen [amnade uppgifterna &r riktiga och stdmmer dverens med tillgingliga handlingar
samt att gjorda berdkningar 3r vederhéftiga och att den ekonomiska planen enligt var upp-
fattning framstar som hallbar.

Stockholm 2012-06-01 Stockholm/;,2012—06-01
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Mm/ 2 .

Séren E;‘rﬂ?eland Urban Wiman
Advokat Jur kand

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg enligt bostads-
rdttslagen angaende ekonomiska planer och kostnadskalkyler for bostadsrittsforeningar.




