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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en férvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notfoérteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort overskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Botkyrka kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2019-09-30.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam. | foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Foéreningen dger fastigheten Castor 1 i Botkyrka kommun vilken man upplater Iagenheter och lokaler.
Féreningens byggnader uppfordes ar 1982 - 1983.

Lagenheter och lokaler
Féreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Benamning Total yta (kvm)
293 bostdder (bostadsratt) 25017

15 p-platser

310 garageplatser

| féreningen finns foreningslokal, gastlagenhet, bastu, gymlokal samt forrad till alla ldgenheter.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma avhoélls 2020-06-29. Pa stimman deltog 38 réstberéttigade medlemmar.

Foéreningen hade vid drets slut 294 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sédertérn dr en medlem

Styrelse

Berndt Ake Ericsson ordférande 8
Alf Linder vice ordférande

Marie Tropp sekreterare

Stefan Johansson ledamot

Mattias Hermansson ledamot

Jimmy Pettersson ledamot

Elias Tony ledamot utsedd av HSB SédertéyQ
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Ledamot Benita Hagg avgick i samband med féreningsstimman. Ingen ny ledamot valdes, ddrmed
minskade antalet ledaméter till 6 ordinarie + 1 ledamot utsedd av HSB (0 suppleanter). | tur att avgad
vid ordinarie féreningsstimma &r Berndt Ake Ericsson (ordf.), Alf Linder, Mattias Hermansson och

Jimmy Pettersson.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 15 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Gunnar Henriksson med Bo Schubert som suppleant, valda vid féreningsstimman,

samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Hikan Werner som ordférande, samt Claes Cassel och Stefan

Soderstrom.

Representanter i HSB S6dertorns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sédertorns fullméktige har varit Berndt Ake Ericsson med Alf

Linder som suppleant.
Studie- och fritidsverksamhet
Studie- och fritidskommittén har bestatt av Lena Almqvist som sammankallande, Gun-Britt Bergman,

Margareta Bickman och Subani Lonnqvist och de har haft fyra méten.

Fritidskommittén har pga. Corona pandemin endast kunnat anordna tre torsdagsfika-méten.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under &rets skotts av HSB Sodertorn ek for till en
kostnad om 542 tkr.

Som vicevird har Bo Hartwing fungerat.

Arvode till styrelsen, féreningsvald revisor samt vicevérd inklusive sociala avgifter har utgatt med
406 tkr, se i resultatrakningen med tillaggsupplysningar.

Féreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédertorn avtal om ekonomi och fastighetsforvaltning
HSB Soédertérn avtal om fastighetsskotsel, driftteknik och kundtjénst
Lindalens Tradgard AB avtal om tradgardsskotsel och snérdjning
Sodertorns Fjdrrvdarme avtal om uppvarmning

Vattenfall avtal om elnat

Bodens Energi avtal om elférbrukning

Presto avtal om brandskydd

Com Hem och Bredbandsbolaget avtal om bredband & tv

Stadexperten PADI avtal om stdadning

SRV avtal om sophantering

Katto-Tutka avtal om yttertakservice \(
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar

Fore verksamhetsaret har féreningen gjort foljande stérre underhallsatgdrder och investeringar i
fastigheten:

Under ar 2016 totalrenoverades féreningens yttertak samt 6vre balkongtak.

Under ar 2017-2018 genomférdes byte av samtliga fonster och balkongdérrar (2 610 enheter).
Under ar 2019 renoverades och moderniserades samtliga nio hissar. | alla hus installerades
postboxar.

Under aret har fasad- och balkongtvatt utforts. Nytt tak och belysning i samtliga soprum.
Fardigstallande av parkens lekplats samt underhall och nyplantering av 6vriga ytor i parken.
Forberedning for installation av laddplatser/stolpar i féreningens garage.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2020-06-02. Vid besiktningen framkom
inga vasentliga fel eller brister.

Féreningen har en 20-arig underhalisplan vilken har uppdaterats under aret.

Kommande underhallsatgarder/investeringar foér féreningen:

Ar 2022 obligatorisk ventilationskontroll (OVK). 2021-2023 renovering och mélning av entré- och
vaningsplan samt trapphus. 2024 stamspolning. Renovering av foreningens rérsystem ligger ca tio ar
framat i tiden.

Planerade atgarder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi
Foreningen har en stark ekonomi. Vi har under aren 2016-2019 gjort stora underhallsinvesteringar

(tak, fonster och hissar) pa tillsammans 38 milj. kr som vi finansierat med egna medel. Det har
mojliggjorts genom en kombination av dtgarder. Avgiftsh6jningar och en hard kostnadspress, med
flera omférhandlade avtal, samt forséljning av de tre nya bostadsratterna har givit ett starkt tillskott
till foreningens kassafléde.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 702 kr/m? bostadsligenhetsyta. Styrelsen har
beslutat att halla arsavgifterna oférandrade for ar 2021. Styrelsen anser darmed att arsavgifterna for
2021 ligger i linje med féreningens 5-arsplan. Parkeringsplatserna i garaget hojs med 30 kr/plats och
manad.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 98 927 981 kr. Under aret har féreningen
amorterat 1 021 904 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
97 ar.

Styrelsen anser att lanesammanséttningen ar vilbalanserad utifran rantebindningstider. Av
foreningens 1an ar 12 % med rorlig ranta och 88 % med bunden rénta pa olika l6ptider.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infor
Vi har fortfarande manga lagenheter som har vatrum i ursprungligt skick. Detta utgér en visentlig
risk for vattenskador om de inte snarast atgardas av bostadsréittsinnehavarna)L
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Taxehdjningar kan befaras vad giller el, vatten, fjarrvdrme och sophantering. En oklarhet rader om
en eventuell héjning av fastighetsskatten for bostadsrattsféreningar.

Aktiviteter
Nyttjande av véra lokaler (gistldgenhet och féreningslokal) har minskat under dret pga. Corona
pandemin. Till gymmet har 51 abonnemang/kort salts under aret. Bastun anvénds flitigt.

Milj6-, energi- och klimatarbete

Féreningen fortsitter att uppfylla samtliga krav i det klimatavtal som foreningen ingatt med HSB
Soédertorn.

Kallsortering av matavfall pagar och grovsopor kan ldmnas i container som féreningen tillhandahaller
var och host.

Féreningen dvervakar kontinuerligt kall- och varmvattenflédena via undercentralen.

Medlemsinformation
Under aret har 18 bostadsratter dverlatits. Vid rdkenskapsarets utgdng var medlemsantalet 294.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning/m? totalyta, tkr 743 740 733 742 715
Resultat efter finansiella poster, tkr 3975 5469 4613 5731 4512
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr *) 702 702 702 702 689
Energikostnad/m? totalyta, kr 125 127 127 122 120
Rantekostnad/m? totalyta, kr 72 87 98 105 115
Fastighetslan/m? totalyta, kr 3954 3995 4034 4113 4158
Saldo fond for yttre underhall, tkr 21528 15436 14739 12734 83801
Soliditet % 33,0 30,9 28,3 18,6 19,2
Sparande kr/m? 357 343 331 314 254
Réntekéanslighet 6 6 6 6 6
*) | Grsavgiften ingdr avsattning till inre fond
och péverkar avgiften med 332 996 kronor
Forandring i eget kapital
Uppl. Yttre uh | Balanserat | Arets
Insatser - Totalt
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingang 7827320| 8560949 15435640| 10240866| 5468927| 47533702

Resultatdisposition 2019

Reservering till yttre fond 2019 4000000| -4000000

lanspraktagande av yttre fond 2019 -527930 527930

Arets resultat balanserad i ny rdkning 5468927| -5468927

Resultatdisposition 2020

Reservering till yttre fond 2020* 5000000| -5000000

lanspraktagande av yttre fond 2020* -2379666| 2379666

Arets resultat 2020 3975475

Belopp vid arets slut 7827320| 8560949| 21528044| 9617389| 3975475| 51509177

*Bokfért 2020-12-31 da styrelsen enligt stadgar ér beslutande orng
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Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stdmmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande;

Balanseras i ny rakning

Org. nr 712800-1737

9617 389
3975475
13 592 864

13 592 864) <



RESULTATRAKNING

2020-01-01

HSB:s Brf Gullriset i Tullinge
Org nr 712800-1737

2019-01-01

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2020-12-31

2019-12-31

18 587 738 18 515 218

18 587 738 18 515218

-7124 336 -6 976 280

-331 918 -342 182

-2 379 666 -527 930

-406 134 -438 918

-2 578316 -2 594 072

-12 820 370 -10 879 381

5767367 7 635 836

12 853 11 550

-1 804 745 -2 178 460

-1 791 892 -2166 910
3975475

5 468 927
/Q
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstiligangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not §, 13 145 359 470 147 931 161
Inventarier och installationer Not 9 34 438 41 063
Summa materiella anliggningstillgdngar 145 393 907 147 972 223
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 145 394 407 147 972 723

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1428 13533
Avrakningskonto HSB 2564 307 4490976
Ovriga kortfristiga fordringar 30779 30779
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 372 496 386 602
Summa kortfristiga fordringar 2969 010 4921 890
Bank Not 12 7513 509 1 037 556
Summa kassa och bank 7513509 1037556
Summa omsittningstillgangar 10 482 519 5959 446

Summa tillgangar 155 876 926 153 932 1?9)4
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 7 827 320 7 827 320
Upplételseavgifter 8560 949 8 560 949
Fond for yttre underhall 21 528 044 15 435 640
Summa bundet eget kapital 37916 313 31 823 909
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9617389 10 240 866
Arets resultat 3975 475 5468 927
Summa fritt eget kapital 13 592 863 15709 793
Summa eget kapital 51509 177 47 533 702
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 85531759 68 008 363
Summa langfristiga skulder 85531759 68 008 363
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 13396 222 31941522
Medlemmarnas inre fond Not 14 2577 086 2 479 949
Leverantrsskulder 633 628 1 023 506
Aktuell skatteskuld Not 15 86 169 59 349
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 125 814 124 731
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter Not 17 2017072 2761 047
Summa kortfristiga skulder 18 835991 38 390 104
Summa skulder 104 367 750 106 398 467

Summa eget kapital och skulder 155 876 926 153 932 I%
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Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer
Féreningen uppréttar 8rsredovisningen med tilldmpning av drsredovisningslagen och bokféringsnémndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokférda véarden fordelats p8 véasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér féreningens byggnader har bedémts vara 83 &r.
Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,5 %.

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig éver 40 &r och som grundar
sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvérde. Undantag ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet/-er baseras pd féreningens underhdlisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhdllisplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stamman

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillgngar och skulder har véarderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 429 kr per lagenhet 2020

Statlig fastighetskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening beskattas endast for kapitalintékter som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Foreningens underskottsavdrag
uppgar till 70 922 370 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat angbC
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostidder 17 572 308 17 572 308
Hyresintékt garage och bilplatser 1166 554 1061 226
Hyresintikt Gvrigt 55195 25037
Avsatt till inre fond -332 996 -332 996
Ovriga intdkter i verksamheten 71 710 111 897
Intakt andrahandsupplatelse 2 662 8413
Overlatelse- och pantf6rskrivningsavgifter 46914 61 548
Ovriga fakturerade kostnader 1100 3000
Ovriga priméra intéikter och ersittningar fr&n boende och lokalhavare 4291 4785
18 587 738 18 515218

Reparationer -768 841 -606 708
El -736 952 =721 893
Uppvéarmning -1704 392 -1 806 005
Vatten -696 149 -643 772
Renhallning -446 896 -331 627
TV, bredband, iptelefoni -111 893 -114 509
Serviceavtal -58 648 -23 193
Hissar serviceavtal & besiktning -11 399 -42 951
Fastighetsskotsel och lokalvard -1 125799 -1265 778
Forvaltningskostnader -542 300 -539 889
Férsdkringar -345 668 -325778
Fastighetsskatt -503 736 -492 511
Ovriga driftskostnader -71 664 -61 667
-7 124 336 -6 976 280

Externt revisionsarvode -22 600 -22 200
Kostnader 6verlatelse och panter -41 374 =72 763
Féreningsverksamhet -1 002 0
Kontorsutrustning och -material -11 116 -22 295
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -18 155 -19 659
Konsulter -20 000 0
Forbrukningsinventarier -42 900 -27 346
Medlemsavgifter HSB -146 300 -146 300
Stimma och styrelse : -28 472 -31 619
-331918 -342 182

Underhall tvittstuga 0 -85 298
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -316 656 0
Underhall installationer -256 675 -120 823
Underhall huskropp utvindigt -781 250 0
Underhall mark och utemiljé -1 025 085 -321 809
-2 379 666 -527 930

Arvode till styrelsen -167 710 -145 844
Vicevirdsarvode -85 600 -74 678
Ovriga arvoden -78 950 271 122
Ovriga personalkostnader -6 358 -63 568
Revisionsarvode -8550 -8 400
Sociala avgifter -58 966 -64 386
Utbildning 0 -10 920

-406 134 -438 918
>



@ HSB:s Brf Guliriset i Tullinge

[C N S —— Org nr 712800-1737

Not7  Avskrivningar

Byggnader -2 563 588 -2565 614
Installationer -8 103 -6 077
Inventarier -6 625 -22 381

-2 578 316 -2594 072

11
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HOS - el

Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende anskaffningsvérde byggnader 170 190 045 161 879 359
Arets investering byggnader 0 8318789
Ingdende anskaffningsvarde mark 15907 700 15907 700
Ingaende anskaffningsvarde markanldggningar 321964 321964
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 186 419 709 186 427 812
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -38 174 687 -35 609 072
Arets avskrivningar byggnader -2 563 588 -2565 614
Ingdende avskrivningar markanldggningar -321 964 -321 964
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -41 060 239 -38 496 651
Utgdende bokfort virde 145 359 470 147 931 161
Bokférda virden byggnader 129451770 132 023 461
Bokforda varden mark 15907 700 15907 700
Fastighetsbeteckning: Castor 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1983 217 000 000 80 000 000 297 000 000 297 000 000
Lokaler 4720 000 4185000 8905 000 8 905 000

221 720 000 84 185 000 305 905 000 305 905 000

Not 9 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden 1331746 1331746
Utgdende anskaffningsvérden 1331746 1331746
Ingdende avskrivningar -1290 683 -1262226
Arets avskrivningar -14 728 -28 458
Utgéende avskrivningar -1297 308 -1290 683
Utgaende bokfort virde 34 438 41 063

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 372 496 386 602
372 496 386 602

Swedbank 1480 1480

SBAB 7258173 746 887

Handelsbanken 253 857 289 189
7513 510 1037 SyL
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,53% 2023-09-01 11931928 122 064
Stadshypotek AB 2,23% 2026-12-01 4489 056 45 808
Stadshypotek AB 2,23% 2026-12-01 8453 248 86 256
Stadshypotek AB 0,60% 2021-09-01 12 500 573 125 320
Stadshypotek AB 1,44% 2030-12-01 8 872 084 88 720
Stadshypotek AB 1,44% 2030-12-01 9237 440 92 376
Stadshypotek AB 2,97% 2027-09-01 11 126 198 115 000
Stadshypotek AB 2,40% 2022-09-01 22 209950 236 908
Stadshypotek AB 2,66% 2025-09-01 10 107 491 106 676
98 927 968 1019128
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 85531 759
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 127 484 000 127 484 000
Obelénade pantbrev 0 0
Summa stillda sikerheter 127 484 000 127 484 000

Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 2 479 949 2401 839
Avsittning 332996 332996
Uttag -235 859 -254 886

2 577 086 2479 949

Not 15 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 86 169 59 349
86 169 59 349

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 32329 33428
Personalens kallskatt 16 959 0
Arbetsgivaravgifter 5772 0
Ovriga kortfristiga skulder 70 754 91 303

125 814 124 731

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 297765 300 782
Upplupna rantekostnader 138 042 141 344
Upplupen revision 22 600 22 200
Forutbetalda drsavgifter och hyror 1530042 1476 700
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 28 623 820 021
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Not 18 Eventualforpliktelser
Inga

Not 19 Visentliga handelser efter rdkenskapensarets slut.
Inga visentliga hindelser av vikt finns att notera.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Brf Gullriset i Tullinge, org.nr. 7128001737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gullriset i
Tullinge for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi aven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gullriset i Tullinge for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr.(.elsens ansvar o o » Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
iqnefattgr detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Tullnge den = 7/ 4 2021

Jorgen Gotehed Gunnar Henriksson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor









