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STADGAR

for
Bostadsrattsforeningen Flottiljen 1

Firma och dndamal

§1

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Flottiljen 1, orgnr: 769614-1212. Foreningen har till
indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
bostider och lokaler 4t medlemmarna dll nyttjande utan begrinsning i uden. Upplitelsen kan dven
avse mark. Medlems ritt 1 féreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlemn som
innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§2

Intride | féreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhiller bostadsritt
genom upplatelse av foreningen eller som Gvertar bostadsritt 1 féreningens hus eller hyresgést 1
fastighet som avses forvarvas av foreningen for ombildning frn hyresritt till bostadsratt. Aven
annan person som skall ingi 1 styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till vem
bostadsritten skall upplatas.

Bostadsrittshavare erhiller en upplitelsehandling som skall innehilla uppgift om parternas namn,
ligenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och
arsavgift skall utgd samt, for det fall styrelsen sd beslutat, upplatelseavgift. I'inns ytterligare villkor
f6renade med upplatelsen skall aven dessa anges.

§3

[raga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat fSljer av 2 kap bostadsrittslagen.
Styrelsen #ger ritt att bevilja juridisk person medlemskap endast under férutsirtning att samdiga
styrelseledaméter stillt sig bakom beslutet. Beslutet kan forenas med villkor. Om &verging av
bostadsritt stadgar §§ 6-11 nedan.

Uteslutning

§4

Medlem som i samband med forvirv av fastighet (61 ombildning fran hyresritt till bostadsritt ej
tecknar bostadsritt, kan av styrelsen uteslutas ur foreningen.



Avgifter
§5

Insats och drsavgift skall faststillas av styrelsen. }‘;ndring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimman.

Arsavgiften avvigs sd att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som
beléper pa lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning till fonder. Alternativt kan
drsavgiften fordelas enligt procentuella andelar f6r vatje bostadsritt (andelstal) som anges i
foreningens forsta registrerade ekonomiska plan

I arsavgiften ingaende ersittning f6r virme och varmvatten, elektrisk strém, renhiéllning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter f6rbrukning eller ytenhet.

Upplatelseavgift, overlatelseavpift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Hor
arbete med overlatelse fir av bostadsrittshavaren uttagas Sverlatelseavgift med belopp motsvarande
hogst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin f6rsikring. For arbete vid pantsittning
av bostadsritt fir av bostadsrittshavaren uttagas

pantsittningsavgift med hégst 1% av basbeloppet.

Overgang av bostadsritt

§o

Bostadsrittshavaren dger rite att fritt 6verlita sin bostadstitt och till kopeskilling som siljare och
kopare kommer 6verens om. Det ir dock fGreningen forbehallet att prova ansékan om medlemskap 1
enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som éverladrt sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsréttsféreningen
inlimna skriftlig anmilan hirom med angivande av éverlitelsedag samt till vem éverlitelsen skett.

Forvirvare av bostadstitt skall skriftligen ansoka om medlemskap 1 bostadsrittsféreningen. 1
ansokan skall anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fPangeshandlingen skall bifogas
ansokan.

§7

Avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Avtalet skall innehalla uppgift om bostadsritten till den ligenhet som
dverlitelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla 6verlatelse av bostadsriitr genom byte
eller giva. Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltiga.

§8

Har bostadsritt 6vergitt tll ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten och tilltrida ligenheten
endast om hon eller han ir eller antas till medlem 1 féreningen.

Utan hinder av fSrsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritren. Sedan
tre 4r forflutit fran dédsfallet, far f6reningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader visa act
bostadsritten ingatt i bodelning ecller arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
nagon, som ¢j fir vigras intride i foreningen, férvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap.



Uppmaningen skall skickas i rekommenderat brev tll dédsboets vanliga adress. Om uppmaningen
inte f6ljs, skall bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

§9

Den till vilken bostadsratt dvergatt far inte vigras intriide i fSreningen om [Sreningen skiligen kan
néjas med henne cller honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt Gvergdtt tll bostadsritthavarens make fir intrdde 1 foreningen inte vigras maken.
Vad som nu sagts dger motsvarande tillampning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergitt till
bostadsrittshavaren nirstiende som varaktigt sammanbott med henne eller honom.

[ friga om andel i bostadsritt 4ger f6rsta och andra styckena tllimpning endast om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nirstiende.

§10

[Tar den tll vilken bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att tnom sex mdnader visa att
nigon, som inte far vigras intride 1 féreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

§1
Har den till vilken bostadsratt Sverlatits inte antagits till medlem ar 6verlatelsen ogiltig, med undantag
for vad som anges 1 6 kap 1§ andra stycket bostadsrittslagen.

Avsigelse av bostadsritt

§ 12

Bostadsrittshavaren kan sedan tvi ar forflutit frin det bostadsritten upplits avsiga sig bostadsritten
och dirigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen gors skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsigelsen dvergir bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar nirmast cfier
tre minader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits 1 denna.

Bostadstittshavarens rittigheter och skyldigheter
§13

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hilla ligenheten med tillhérande utrymmen,
t ex ligenhetsforrid och i bostadsritten ingiende mark, 1 gott skick.

Till ligenhetens inre skick riknas: rummens viggar, golv och tak, inredning 1 kék, badrum och 6vriga
utrymmen i ligenheten samt eldstider inklusive rokgingar, glas och bagar i ligenhetens ytter- och
innerfénster, ligenhetens ytteroch innerdérrar samt de anordningar frin stamledningar f6r vatten,
avlopp, gas, elektricitet, och ventilation som bostadstittshavaren forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock inte f6r malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och
inte heller for annat underhill av radiatorer in milning av dessa. Bostadsrittshavaren svarar inte
heller for reparation av veatilationskanaler eller ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitel och
vatten, om féreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler in en ligenhet.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsritthavaren att



svara f6r renhallning och snéskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pi grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens vardsléshet eller férsummelse, eller virdslosher eller
térsummelse av nagon som hor dll bostadsrittshavarens hushill eller gistar bostadstiittshavaren eller
av annan som bostadstittshavaren inryvmt i ligenheten eller som dir utfér arbete for
bostadsrittshavarens rikning. Ifrdga om brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
férsummelse av nagon annan in bostadsrittshavaren sjilv, giller vad nu sagts dock endast om
bostadsrittshavaren brustit 1 omsorg och tillsyn.

Fjirde stycket dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer 1 ldgenheten.

Féreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhéllsatgird besluta om reparation, byte av
intedning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

§14

Bostadsrittshavaren far, sedan ligenheten tilltritts, utfora dndring i ligenheten. Bostadsrittshavaren
tir emellertid inte utan styrelsens tillstind utféra dtgdrd som innefattar ingrepp i birande
konstruktion, 4ndring av befintliga ledningar {6r avlopp, virme, gas, vatten eller ventilation, cller
annan visentlig forindring av ligenheten. Som visentlig forindring riknas allid forindring som
kraver bygganmillan eller bygglov. Det iligger bostadsrattshavaren att anséka om bygglov

eller att gora bygganmilan.

Styrelsen far inte vigra att medge tllstind till en dtgird som avses 1 forsta stycket om inte dtgdrden ar
till pitaglig skada eller olidgenhet for féreningen. Tillstindet kan emellertid villkoras av, att arbetena
utférs av behorig hantverkare.

§ 15

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall bostadsrittshavaren se till att de som bor |
omgivningen inte utsitts f6r storningar som i sidan grad kan vara skadlig fér hilsan eller annars
frsimra deras boendemiljo att de inte skilligen bor tilas. Bostadstittshavaren skall dven 1 6vrigt vid
sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfér huset. Bostadsrittshavaren skall ritta sig efter de sirskilda regler som féreningen i
dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att
dessa aligganden fullgdrs ocksi av dem som bostadsrittshavaren svarar for enligt 13 § fjarde stycket.

Om det forekommer sadana stérningat i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen, via rekommenderat brev ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna
omedelbart upphdr. Detta giller dock inte om féreningen utnyttjar sin réte, att direkt siiga upp
bostadsrittshavaren med anledning av att storningarna 4r sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art
eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremdl dr behifrat med ohyra
fir detta inte tas in 1 ligenheten.

§ 16

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 13 § i sidan utstrickning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pi annans egendom och inte
efter uppmaning avhjilper bristen 1 ligenhetens skick s snart som méjligt, lir foreningen avhjilpa



bristen pd bostadstittshavarens bekostnad. Sadan uppmaning skickas | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress.

Foretridare fér bostadsrittsforeningen har ritt att fA komma in i ligenheten nir det behévs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar f6r eller har réte att utféra enligt forsta stycket.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadstitten cller niir bostadsritten skall tvingsforsiljas
enligt 8 kapitlet bostadsrittslagen, dr bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa limplig
tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sidana inskrinkningar 1 nyttjanderitten som féranleds av
nédvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pA marken.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltride dll ligenheten ndr foreningen har riet
tll det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

§17

En bostadsrittshavare fir upplita hela sin ligenhet 1 andra hand till annan fér sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadstittshavaren andd upplita hela sin ligenhet i andra hand, om
hyresnimnden limnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstind ska limnas om bostadsrittshavaren
har beaktansvirda skal for upplitelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samtycke.

[ fraga om bostadsligenhet, som innehas av annan juridisk person 4n en kommun eller ett landsting,
krivs det for tillstind till upplitelse i andra hand endast att foreningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan begrinsas till viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke krivs inte, om ligenhcten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten dll
ligenheten innehas av en kommun eller ett landsting, Styrelsen skall dock genast underrittas om
upplitelsen.

§ 18

Bostadsrittshavaren far inte intymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan med[6ra men
for foreningen eller nigon medlem 1 foreningen.

§19

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten 61 annat dndamail 4n det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelser som 4r av avsevird betydelse [6r [Greningen eller annan medlem 1

féreningen.
§ 20

Betalar bostadsrittshavaren inte i rite tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till betalning innan
lagenheten far tilltridas och sker inte rittelse inom en minad efter anmaning, far féreningen hiva
upplitelseavtaler. Anmaningen skall skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress.
Vad som nu sagts giller inte om ligenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Hives avtalet, har
féreningen ritt till ersittning f6r skada.



§ 21

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tillericts dr, med de
begrinsningar som fGljer av 22 och 23 § §, forverkad och fireningen berittigad att siga upp
bostadsrittshavaren f6r avilyttning,

L.

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tvi veckor
frdn det att foreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift, nir det
giller en bostadsliagenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal
mer dn tva vardagar efter f6rfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstAind upplater ligenheten i andra
hand,

om ligenheten anvinds i strid med § 18 och § 19,

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits tll 1 andra hand, genom
vardsloshet dr véllande tll att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren 4sidosdtter sina
skyldigheter enligt § 15 vid anvindningen av ligenheten eller den som ldgenheten upplatits
tll 1 andra hand vid anvindning av denna 4sidositter de skyldigheter som enligt § 15 Aligger
en bostadsrittshavare.

om bostadsrittshavaren inte lamnat tilltrade till foreningen enligt § 16 och inte kan visa giltig
ursikt for detea,

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gir utéver det som bostadsrittshavaren
skall gora enligt bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerligen vikt for
féreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds {6r niringsverksamhet eller dirmed likartad
vetksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingir brottshgt férfarande,
eller for nllfilliga sexuella forbindelser mot ersitining.

§ 22

Nytrjanderiiten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Inte heller ir nyttjanderitten till en bostadsligenhet f6rverkad pa grund av att en skyldighet som
avses 1 21 § 7 inte fullgérs om bostadsrittshavaren ir en kommun eller ett landsting och skyldigheten

inte kan

fullgéras av en kommun eller ett landsting,

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inncha anstillning 1 visst foretag eller nigon liknande

skyldigh

et far inte liggas till grund f6r ett forverkande.

§ 23

Uppsidgning pi grund av forhillandet som avses i 21 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmil. Tillségelsen skall skickas 1
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Ifriga om en bostadsligenhet far uppsigning pd grund av forhillandet som avses 1 21 § 2 inte heller
ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmail anséker om tillstand till upplitelsen och far ansékan

beviljad.



Ar det frigan om sirskilt allvarliga stérningar 1 boendet giller vad som sigs i 21 § 5 dven om nigon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stérningarna intriffat under tid da
ligenheten varit uppliten i andra hand pa sict som anges i § 17,

§ 24

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhillande som avses i 21 § 1-3 eller 3-7 men sker riittelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren f6r avflyttning far bostadsrittshavaren inte
direfter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten ir
forverkad pa grund av sddana sirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses 1 15 §.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den dag di foreningen fick reda pi
forhallandet som avses 1 21 § 4 eller 7 eller inte inom tvd miénader frin den dag da foreningen fick
reda pa forhallandet som avses 1 21 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidtaga riittelse.

§ 25

Lin bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pd grund av forhéllandet som avses 1 21 § 8 endast
om fdreningen sagt uppbostadsrittshavaren dll avilyttning inom tvi manader frin det att féreningen
fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten leder till atal eller om férundersékning
inleds, har féreningen dock kvar sin ratt tll uppsigning intill dess att tvad ménader har gatt frin det att
domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rdttsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§ 26

Ar nyttjanderitten enligt 21 § 1 férverkad pa grund av drdjsmal med betalning av drsavgiften och har
forening med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denna pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran ligenheten
1. om avgiften - nir det ar friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frin det att
bostadstrittshavaren, pa sddant sitt som anges 1 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsrittslagen,
har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tllbaka ligenheten genom att betala
drsavgiften inom denna tid, eller
2. om avgiften - nir det dr friga om en lokal - betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsrittshavaren delgetts underrirtelse pa motsvarande sitt som enligt 1.

Fér underrittelse enligt 1 och 2 samt underrittelse dll socialnimnden finns sdrskilda formuldr, se SES
2003:37 och SFS 2004:389.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala drsavgiften inom denna tid som anges 1 forsta
stycket 1 pi grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats sa
snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors 1 forsta instans.

Forsta stycket i denna paragraf giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala drsavgiften inom den tid som anges i 21 § 1, har Asidosatt sina forpliktelser 1 sa hég grad
att bostadsrittshavaren skiligen inte bér fa behalla ligenhelen.

Beslur om avhysning fir meddelas tdigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges
under 1 respektive under 2.



§ 27

Sigs bostadsrittshavaren upp till avtlytining av nigon orsak som anges 121 § 1,4-6 eller 8, ir
bostadstittshavaren skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nagon annan i 21 § angiven orsak, fir bostadsrittshavaren bo kvar
till det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader fran uppsigning, om inte ritten iligger
bostadsrittshavaren att flytta tidigare. Dersamma giller om uppsiigningen sker p g a obetald arsavgift
enligt 21 § 1 och bestimmelserna 1 26 § tredje stycket iir tllimpliga. Vid uppsiigningen i andra fallp g
a obetald drsavgift enligt 21 § 1, tillimpas 6vriga bestimmelser i § 26.

En uppsigning skall vara skriftlig. Om det dr bostadstittshavaren som gér uppsidgaingen, fir den ske
hos den som har ritt att ta emot 4rsavgiften pa foreningens vignar.

§ 28

Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till ersiittning f6r
skada.

§ 29

Om en bostadsritt sigs upp av nigon orsak som anges 1 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrittslagen,
dvergir bostadsritten genast till féreningen. Foreningen skall betala skilig ersittning for
bostadstitten.

Har bostadsrittshavaren tillerdtt lagenheten, skall hyresavtal anses inginget fran tiden frin
uppsigningen, om bostadsrittshavaren i uppsigningen begirt att fa bo kvar 1 ligenheten. I s4 fall
giller 4 kap 9 §, bostadsrittslagen.

§ 30

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till {5ljd av uppsigning som avses i 21 §, skall
bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen, sé snart det kan ske, om inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer vars ritt berdrs av forsiljiningen, kommer 6verens om
nigot annat. Férsiljningen far dock anstd tills dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for

blivit atgirdade.

Av vad som kommit in genom f6rsiljning far foreningen behalla si mycket som behovs {or att ticka
foreningens fordran hos bostadsrittshavaren.

Undetrittelse vid pantsittning av bostadsritt
§31

Har féreningen underrittats om att en bostadsritt dr pantsatt, skall féreningen utan dréjsmil
underritta panthavaren om bostadsrittshavaren har obetalda avgifter dll foreningen tll ett belopp
som &verstiger vad som Arsavgiften beloper pi en minad och bostadsrittshavaren dréjer med
betalning i mer 4n tvd veckor fran forfallodagen. Underrittelsen skall skickas i rekommenderat brev
till panthavatens vanliga adress.

Upphérande av bostadsritten i vissa fall
§32

Overlites ett hus i vilket ligenheten finns eller siljs huset exckutivt, upphor bostadsritten.



Fidreningen dr dirmed skyldig att betala skilig ersittning for bostadsritten. Trider foreningen i
likvidation inom tre méinader fran det frigan om féreningens ersittningsskyldighet blivit slutgiltgt
avgjord eller férsitts f6reningen inom samma tid i konkurs, skall dock bostadsrittshavarens ritt att fa
ersittning fSr bostadstitten bedomas efter de regler som giller for skifte av féreningens tllgangar.

Upphér bostadsritten enligt forsta stycket och har ligenheten tilleritts, skall skriftligt hyresavtal anses
ingénget. I s fall giller 4 kap 9 § bostadsrittslagen.

Stytelse och revisorer
§33

Styrelsen bestir av minst tre och hogst fyra ledaméter med ingen eller hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs pd ordinarie stimma for ett ar. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan férutom medlem viljas dven make till medlem och nérstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Fram all ett 4r efter godkind slutbesiktning av samtliga bostadsligenheter, som skall byggas pa
foreningens fastighet, utser NewCap AB samtliga styrelseledaméter och 1 férekommande fall
suppleanter, med undantag f6r en ordinaric styrelseledamot. Sistnimnda styrelseledamot skall viljas
pé féreningsstimma.

§34
Styrelsen har sitt site 1 Stockholms kommun.
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen ir beslutsfér, utom i fall som avses i § 3, nir antalet nirvarande ledaméter vid
sammantridet dverstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den
mening om vilken de flesta réstande férenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrdddes av
ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhillighet nir f61 beslutforhet minsta antal ledaméter ir
narvarande samt i det fall som avses 1 § 3.

§ 35

Féreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari - 31 december. Fére april méinads utging varje 4t
skall styrelsen till revisorerna avlimna férvaltningsberiittelse, resultatrikning samt balansrikning.

§ 36

Styrelse eller firmatecknare far inte utan f6reningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen cller
firmatecknare fir besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller

tomtratt.

Styrelsen ager ritt att till sikerhet f6r medlemslin fér forvirv av bostadsrite 1 foreningen, limna
pantbrev i foreningens fastighet och teckna botgen. I samband hiirmed skall bostadsrittshavaren
limna sin bostadsritt som pant till féreningen som sikerhet for vad féreningen kan tvingas utge pi
grund av sitt dtagande.

§ 37



Foreningen skall ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hégst tva
revisorssuppleanter. Minst en revisor skall vara auktoriserad revisor eller godkind revisor som har
avlagt revisorsexamen, om féreningen uppfyller mer in et av foljande villkor:
1. foreningens redovisade balansomslutning har 6t vart och ett av de tvé senaste
rikenskapsaren uppgitt tll mer in 25 miljoner krogor.
2. tSreningens redovisade nettoomsittning har f6r vart och ett av de tvi senaste
rikenskapsaren uppgitt till mer dn 50 miljoner kronor.
3. medelantalet anstillda i féreningen har under vart och ett av de tvd senaste rikenskapsiten
uppgatt till mer dn 50.
Revisorer och revisorsuppleanter viljs for tiden frin ordinarie féreningsstimma intill dess nista
ordinarie fSreningsstimma hillits. Vid féreningens konstituerande méte kan lingre valperiod
tillampas.

§ 38

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revision dr avslutad och tevisionsberittelsen avgiven
senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma éver av revisorerna gjorda
anmirkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver av revisorerna
gjorda anmirkningar skall hallas ullgingliga f6r medlemmarna minst en vecka fére den
féreningsstimma, pa vilken de skall f6rekomma till behandling.

Fo6reningsstimma

§ 39
Oxdinarie féreningsstimma hills drligen (6re juni minads utging.

Extra féreningsstimma halls d styrelsen eller revisorerna finner skil dirtill eller di minst en tiondel
av samtliga rostberittigade medlemmar skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av det
arende som Onskas behandlat.

§40

Medlem som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie f6reningsstimma skall skriftligen anméla
drendct till styrelsen senast fére april ménads utging for att drendet skall kunna anges 1 kallelsen.

§41
P2 ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

Stimmans Sppnande.

Godkinnande av dagordning.

Val av ordforande vid stdmman.

Anmilan av ordférandes val av protokollférare.

Val av en justeringsman tillika réstriknare som jimte ordférande skall justera protokollet.
6. Friga om stimman blivit 1 behérig ordning utlyst.

Faststillande av rostlingd.

Styrelsens drsredovisning.
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9. Revisorernas berittelse.

10.  Fastsrillande av resultat- och balansrikning.

11.  Beslut om resultatdisposition.

12, Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Arvode at styrelsen och revisorerna.

14, Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15.  Val av revisorer och suppleanter.

16.  Val av valberedning.

17 Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt drenden enligt § 40.
18.  Stimmans avslutande.

§ 42

Pi extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden
for vilka stdimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 43

Kallelse till foreningsstimman skall innehilla uppgift om férekommande drenden och utfirdas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning med post senast
tvd veckor fére ordinarie och en vecka fére extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore

stamman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pi lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Sirskilda villkor for beslut
§44

Beslut som innebdr visentliga f[Orindringar av foreningens fastighet skall fattas pi en
foreningsstimma, om inte ndgot annat har bestdmts 1 stadgarna. Ifriga om sidana itgirder som
innebir en visentlig forindring av en bostadsrittshavares ligenhet giller dock bestammelserna 1 7
kap 7 § och bestimmelserna 1 9 kap 16 § f6rsta stycker 2.1 bostadsrittslagen.

§45

For att beslut i en friga som anges i denna paragraf skall vara giltig kravs att det har fattats pi en
féreningsstdmma och att féljande bestaimmelser har iaktragits.

1. Om beslutet innebir dndring av nigons insats och medfor rubbning av det inbérdes férhallandet
mellan insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berGrs av dndringen ha gatt med pé
beslutet. Om enighet inte uppnis, blir beslutet inda giltigt om minst tva tredjedelar av de
berérda bostadsrittshavarna har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkints av
hyresnimnden Ett beslut om nedsittning av samitliga insatser skall genast anmilas for
registrering vid Bolagsverket och far inte verkstillas forrin ett ar har forflutit efter

registreringen.

2. Om beslutet innebir en Gkning av samtliga insatser utan att det inbérdes forhillandet mellan
insatserna rubbas, skall alla bostadsrittshavarna ha gictt med pa beslutet. Om enighet inte
uppnis, blir beslutet 4nd4 giltigt om minst tvd tredjedelar av de rostande har gitt med pi
beslutet och det dessutom har godkints av hyresnamnden.



3. Om beslutet innebir att en ligenhet som upplitits med bostadsritt kommer att f6rindras eller i sin
helhet behéva tas i ansprik av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall
bostadsrittshavaren ha gatt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkints av hyresnimnden.

4. Om beslutet innebir utvidgning av f6reningens verksambhet, skall minst tvé tredjedelar av de
réstande ha gatt med pa beslutet.

5. Om beslutet innebir 6verlitelse av ett hus som tillhdr foéreningen, i vilket det finns en eller flera
ligenheter som dr upplitna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pd det sitt som giller f6r
beslut om likvidation enligt 11 kap 1§ lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst (v
tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som skall 6verlitas skall dock alltid ha gitt med pa
beslutet.

6. Om det 1 stadgarna finns ytterligare nigot villkor for att ett beslut enligt 1-5 skall vara giltigt, giller
iven det. Foreningen skall genast underritta den som har pant i bostadsritten och som ir
kind for féreningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf.

7. For dndring av bostadsrittsforeningens stadgar giller 9 kapitlet 23 § bostadsrittslagen (1991:614).
§ 46

Lt stimmobeslut enligt 45 § forsta stycket 3 skall pd begiran av féreningen godkinnas av
hyresnimnden, om férindringen 4r angeligen och syftet med dtgirden inte skiligen kan tillgodoses
pa nigot annat sitt samt beslutet inte 4r oskiligt mot bostadsrittshavaren. Kan férindringen anses
vara av liten betydelse fér bostadsrittshavaren, fir hyresnimnden dock limna godkinnande, om
itgirden inte skiligen kan tillgodoses pa nagot annat sitt. Nimnden far forena ett beslut om
godkinnande med villkor. Begir bostadstrittshavaren att foreningen skall I6sa in bostadsritten, far
godkinnande limnas endast med villkor om inlésen, sdvida inte bostadsrittshavaren skiligen bor
kunna godta férindringen dnda. Innebir nimndens godkinnande att ligenheten 1 sin helhet far tas i
ansprak av fGreningen, skall godkinnandet limnas med villkor att inl5sen sker.

§ 47

Vid f6reningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tllsammans endast en rdst. Rostberittigad dr endast den medlem som har
fullgjort sina frpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavate utévar sin rostritt vid féreningsstimma av medlemmen personligen eller den som
ir medlemmens stallforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall férete skriftlig dagtecknad fullmake. Fullmakten giller hogst ett ar frin utfirdandet.
Ombud fir bara (oretrida en medlem. For fysisk person giller att endast annan medlem eller
medlemmens make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara
ombud eller bitride.

Vid foreningsstimma for beslut om forvirv 1 enlighet med 9 kap 19§ bostadsrittslagen far dock
ombud, med avvikelse frin vad som ovan stadgats féretrida flera medlemmar och vara annan dn
ovan angivna personer.

Omréstningen vid fSreningsstimma sker dppet. Begiir nirvarande tostberitrigad sluten omrostning



skatt detta alltd accepteras vid val och 1 &vrigt efter beslut av stimman.

Fondetr
§ 48

Inom férening skall bildas f5ljande fonder.

Fond fér yttre underhill
Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhdll skall Arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av
taxeringsvirdet for foreningens fastighet eller tomtritt. Om foreningen i sin resultatrikning gor
avsiittning 1 form av avskrivning pa féreningens byggnader, skall avsittningen till fonden for yttre
underhall f6r samma rikenskapsir, minskas 1 motsvarande man.

Det 6verskott som kan uppsti pa féreningens verksamhet skall avsittas uill dispositionsfonden.

Upplésning och likvidation
§ 49

Vid f6éreningens upplésning, skall foreningens behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i
forhallande till insatserna.

[ alle varom ej hir ovan stadgats giller bostadsrittslagen.

Ovanstiende stadgar har antagits vid extra fOreningsstimma 2008-12-15

Peter Ekman Anders Orrling



