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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort 6verskott som maojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Fladern i Tullinge
Org.nr. 712800-1729
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Botkyrka kommun.
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2018-11-05.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector Forsédkring ASA. | féreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Foreningen ager fastigheten Capella 1 i Botkyrka kommun vilken man upplater lagenheter och
lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1982.

Lagenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande;

Antal Benamning Total yta (kvm)
157 bostdder (bostadsratt) 13 460

43 p-platser, varav 12 gastparkeringar

109 garageplatser bil, varav 1 gastparkering

6 garageplatser MC

Foreningsstaimma
Ordinarie féreningsstdmma avholls 2019-05-22. Pa stamman deltog 25 rostberattigade medlemmar.

Foéreningen hade vid arets slut 219 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sodertorn dr en medlem

Styrelse

Arne Miler ordférande

Rune Erlandsson vice ordférande

Lisbeth Saltin sekreterare

Leif Thuresson ledamot

Inga-Lill Noré ledamot

Malin Nyberg Landgren ledamot, avgick ur styrelsen 2019-11-11.
Petter Granberg ledamot

Jovan Raskovic ledamot utsedd av HSB Sodertorn
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Fladern har inga styrelsesuppleanter. | tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r Lisbeth Saltin.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Kersti Leary med Hakan Alderhorn som suppleant, valda vid féreningsstimman,

samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Julia Baturina som ordférande, samt Lars Studsare.

Representanter i HSB Sodertérns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sodertdrns fullmaktige har varit Arne Miler med Lisbeth Saltin som

suppleant

Studie- och fritidsverksamhet, lokalansvariga
e Studieorganisator har varit Malin Nyberg Landberg.
e Miljoansvarig: Inga-Lill Noré
e Brandskyddsansvarig: Rune Erlandsson
e Gastlagenhet samt foreningslokal: Inga-Lill Noré
e Ansvarig for gymmet: Jari Pelkonen
e Ansvarig for bastun: Karl-Gunnar Johansson
e Redaktor for hemsidan: Petter Granberg
e Husvdrdar: Karl-Gunnar Johansson, Géran Bohlin, Eva Fernadez, Kersti Leary, Hilde-Gun
Olsson, Ann-Britt Palm, Kristina Holmqvist, Monica Erlandsson, Kajsa Sjoman, Arne Miler

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertorn ek for.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgatt med 288 tkr, se i resultatrdkningen med
tillaggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag;

Leverantor Avtalstyp
HSB Sodertorn Ekonomisk forvaltning
HSB Sodertorn Teknisk forvaltning
Entelios AB Elavtal
Sodertdrns fjarrvarme AB  Fjdrrvdarme
Botkyrka kommun Vatten
SRV Sophantering
Telenor Bredband
Protector Fastighetsforsakringar
Olssons Stad Stadning
oy
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar

Fore verksamhetsaret har foreningen gjort féljande storre underhallsatgéarder och investeringar i
fastigheten:

Byte av fonster (2017), byte av ventilationssystem (2014), byte av vvc-rér (2013-2014), renovering av
yttertak (2013-2014) och byte av hiss i Sol 13 (2018).

Under aret har foéreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder/investeringar:
e Byteav hissiSol 11 och Sol 19 (investering 1 691 tkr).
e Renovering av P-garaget, bland annat med ny golvbeldggning (investering 1 604 tkr)
e Indragning av fiber for Botkyrka Stadsnét (huvuddelen gjordes 2018 men det blev klart 2019)
(investering 49 tkr)
e Byte av garageport (kostnad 167 tkr)
e  Gron underhallsplan med bland annat uppfraschning utanfoér Sol 19 (kostnad 202 tkr)
e Lagenhetstillsyn (kostnad 137 tkr)

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2019-04-16. Vid besiktningen framkom
att: P-garaget och P-dacket behover malas pa utsidan.

Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt upprattad underhallsplan ar kommande storre planerade atgéarder under den kommande 5-
arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgird Belopp i tusental kronor
2020 Byte av hiss i resterande tva hus. Atgérda kalla golv i tva Idgenheter 2 000 tkr
2021 Byte av lassystem 1 000 tkr
2022 Byte av linoleummattor 330 tkr
2023 Asfaltering pa garden 330 tkr

2024 Ingen speciellt kostsam atgard finns i underhallsplanen fér 2024
Planerade &tgirder ska finansieras med egna likvida medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 3ret till i genomsnitt 862 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for ar 2020
upprattade budgeten visade ett héjningsbehov med 1,5 % och styrelsen besldt att hdja drsavgifterna
fr.0.m. 2020-01-01. Hyran fér parkerings- och garageplatserna hojdes med 10 % pa grund av de hdga
underhéllskostnaderna féreningen haft for garaget.

Styrelsen bedémer att 2019 ars avgiftshojning med 4 %, samt de minskade réntekostnaderna, ger oss
utrymme att med egna medel klara den uppréttade underhallsplanen fér den kommande 5-ars-

perioden. Oy
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Styrelsens anser att kommande ars forvantade likviditetsdverskott ska anvandas till att 6ka
amorteringstakten. Detta i syfte att snabbare fa ner laneskulden och darmed minska riskerna vid
framtida rantehdjningar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 83 535 723 kr. Under aret har féreningen

amorterat 1 405 004 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
59 ar.

Under dret har tre lan pa tillsammans 14 839 tkr omsatts, vilket medfort en sankning av
rantekostnaderna med ca 50 tkr under 2019. Pa arsbasis fran 2020 kommer de tre omsatta lanen
2019 att minska rantekostnaderna med ca 135 tkr.

Under 2020 ska tva befintliga |an pa tillsammans ca 14 000 tkr omsattas. Hur detta kommer att
paverka rantekostnaden fér 2020 beror pa kommande ranteutveckling.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Styrelsen har beslutat att inte byta ut roren i kulvertarna i forebyggande syfte, utan nar en lacka
uppstar sa reparerar vi det lackande roret.

Styrelsen ser att stambyte kan bli aktuellt inom cirka 15-20 ar.

Vasentliga avtal
Nytt avtal har slutits med HSB Mark och Tradgard for skétsel av var utemiljo.

Aktiviteter
Ett vdlbesokt informationsmdte om féreningens ekonomi halls i januari.

Var och hoststadning arrangerades med god uppslutning
Gemensamt gléggmingel for samtliga husen arrangerades den andra advent.

Miljo-, energi- och klimatarbete

Styrelsen l&t en konsult géra ny energideklaration som finns redovisad pa anslagstavlorna. Enligt
energideklarationen finns inte nagra ytterligare atgarder att gora for att minska
fiarrvarmeférbrukningen. For att fa ner elférbrukningen kan mer belysning bytas mot LED teknik, till
exempel i garaget.

En atgdrd som foreslads i energideklarationen &r att installera solceller. Styrelsen har i nuldget inga
sadana planer.

Fjarrvarmefoérbrukningen ligger ganska konstant.
Elférbrukningen sjunker.

Nér det géller den yttre miljon utgjorde 2019 det andra aret i den 5-ariga grona underhéllsplanen.
Under 2019 koncentrades atgarderna pa uppfraschning framfér Sol 19. Under 2020 kommer
forbattringarna att ske utanfér Sol 15 och Sol 17.

Medlemsinformation
Under aret har 13 (13) bostadsratter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 218

(217).
(P
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Resultat efter finansiella poster, tkr 3509 2921 1386 880 1253
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 862 829 829 821 813
Energikostnad/m? totalyta, kr 123 123 121 119 117
Rantekostnad/m? totalyta, kr 101 121 152 183 220
Fastighetslan/m? totalyta, kr 6206 6311 6399 5811 5975
Saldo fond for yttre underhall, tkr 1361 724 269 548 0
Soliditet % 10,0 6,6 2,0 2,2 1,1
Sparande kr/m? 426 392 361 320 285
Rantekanslighet 7 8 8 7 7
Forandring i eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser Totalt
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4074900 405 900 723 932 -1978672( 2921165| 6147225
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 1467 000 -1467 000
lanspraktagande av yttre fond -830 371 830371
Balanserad i ny rakning 2921165| -2921165
Arets resultat 3509 063
Belopp vid arets slut 4 074 900 405900| 1360561 305864| 3509063| 9656288
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 305 864
Arets resultat 3509 063
Summa till stimmans férfogande 3814927
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall -1322 000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 536 882
Balanseras i ny rakning 3029 809
7
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 12 304 795 11 778 058
Ovriga rorelseintikter Not 3 62979 0
Summa rorelseintakter 12 367 774 11 778 058
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 727 026 -4 330 699
Ovriga externa kostnader Not 5 -255611 -171 832
Underhall enligt plan Not 6 -536 882 -830371
Personalkostnader och arvoden Not 7 -306 234 -360 784
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -1 684 871 -1 528 708
Ovriga rorelsekostnader Not 9 0 -2 735
Summa rorelsekostnader -7 510 624 -7 225 129
Rérelseresultat 4 857 150 4 552 929
Ifinansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster 8240 426
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 355 146 -1 632190
Ovriga finansiella poster Not 10 -1182 0
Summa finansiella poster -1 348 088 -1 631764
Arets resultat 3509 063 2921165

Oy
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 86816217 85021 835
Pégdende nyanldggningar Not 12 0 100 738
Inventarier och installationer Not 13 3405 579 3471710
Summa materiella anliggningstillgangar 90 221 796 88 594 283
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 90 222 296 88 594 783

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 7353 60
Kundfordringar 0 1000
Avrakningskonto HSB 3074171 4156716
Ovriga kortfristiga fordringar 17 859 17276
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 443 391 433 235
Summa kortfristiga fordringar 3542773 4 608 287
Bank Not 16 2 507 842 0
Summa kassa och bank 2 507 842 0
Summa omsattningstillgangar 6 050 615 4608 287
Summa tillgangar 96 272 912 93 203 069
oy

76 R i wd m (N A



HSB Brf Fladern i Tullinge
Org nr 712800-1729

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 17

Not 17
Not 18

Not 19
Not 20
Not 21

2019-12-31

2018-12-31

4074 900 4074 900
405 900 405 900
1360 561 723 932
5841 361 5204732
305 864 -1978 672
3509 063 2921 165
3814927 942 493
9 656 288 6147 226
68 231 940 68 741 223
68 231940 68 741 223
15303 783 16 199 504
204 823 210515
1406 961 471 947
21484 18 168
89 071 78 530
1358 562 1335957
18 384 683 18314 621
86 616 623 87 055 844
96 272912 93 203 069
‘(7{;
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HSB - dar mbjlighetarna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvéarde fordelats p4 vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomfarts
med utgangspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,4 % av
anskaffningsvérdet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgadngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stémman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen,
dock hogst 1 377 kranor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemaéssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanfaras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsrétter,

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéaende till 48 716 147 kr.

Ovrigt
Lan med bindningstid pa ett ar eller mindre redovisas som kortfristig skuld i arsredovisningen men anses vara langsiktig.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostidder 11 605 596 11159 268
Hyresintékt garage och bilplatser 562268 499 462
Hyresintakt 6vrigt 19 002 14702
Ovriga intékter i verksamheten 87735 82714
Intékt andrahandsupplételse 5616 11414
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 22762 -3 063
Ovriga fakturerade kostnader 600 1 500
Ovriga primira intékter och erséttningar fran boende och lokalhavare 1216 12 060
12 304 795 11 778 058
Forsdkringsersattning 62979 0
62979 0
Reparationer -357 444 -233 101
El -389 408 -385 501
Uppvéarmning -927 521 -960 082
Vatten -333 940 -310 109
Renhallning -204 529 -208 342
TV, bredband, iptelefoni -90 974 -85 049
Obligatoriska besiktningar -3794 0
Serviceavtal -116 191 -139 499
Hissar serviceavtal & besiktning -16 890 -27 624
Fastighetsskotsel och lokalvérd -1 046 315 -905 066
Forvaltningskostnader -652 741 -518 565
Forsékringar -275 895 -263 174
Fastighetsskatt -234 169 -224 429
Ovriga driftskostnader -77 215 -70 159
-4 727 026 -4330 699
Externt revisionsarvode -11 000 -15170
Kostnader 6verlételse och panter -26 988 0
Kontorsutrustning och -material -2739 -7 294
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -12 409 -16 128
Konsulter -65 063 0
Forbrukningsinventarier -17 584 -13 630
Medlemsavgifter HSB -77 790 -77 790
Stamma och styrelse -42 038 -41 821
-255 611 -171 832
Underhall installationer -183 213 -447 916
Underhéll huskropp utvandigt 0 -227 250
Underhall mark och utemiljo -186 259 -155 205
Underhall garage och bilplatser -167 410 0
-536 882 -830 371
Arvode till styrelsen -205 306 -252 672
Ovriga arvoden -32120 -24 930
Ovriga personalkostnader -6 085 7210
Revisionsarvode -6 519 -6 379
Sociala avgifter -44 985 -50 847
Utbildning -11 219 -18 746
-306 234 -360 784
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Not 8 Avskrivningar

Byggnader -1492 109 -1342 990
Markanldggningar -7262 -7 262
Installationer -175 871 -166 279
Inventarier -9 629 -12.177
-1 684 871 -1528 708
Not9 Ouvrig rérelsekostnader

Ovriga rorelsekostnader 0 -2 735
0 -2735

Not 10 Ovriga finansiella poster
Ovriga finansiella kostnader -1182 0
-1182 0
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2018-12-31

Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 99 928 610 98 825 635
Omklassificering 100 738 155 862
Arets investering byggnader 3193016 947 113
Ingéende anskaffningsvirde mark 6 275 000 6 275 000
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar/-inventarier 64 435 44 331
Arets investering markanliggning/-inventarier 0 20 104
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 109 561 799 106 268 045
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -21 227 350 -19 884 360
Arets avskrivningar byggnader -1492 109 -1342990
Ingéende avskrivningar markanlidggningar/-inventarier -18 861 -11 599
Arets avskrivningar markanliggningar/-inventarier -7 262 -7 262
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -22 745 582 -21 246 211
Utgédende bokfort virde 86 816 218 85021 835
Bokforda virden byggnader 80 502 905 78 701 260
Bokforda virden mark 6275 000 6275 000
Bokforda virden markanléggningar 38312 45574
Fastighetsbeteckning: Capella 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1982 117 000 000 43 000 000 160 000 000 129 000 000
Lokaler 1798 000 1798 000 1452 000
118 798 000 43 000 000 161 798 000 130 452 000
Not 12 Pagaende nyanlaggningar
Ingdende vérde pagiende nyanldggningar 100 738 256 600
Omklassificering till Byggnader & Mark -100 738 -155 862
Utgaende virde pagéende nyanlédggningar 0 100 738
Ingdende anskaffningsvéarden 4426 339 4343 279
Arets investeringar 119 368 83 060
Utgéende anskaftningsvéarden 4 545 707 4426 339
Ingéende avskrivningar -954 629 =776 173
Arets avskrivningar -185 499 -178 456
Utgaende avskrivningar -1 140 128 -954 629
Utgdende bokfort virde 3405579 3471710

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500 500
500 500
.0



Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 16 Bank
SBAB

HSB Brf Fladern i Tullinge
Org nr 712800-1729

443 391 433 235
443 391 433 235
2 507 842 0
2507 842 0

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Ndsta ars
Laneinstitut Rantedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,74% 2021-10-30 4400 000 100 000
Stadshypotek AB 2,44% 2023-09-30 7 575 000 100 000
Stadshypotek AB 1,48% 2021-06-30 3903 000 100 000
Stadshypotek AB 1,47% 2022-03-01 15410 444 163 504
Stadshypotek AB 1,47% 2022-03-01 6142 500 70 000
Swedbank Hypotek AB 1,45% 2023-03-24 13 400 000 400 000
Swedbank Hypotek AB 0,98% 2021-03-11 3 780 000 40 000
Swedbank Hypotek AB 1,44% 2020-06-17 7170 279 234 000
Swedbank Hypotek AB 0,76% 2024-08-23 8 812 000 150 000
Swedbank Hypotek AB 0,72% 2024-09-25 4115 000 0
Swedbank Hypotek AB 2,53% 2020-08-25 6 960 000 80 000
Swedbank Hypotek AB 1,09% 2021-11-25 1 867 500 50 000
83 535723 1 487 504
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 68 231 940
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckning 87 892 000 87 892 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 87 892 000 87 892 000

Not 18 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde
Uttag

Not 19 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt
Ovriga kortfristiga skulder

210515 0
-5 692 210 515
204 823 210 515
21 434 18 168
21484 18 168
20779 15 098
68 292 63 432
89071 78 530
.\O}C
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Not 21  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 17 063 170 639
Upplupna réntekostnader 158 745 140 977
Upplupen revision 11 000 12 600
Forutbetalda arsavgifter och hyror 988 520 915 199
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 183 234 96 542

1358 562 1335957

Not 22 Eventualforpliktelser
Inga

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.
Inga visentliga hindelser av vikt finns att notera.
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Fladern i Tullinge, org.nr. 712800-1729

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fladern i
Tullinge for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och aft [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocks4 informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

a krav enligt lagar, andra

yrfattningar samt stadgai

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fladern i Tullinge for
ar 2019 samt av forslaget fill dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs namare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

\é,

Stockholm den Y 2020
/
D Y ,;ém ............
Kersti Leary
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utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters till-
godohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade under-
héllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara
pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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