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Bildades 1962, 29 nov ostider 214 st 16307 kvm Bostadsritter:
Fastigheterna koptes 1963 yr Igh 3 st 100 kvm 43 st 4 rum & kok
Byggnation 1963-65 yr.lokal 30 st 490 kvm 76st3 -:-
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Renovering fasad 2003-05  Laddplats 2st  16.897kvm Sestrlr=v=

Renovering vérme 2003-05
Renovering mark 2005-06
Bergvdrme 2011-12
P-dédck 2015

§1
Féreningens firma &r HSB Bostadsrattsférening Daggkapan i Tullinge.

§2
Bostadsrattsféreningen har till d&ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan |
tidsbegransning och déarmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har |
bostadsrattsféreningen till dndamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom |
bostadsrattsforeningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma |
intressen och behov, frdmja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till |
boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att verka for |
en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt ar den ratt i bostadsréattsféreningen, som en |

medlem har pa& grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.




Inledning

Var férening kan vi alla med rétta sdga att vi inte bara bor utan vi dger tillsammans. Att gora saker
tillsammans i férening 4r nog en val inbvad demokratisk foreteelse som haft en mycket
framskjuten plats i samhallsbygget. Kooperationen bildade egna butiker fér att battre kunna
paverka priser och sortiment. | HSB sparade medlemmarna och sedan byggdes hus till spararna
som sedan fick ta 6ver sin férening och dirmed kontroll dver sitt boende i en tid da
bostadsstandarden var ldg. Det fanns manga tillverkande kooperativa féretag som hade sin givna
plats i marknadsekonomin.

Om vi tanker HSB sa inser vi att sedan 1923 sd haller samma koncept att spara, bygga och bo
tillsammans dn idag! Bostadspolitik &r och kommer alltid att vara viktig och kostnader far inte bli
obverstigliga. Senaste tid har byggprojekten antagit mer glas och lyx fast med férvaningsviard
normal standard dnda. Lyx &r vl nivdn pd kostnaden som fatt nybyggen att fa svért att finna sina
boenden. De har inte rdd. Vem bestammer att bygga sa farre har rad? Vinsten i alla steg, mark,
planering, produktion driver pd och det dr dar HSB ar viktig. Vaga bygga for vanligt folk med
vanliga inkomster! Har har kommunerna ocksa ett ansvar att inte driva pa och krdva héga intdkter
for sin byggbara mark s3 att projektet knappt eller inte alls gar att genomfora, sélja produktionen
till normalt folk med normala inkomster.

S vad har vi framfor oss kollektivt? En del tdnker miljéfragor som viktiga. Andra tdnker ekonomi
som viktigast. En del tycker trygghet och trivsel gar éver allt annat som viktigast. Tittar vi in i
stadgarnas §2 sa ser vi att allt detta 4r dndamalet som vi har och ansvarar fér tillsammans. Vad
vi ser runt om oss &r att vi som Tullinge och Botkyrkabor intresserar oss for lokalsamhallet i hog
grad dven om det mesta hanger samman lokalt, regionalt och nationellt. Idag flyttar vi inte framst
in i en forening for att vi gemensamt ansvarar for vart boende utan for att fraimst finna en bostad
att bo i. Ansvaret kommer med tiden nér vi bor pd adressen. Vi blir hemmastadda och borjar
relatera oss med 6vriga medlemmar, boenden i omradet och omgivningen.

Arsmétet i ar blir skjutet framat och som sa mycket annat har saker och ting hamnat i ett lage
som fa eller inga upplevt tidigare, pandemi. Den sa trygga varld vi vill kinna &r nu satt under
pafrestning. Att vilja mellan pest eller kolera som talesspradk blir nu att vélja mellan att skydda
de som kan paverkas mest och ekonomin. Vélstand har byggt Sverige till idag men ingen har vl
kunnat forestédlla sig att det ekonomiska hjulet skulle kunna stanna mer eller mindre sa snabbt.
Allt hinger samman och nu dr pafrestningarna stora och kan bli stérre lokalt och globalt.

Visom férening innehaller ett tvarsnitt av allt detta och vi far givetvis nu trots 2 metersavstandet
inte “tulla” det goda grannskapet. Kanske mer &n tidigare dr det viktigare att kdnna sig trygg
hemma och bland sina grannar. Vi bor i flerbostadsfamiljhus och det 4r en resurs att ha goda
grannar att kunna fa stéd och hjalp av.

Var radd om dig och dina grannar och medmaénniskor. Tank sd manga fina initiativ som gérs nér
situationen krdver. Ena aret brand med stora Iagor, annat ar hela virlden gungning med virus
som raderar ut liv och ekonomi. Da stéiler samhdéllen upp och medmaénniskor.

Vad visste vi vid ingangen till detta ar 2020 vad som skulle hdnda. Tog eller tar vi fér mycket for
givet? Hoppas inte det men miljon verkar iaf. ma béttre och med eftertanke kanske saker och ting
gallande insikter har kommit till oss att kanske en fladdermus péd en djurmatmarknad i Kina fick
virlden denna gang att bli smittad av ett virus.

Styrelsen.




Arsredovisning

Styrelsen fér HSB:s Bostadsrittsférening Daggkapan i Tullinge org.nr:
712800-0663 far harmed avgiva
redovisning for foreningens 58:e verksamhetsar under rikenskapsaret
2019-01-01- 2019-12-31

1 Férvaltningsberattelse 2019

Fortroendevalda 2079

Robert Nuse Ordférande

Roland Larsson V ordférande

Monica Eriksson Sekreterare

Britt-Marie Storbjork Ekonomi

Jonte Séderstrom HS5B-Ledamot

Per-UIf Allmo Suppleant, studieorganisatér,
Eva Nystrém Suppleant

Stig Westergdrd Revisor

Niklas Tengnér Revisor suppleant

Leif Storbjork Valberedning sammankallande
Asa Wallin Valberedning

Lars Eden Valberedning

Asa Wallin Fritidskommitté

Leif Storbjork Fritidskommitté

Eva Reynolds Fritidskommitté

Eva Nystrém Fritidskommitté

Matilda Sandberg Fritidskommitté

Tyler Sandberg Fritidskommitté

Leif Bohlin Fritidskommitté

Foreningens heltidsanstillda ér Fastighetsskétare Peter Ekman
och forvaltningsassistens Jasmine Ekman fordldraledig till 15/71
Camilla Lindell frdn 187717

| tur att avgd (valbar) 20719 dr:
Roland Larsson, Britt-Marie Storbjérk, Per UIf Allmo
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Foreningens verksamhetsar 2019

Foreningen inledde aret med att bemanna
expeditionen med inhyrt stod fran Randstad
och Carolina Liljeroth. Efter att innehaft en
lang tid av kontinuerligt forvaltningsstéd med
avbrott for aret 2018 som blev en prévning av
att delvis sjalvforvalta genom styrelsen, fick
foreningsexpeditionen en kraft att rakna med.

Ett stort arbete med ett verksamhetsar ar att
dels inneha god beredskap for medlems-
kontakten, I6pande reparationer och planerat
underhall. Ett arshjul har bestamda faser som
ir regelstyrda. Arsstimma, budget, under-
hallsplanering, ordningsfragor, avgifter, OVK,
brandkrav och allt som krdavs for att
uppratthalla stadgarna och framja innehallet i
medlemskapet ar det som pagar hela tiden.

Nedan beskrivs en del av detta |6pande arbete
i syfte att wupprdtthalla och forbattra
funktioner i var férening.

Obligatorisk ventilationskontroll som
planerades av ett utférande foretag fick efter
omtag pabodrjas med annat foretag, Peter
Sotare. Rengoring av franluftskanalerna fran
kék och badrum genomférdes. Matning av
luftflddena i ldgenheterna. Manga sma
awvikelser kunde konstateras och i nagra fall
hade |uftflodet och den fungerande
sjalvdragsventilationen satts ur spel genom
forbyggnad av  andra  konstruktioner.
Arbetena med avvikelser kommer att paga
under 2020.

P& expeditionen genomférdes en storre
arkivrensning av aldre handlingar som det inte
foreligger behov av att spara pa enligt GDPR.

Aret inleddes trakigt nog av ett inbrott vid Tbv
21. | Bvrigt har aret inte foranlett fler bostad
eller bilinbrott. Visserligen har stoldligor harjat
i Tullinge men framst villa/radhus. Var
grannsamverkan dr standigt ndrvarande vilket
ar ovarderligt.

Arbetet med férhojda radonvarden pagar.

——

De utforda saneringarna pa ett antal
bottenldgenheter foljs upp och innan
handlingsplanen slutrapporteras till
kommunens miljo och halsoskyddsndmnd ska
vardena vara godkanda.

Borrpunkter under husgrunden suger ut
markradon och ventilerar ut sa att
radongaserna inte kan tranga in och upp i
ldgenhet pa bottenvaning.

2n® =@ -0

Under 2020 ska arbetet fortsdtta dels med
resultatet fran OVK métningarna. Dar det varit
eller kan bli forhojda varden har det bevisligen
varit stangda spaltventiler och darigenom
hindras lufttillférsel och sjdlvdraget férsamras.
Det ger hogre Bg/m3 och bidrar till sdimre
inomhusklimat. Ansvar for innomhusklimatet
och ha god lufttillférsel ligger pa nyttjaren av
bordtten. Foreningen ansvarar for det som
darutover anses atgardbart.

Energibesiktningen ska genomfdras under 2020
efter att OVK besiktningen genomforts.

]

1
J




| Tullinge pagick under aret den detaljplan som
handlade om bebyggelse framst ndra
centrum. Foreningen lamnade inte in nagot
detaljplaneyttrande. Arbetet med Solskens-
vagen fortsatte med de L-stdd som
overenskommits med kommunen.

i

Dér intradde en hel del problem. Féreningen

hade en dagvattenbrunn pa trottoarstacka
som fick atgdrdas av kommunen. L-stéden
kunde inte utféras som tankt da fjarrvarmeroér
hindrade delvis.

Under aret har utedriften haft stdd i form av
timanstallt bitrdde. Detta for att underlatta en
driftsituation som bitvis hamnade under
styrelsen Oversyn gallande rutiner, ordning
och planering. Styrelsen prioriterade korrekt
arbetsmiljo. Snoslungan kom till anvéndning
under februari som var under en period
mycket snorik. Traktor hade ett elfel som
atgardades. Snojouravtalet fungerade inte
aktuell helg nar det snéade som mest och
féreningen ryckte ut med manga egna krafter
vid entréer, gangvagar.

Styrelsen paborjade planering for att under
2020 anstdlla ny fastighetsskétare da
pensionsdialog foreldg tidigt. Sista arbetsdag
for Peter Ekman blev 2019-11-15 och 16 ar
blev det i férenings tjanst. Vitackar honom for
tiden som fastighetsskotare i foreningen.

e

sista arbetsdag i foreningen som valt att efter
sin foréldraledighet ga vidare i livet. En epok ar
till anda med far och dotter som skott om
foreningen.

Genomgang av gardsmiljoer paborjades genom
att definiera att gardarna utgor en naturlig och
bra motesyta men ocksa ska fylla behov som
speglar de boende och olika generationers
onskan om sin ndra narmiljo, egna garden.
Under aret har arbetet mer bedrivits som
forstudie, dvs samla ihop intresserade som har
o6nskemal och krav for att senare kunna arbeta
fram forslag. Dialog om att lekmonstret har
andrats idag. Vi ror oss inte lika mycket pa
gardarna och aldersklassen 7-13 ar ser vi inte sa
ofta ute bland gardarna. Vad kan goras at detta
ar en av fragorna framat.

Arbetet med foreningens laddplats avancerade
i takt med att Vattenfall kunde komma ut och
paborja att dra fram forstarkt el fran
fastigheten. Bidrag soktes och beviljades med
15.000 per laddplats av Naturvardsverket.




Foreningen har under aret fortsatt ta emot
praktikant, samhallstjanst och sommarbarn.

Ett av sommarbarnen var en person som gjort
samhallstjanst i féreningen och nu sommar-
jobbat. Sommarbarnen var 6 stycken och i ar
utforde de mycket vardefullt arbete sasom att
mala racken, staldorrar, sopat garage, stadat
ur foérrad och dammsugit sallananvdnda
utrymmen. Anlagt en  kryddtradgard,
hogtryckt mossbelagda ytor och i 6vrigt klippt
buskar och rensat ytor.

>
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Ett storre arbete pabdrjades att inventera
arbetsmiljo i driftlokalerna och sadant som ar
kopplat till kemikalier, risker och arbets-

ergonomi. Kontorsarbetsplats, garage och
verkstadsytor har stddats igenom och ska
under 2020 bli en mindre belamrad
arbetsplats med tydlig ordning.

Under aret fortsatte arbetet med SBA,
systematiskt brandskyddsarbete som dar ett
ansvar som dr reglerat enligt lag. Foreningen
inventerade och paboérjade att arbeta med
avvikelserna som var ganska stora. 20 stycken
kdllarhdnvisningsskyltar sattes upp

omgaende. 93 brandvarnare ar uppsatta i
trapphusen och seriekopplade sa gar ett larm
langst upp sa larmar alla i trappen. 8
brandsldckare &r utplacerade i tvattstugor,
vavstuga m.m

Féreningen har lagt upp sitt SBA arbete i en
tjdnst SBA-Access genom Dafo Brand. Dar ar
anldaggningen  dokumenterad  och  ska
handlaggning sker i.

En brandskyddspolicy dr antagen under sept.
Brf Daggkdpan

Verksamhet ska bedrivas s& att ingen person eller egendom kommer till skada av brand eller
annan olycka. Foreningen arbetar aktivt for att géra boendet trygg och séker for alla medlemmar.

1 v3r forening ska vi arbeta systematiskt med brandskyddet och darfor ska vi ha:

« Vil dokumenterade och kommunicerade brandskyddsrutiner
+ Vil dokumenterade och kommunicerade brandskyddsregler

+  Drift- och underhdlisinstruktioner i form av avtal med ackrediterad firma samt instruktioner
for regelbunden egenkontroll

+ Regelbunden information gallande brandskyddet till medlemmarna i féreningen
+  Uppfoljningsrutiner
+ Arbeta for en god relation med raddningstjansten

Alla medlemmar i foreningen ska:

+ Ha kunskap om hur de ska agera vid handelse av brand
« Ha kannedom om rutiner och dokumentation kring det systematiska brandskyddsarbetet
» Rapportera avvikelser/tillbud till styrelsen

: Brandskyddspolicyn &r beslutad och antagen av fareningens styrelse.

Arbetet med policyn kommer att fortga tills
policyn &r sdkerstalld och fungerar tillsammans
med alla nya rutiner och medlemmarna.

Varje tvattstugas brandskydd och kallargangars
skyltning.  Styrelsen har genomfért en
arbetsmiljoutbildning dar anstalld deltagit i
ocksa.

Malsattning har varit att tydliggora ansvar och
vem som gor vad i det I6pande och nar en brist
eller risk uppstar dar man kan skada sig eller pa
annat sdtt erhalla en arbetsmiljo som har
forbattringsmojligheter.

J S




Styrelsen har studerat ett digitalt lassystem
fran ILOQ. Systemet dr ett alternativ att i
befintliga cylindertillbeh6r montera in ett las
med en sk. digital nyckel. En nyckel kan ha upp
till 16 olika dorrbehorigheter. Fordelen med
ett sadant system ar att ett utbyte av dldre
nycklar gar mycket fort da inga &dndringar
behover goras i dorr eller lasdelen. Parallellt
studeras ett helt digitalt system med sk bricka
som man Oppnar doérr med. Arbetet med
inriktning till val av fabrikat och utférande ska
paga under 2020.

Arbetet med att utreda om individuell
matning av el har pagatt under aret.
Foreningen skulle iklada sig rollen som
upphandlare av el till samtliga individuella
matare i féreningen och pa sa vis reduceras
abonnemangen till ett. Foreningen fordelar
sedan ut elforbrukningen via avgiftsavin
genom den individuella matningen. Nya
matare ska i dessa fall ersdtta de matare som
Vattenfall har for varje lagenhet idag.
Information om detta presenterades pa
arsmotet som stdllde sig positiva till att
fortsatta fram till mojligt forslag till
genomforande. Uppskattad pay offtid &r 8 ar.

Féreningen hade sitt arsmote den 20 maj med
26 rostberattigade och totalt 35 narvarande.

Styrelsen har under aret avhadllit 14
styrelsemoten.
En utomhusbesiktning av  mark har

genomforts i juni.

Boulebanan har fatt nytt grus i syfte att gora
den valskott och spelbar infor kommande
boulekvallar.

Lekplatser uppmarkerats med rokforbud, nya
lagen som tradde i kraft 1 juli.
Rekreationslokalen har ny gymutrustning
inforskaffats, trappmaskin och bencurl.

Inom fastighetsskotseln har ny hogtryck
inforskaffats, tva stycken elgrastrimmers, tva
stycken multislipmaskiner, ett brandsakert
forvaringsskap for kemikalier och drivmedel.

For tvattstugorna Thv 40 och 32 har tvatt och
torkutrustning bytts ut enligt underhallsplanen.

Del av garageporten och styrutrustningen som
helhet har bytts ut.

Under hosten genomfordes en storre klippning
av vara buskar for att uppna en sk nollniva sa att
dessaredan i var kan genom  sin
foryngringsbeskdrning se valskotta ut. Doda
buskar har bytts ut.

Ljusslingor utefter Tullingebergsvagen har satts
upp, sk LED —belysning.

Taken har besiktigats och dessa har inte
uppdaterade anordningar for att takskottare ska
kunna fasta in sdkerhetslinor i gangbryggan.
Snorasskydd saknas.

Visst lackage invid skorstenar har
uppmdarksammats och atgardas |6pande.
Utanfor takluckorna maste en anordning

tillkomma, ett racke.
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pErrs N
Bitradande foreningsforvaltare Camilla Lindell

Foreningsinstruktionen som ar ett grund-
dokument som beskriver alla rutiner och
processer och roller har uppgraderats till att
rollen pa foreningsexpeditionen blir mer
samordnade  for samtlig  verksamhet
gentemot styrelsen.

Lite siffror och statistik
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Trenden for forbrukningen ar stigande. Under
maj till september stdangs bergvdarmen av och
féoreningen nyttjar den ldgre taxan under
sommaren och samtidigt far berget atervarma
utan att det sker uttag.

El
El Kwh

965170 965817

941042

Elforbrukningen har minskat vasentligt framst
for driften av bergvarmen.

Vatten

Vatten m2
30000 25292

20523 19603 21035 19534

20000

B I I l l
0

H2015 ®m2016 w2017 =2018 = 2019

Forbrukningen har minskat till relativt sett lagre
niva. Antar vi att foreningen har 500 boende ser
vi att snittférbrukningen par dag nar ca 110
liter/person.

Snitt / person normalt per dag dr ca.5M3/dag ,
ca 160 liter/ person. Vi ar sparsamma med vart
vatten.

Underhalisplanering for K3
1. Underhall
2. Underhallsinvestering
3. Saldo atgarder enligt UH-plan
4, Bokfort underhallstillgodohavande
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3| 2020 2021 2022 2023 2024

1 374 501 238 1801 @ 1310

2 0 0 0 214 | 3929

>
>

3 > 374 501 238 2015 5239
> 16384 17701 19281 19084 15663

Féreningen har som namnt fg arsredovisning
paborjat ett arbete med att fa till ett klokt
framtida val av takmaterial. For att erhalla sa
lang utstrackt livslangd pa takmaterialet
behovs ilagningar goéras invid skarvar till
skorsten. Gangbryggan ska uppgraderas sa att
den uppfyller dagens krav for takskottare. Ett
sndrasskydd ska om mojligt sdttas pa
nodvandiga platser. | 6vrigt vill féreningen
invdnta hur morgondagens solpaneler som ar
t.ex integrerade i takmaterialet utvecklas.

For trapphus kommer ilagning att ske for
rorelsesprickor ~ som foreligger. For
stammarna foreligger annu inga
overhdngande  start-signaler men  for
galvaniserade kallvattenréren behdver vi
paborja en beredskap for hur lange dessa
haller fortsatt bekymmersfri driftsituation.

Ett arbete med att se Over gardsmiljon
uppstartades med mal att inventera nuldget
och mojliga behov 6verlag for den gardsmiljo
som foreningen har idag och dnskar imorgon.

Vi kan kontatera att den traditionella
lekplatsen och lekredskap inte fullt ut géller
idag. En del aldersgrupper leker inte lika
mycket pa gdrdarna. Aldre trénar oftare och
kan uppskatta utomhusredskap. Att se Over
samtliga aldersgruppers synpunkter blir
darfér mer aktuellt vid en uppdatering av
gardsmiljoerna.

o,

Frtitidskommittéaret
Dartkvallar

Ett flertal tillfallen samlades dartsugna
boenden for att pricka tavlan!

29 mars var det pubafton med brittiskt tema

7 april var det loppis i Daggparlan. Flertal bord
med mycket bra saker minsann.
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15 oktober 6ppet hus -

Visning av snickerilokalen sker genom Hans
Jagarens forsorg. Ingen lampligaren dn en
pensionerad traslojdslarare!

8 november pubkvall i Daggparlan.

Framatsikt

Budgeten for 2020 &r i stora drag en
férvaltningsbudget dar aret kommer att
inrikta sig pa att etablera de tva tjdnster som
foreningen har, bitrddande forvaltare och
fastighetsskotare med nya medarbetare. Med
dessa resurser raknar vi att ater komma i
balans med alla I6pande rutiner och pabdrja
arbetet med att ta oss an det storre fragorna
som ligger framfor och dessa ar b.la.

- Nytt l3ssystem om 2 ar

Entreportar ska erhalla ndgot nytt
system som ar operatorsoberoende
och tillrackligt utvecklat fér att kunna
bygga pa infor framtiden med olika
funktioner. Systemet ska vara
tillrackligt latt att skota lokalt och ej
heller for dyrt att kopa licens for. Igar
anvindes nyckel, idag sk. Brickor och
hur ser morgondagen ut? Ar det allt
genom sin telefon och applikation for
att 6ppna, boka funktioner. Vivill vdlja
ratt system som moter framtidens
behov och krav pa funktion och
sakerhet.

- Gardars utformning
Gardsmiljéer ar var narmiljo som ska
fylla bade funktion, trivsel och
trygghet. ldag ar varje gard utformad
lite olika men i grunden ratt lika. Vissa

{

av lekredskapen skiljer sig pa gardarna
och det inbjuder att leka pa fler gardar.
Det &r bra. Idag ar rorelsemonstret lite
annorlunda gentemot forr. Riktigt sma
barn gungar men lite mer upp i aldrarna
sa ser vi att gardarna inte inbjuder eller
drar dldre smabarn i samma
utstrackning. De kanske letar efter
Pockemon Go i mobilen utomhus men i
ovrigt gungar inte de eller klattrar som
forr i tiden. Vuxna vill gymma utomhus
idag. Vara gardar behoOver anpassas till
andrade 6nskemal och de ska vi studera,
planera, budgetera och genomfdra
succesivt.

Framtidens takval

Idag ar vara tak som ar perfekta att forse
med solpaneler i behov av att bdrja

tanka igenom samtdiigt som
gangbryggor beho6ver uppgraderas.
Snorasskydd behover monteras.

Oavsett om morgondagens tak utgors
av bara plana solpaneler sa behdver vi
nu forlanga livslangden pa befintligt
papptak. An héaller de med visst behov
av atgadrda skarv och anslutningar emot
skorsten och takuckor och att skynda
langsamt ar klokt. Solpaneler blir battre
och battre och utvecklas hela tiden. Har
behovs bade studeibesdk och bevaka
marknaden att tdnka att ett tak inte
bara fyller en funktion.

Lopande funderingar

Vi har att arbeta vidare med
radonatgarder. Vi har nu ett farskt OVK-
protokoll dar brister i tillrdcklig
ventaliation i lagenheter kan hadnga
samman med forhojda radonvarden
emot gransvardet eller nagot Gver. Var
energibesiktning har aktiverat vad syftet
ar, att ha effektiv energi-anvandning. Vi
fick tips om att vinden blaser aret om
och sma snurror pa taken ar fullt mojliga
och kraver inga tillstand.
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Kommentar till ekonomi

Flerarsoversikt

Nettoomsttning/m? totalyta, kr

Resultat efter finansiella poster, tkr
i\rsgvgift/m’ bostadsréttsyta, kr

Sparande till underhall/investeringar kr/m?
Energikostnad, kr/m? (vatten, el, virme)
Réntekostnad/m? totalyta, kr

Beldning /m* totalyta, kr

Réntekénslighet*)

Saldo fond for yttre underhall, tkr

Soliditet, %

2019 2018 2017 2016 2015
715 713 714 706 686
233 1125 1380 1320 1489
674 678 678 664 652
143 187 221 215 202
154 151 140 134 122,
42 55 66 69 84
2096 2214 2378 2628 2731
3 3 4 4 4
14940 13604 12567 11447 10489
41,20% 40,50% 38,00% 34,50% 32,40%

#) Skulder till kreditinstitut per 2019-12-31 multiplicerat med 1 % delat med totala drsavgifter ger rantekdnsligheten.

Yttre .
, .. |Balanserat| Arets
Insatser |Uppl. avgifter |underhalls Totalt
resultat | resultat

fond
Belopp vid &rets ingéng 2278049 | 2206831 13603894 | 7913900 | 1124636 [27127310
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 2018 1719000 (-1719000
lanspraktagande av yttre fond 2018 -382540 | 382540
Balanserad i ny rakning 1124636 | -1124636
Arets resultat -232545
Belopp vid &rets slut 2278049 | 2206831 14940354 | 7702076 | -232545 |26894 765

Arets underskott bestar dels i en hégre grad av
utbyte av tvattstugeutrustning och en
genomgang och nedklippning av féreningens
buskar. Vidare har foreningen hyrt in
forvaltningsstdd och dven anvdnt Randstad
som rekryteringsstod i anstdllningsprocess for
bitrddande forvaltare. Arbetet med syste-
matiskt brandskyddsarbete har i sina atgarder
ocksa bidragit till arets underskott.

For de finansiella delarna ar malsattningen att
fortsdtta amortera lan nar utrymme finns for
att infér kommande investeringar i form inom
underhallsplanen kunna inom K3 regelverket
lana till dessa investeringar. Fastighetens
taxeringsvirde och beldningsgrad i forhallande
till stdllda panter dar mycket gynnsam infor
framtiden.

Avslutning

Arets som gick var i ménga stycken ett ar av
forandring dar nu dntligen expeditionen
bemannas av bitrddande foérvaltare Camilla

(
L
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Lindell. Fran 1 april 2020 kom fastighetsskotare
Robert Wilén. Detta innebar att bitvisa stunder
som styrelsen handlagt den Idpande
forvaltning och skoétselrelaterat ar nu ater i den
organisation som passar foreningen fortsatt
bast.

Nu kan foreningen anyo ata sig planering av
periodiskt underhall som ligger nagra ar framat
men kraver att en forberedelse dger rum i syfte att
kunna genomfdra goda framtidsval. Vi har namnt
solpaneler pa taken som ett exempel. Vart boende
svarar for i manga en stor investering i livet. Med
tiden investerar vi i trivsel och trygghet genom att
bry oss om var narmiljo. Det kan ta olika lang tid
marker vi och livspusslet ska ga ihop ocksa. Ordet
ordningsregler handlar om gemensamma
trivselvdagledande ord formulerade i sundhet,
skick och ordning som det star i stadgarna. Har ar
vialla individer som skapar den ordning som kdnns
korrekt i Brf Daggkapan.
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Grannsamverkan dr inte bara ett ord utan
bestar av ett antal per gard som har funktionen
att ha samverkan for omrade
brottsforebyggande genom att ha och halla
extra 6ron och 6gon i vad som hander runt om
oss. Vi alla ogillar nar nagon stor, forstér och
tar saker fran andra. Da reagerar vi alla och de
snabbt i samverkan att fa kolla pa det hela.

Fritidskommittén gor oavbrutet fina aktiviteter
som skapar gemenskap och bygger forenings-
traditioner. Sadana har vi sa lange vi samverkar
och deltar. Du som flyttar in far vdlkomst-
information som vagleder men ar ocksa ett satt
att forenkla intrddet i foreningen sasom
medlem att inte bara bo utan ocksa samverka
och kunna bygga trivsel tillsammans.

| dessa tider med social distans och ev.
distansarbetande i hogre grad pa grund av

Corona, kan det kannas tryggt pa hemmaplan!

Forslag till resultatdisposition till stamman

Balanserat resultat 7.702.076

Arets resultat 2019 -232.545

Summa till stammans forfogande 7.469.531

Styrelsen féreslar féljande disposition,

reservering till fond for yttre

underhall:

Reservering till fond for yttre -1.028.000

underhall

Uttag ur fond for yttre 982.929

underhall motsvarande arets

kostnad

Balanseras i ny rdakning 7.424.460
: { 13
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@ HSB Brf Daggkapan i Tullinge
HSB - dar mbfigheterna bo Org nr 712800-0663

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 12 077 818 12 051 043
Ovriga rorelseintikter Not 3 163 367 0
Summa rérelseintédkter 12 241 185 12 051 043
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -6 690 062 -5 875 537
Ovriga externa kostnader Not 5 -668 945 -581 730
Underhall enligt plan Not 6 -982 929 -382 540
Personalkostnader och arvoden Not 7 -1 760 721 -1502 157
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar Not 8 -1 664 021 -1 646 039
Ovriga rorelsekostnader Not 9 -1 000 -7 548
Summa roérelsekostnader -11 767 678 -9 995 552
Rorelseresultat 473 507 2 055 492
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 360 488
Rintekostnader och liknande resultatposter -706 411 -931 343
Summa finansiella poster -706 051 -930 856
Arets resultat -232 545 1124 6}&(
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HSB - dir mdjligheterna bor

HSB Brf Daggkapan i Tullinge
Org nr 712800-0663

Balansrdakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 61714 966 57 159 550
Inventarier och installationer Not 11 71926 6201456
Summa materiella anliggningstillgangar 61786 892 63 361 006
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 61 787 392 63 361 506

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 51258
Avrikningskonto HSB 2258 030 3085110
Ovriga kortfristiga fordringar 776 227 32 868
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 200 438 201 897
Summa kortfristiga fordringar 3234 695 3371133

Kassa och bank

Kassa 825 572
Bank Not 14 218 997 211679
Summa kassa och bank 219 822 212 251
Summa omsittningstillgangar 3454 517 3583 384
Summa tillgangar 65 241 909 66 944 8?_0)<
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HSB - diir mjligheterna bor

HSB Brf Daggkapan i Tullinge
Org nr 712800-0663

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2278 049 2278 049
Upplatelseavgifter 2206831 2206831
Fond for yttre underhall 14 940 354 13 603 894
Summa bundet eget kapital 19425 234 18 088 774
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7702 076 7913 900
Arets resultat -232 545 1124 636
Summa fritt eget kapital 7469 531 9038 536
Summa eget kapital 26 894 765 27 127 310
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 16301272 17 304 534
Summa langfristiga skulder 16 301 272 17 304 534
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 19 106 578 20 108 588
Medlemmarnas inre fond Not 16 26 809 26 809
Leverantorsskulder 1278533 691111
Aktuell skatteskuld Not 17 188371 205 499
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 60 747 67 483
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 1384 835 1413 556
Summa kortfristiga skulder 22 045 872 22 513 046
Summa skulder 38 347 144 39 817 580
Summa eget kapital och skulder 65 241 909 66 944 8%(
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@ HSB Brf Daggkapan i Tullinge
Org nr 712800-0663

HSB - ddr méjligheterna bor

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
Foreningen uppréttar 8rsredovisningen med tillimpning av drsredovisningslagen och bokféringsnémndens
allminna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokforda vérden fordelats p8 vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sdrskilda férutsattningar.

Rterstende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnader har bedémts vara 23-63 dr.
Rrets avskrivning pd de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,3 %.

Markanldggningar
Avskrivning sker planenligt med 3,33 % per &r berdknat p& markanlaggningens anskaffningsvarde.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beraknat pd inventariernas anskaffningsvérde. Undantag ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastighet/-er baseras pd foreningens underhdlisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhdllsplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stdmman.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast fér kapitalintakter som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter

avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Ovrigt
Uppstéliningsformen av resultatrékningen har justerats sedan féregdende &r.

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. L&n med bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen
upp som kortfristig skuid, men anses vara Iéngsikti‘g)L
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HSB Brf Daggkapan i Tullinge
Org nr712800-0663

HSB - dir mbjligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomséittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostéder 10 989 456 10998 024
Hyresintékt bostdder 117 840 117 840
Hyresintékt lokaler 245 196 245 196
Hyresintikt garage och bilplatser 617 042 614 820
Hyresintékt 6vrigt 42 180 31166
Ovriga intikter i verksamheten 29 200 33 491
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 25039 3462
Ovriga primira intikter och erséttningar fran boende och lokalhavare 11 865 7 044
12 077 818 12 051 043

Forsikringsersittning 163 367 0
163 367 0

Reparationer -1 079 763 -1291 693
El -1502 608 -1 500 459
Uppvérmning -723 758 -661 108
Vatten -380 897 -392 951
Renhéllning -253 772 -290 781
Bevakningskostnader -6 046 -13 504
TV, bredband, iptelefoni -243 179 -240 946
Obligatoriska besiktningar -357 558 0
Serviceavtal -16 131 -11 670
Fastighetsskotsel och lokalvard -671 811 -606 592
Forvaltningskostnader -275 181 -262 193
Forsadkringar -157 185 -151 837
Fastighetsskatt -335 949 -323 019
Ovriga driftskostnader -686 225 -128 784
-6 690 062 -5 875 537

Externt revisionsarvode -16 388 -16 838
Kostnader dverlatelse och panter -25312 0
Foreningsverksamhet -42 276 -41 916
Kontorsutrustning och -material -43 477 -22 612
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -36 948 -37 188
Konsulter -102 613 0
Forbrukningsinventarier -48 912 -101 672
Medlemsavgifter HSB -105 610 -105610
Stimma och styrelse -11 190 -19 674
Egna lokaler -236 220 -236 220
-668 945 -581 730

Not6 Underhall enligt plan

Underhall bostéder -3 954 -298 778
Underhall lokaler -3 456 0
Underhall tvittstuga -456 446 -39 723
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -198 599 0
Underhall installationer -40 000 -8 125
Underh&ll huskropp utvéndigt -8 563 0
Underh&ll mark och utemiljo -246 147 -14 328
Underhall garage och bilplatser 0 -21 586
Underhall dvrigt -25 764 0
982 929 382 59¢
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@ HSB Brf Daggkapan i Tullinge
Org nr 712800-0663

HSB - dir méjligheterna bor

Not7 Personalkostnader

Medelantal anstiillda:

Kvinnor
Min
Arvode till styrelsen -130 456 -123 286
Loner for anstéllda -1118 089 -804 976
Ovriga arvoden -22 900 -34 500
Ovriga personalkostnader -2 827 -4 155
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Sociala avgifter -267 567 -332 222
Uttagsskatt -173 140 -174 120
Utbildning -40 743 -23 898
-1 760 721 -1502 157
Byggnader -948 720 -948 720
Markanlidggningar -294 012 -294 012
Installationer -403 307 -403 307
Inventarier -17 981 0
-1 664 021 -1 646 039
Ovriga rérelsekostnader -1 000 -7 548
-1000 SR ING
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HSB - diir mBjlighsterna bor

Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

HSB Brf Daggkapan i Tullinge
Org nr 712800-0663

2019-12-31 2018-12-31

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 75 183 529 75 183 529
Arets investering byggnader 0 0
Omklassificering fran installationer 9024 605 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 818 697 818 697
Ingaende anskaffningsvérde markanldggningar 8 820368 8820368
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 93 847 199 84 822 594
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -23 840 970 -22 892 250
Arets avskrivningar byggnader -948 720 -948 720
Omklassificering fran installationer -3226 456 0
Ingaende avskrivningar markanldggningar -3 822074 -3528 061
Arets avskrivningar markanléggningar -294 012 -294 012
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -32 132232 -27 663 044
Utgdende bokfort virde 61 714 966 57 159 550
Bokforda virden byggnader 56 191 987 51342559
Bokforda virden mark 818 697 818 697
Bokforda vidrden markanldggningar 4704 282 4998 294
Fastighetsbeteckning: Tullinge 19:358, 19:359
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1985 146 000 000 52200 000 198 200 000 161 800 000
Lokaler 3 093 000 621 000 3714 000 3289 000
149 093 000 52 821 000 201914 000 165 089 000

Not11 Inventarier
Ingéende anskaffningsvérden
Arets investeringar, 2 st tréningsmaskiner
Omklassificering bergvirme till byggnad
Utgéende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Omklassificering bergvirme till byggnad
Utgéende avskrivningar

Utgdende bokfort virde

9 024 605 9024 605
89907 0

-9 024 605 0
89907 9024 605

-2 823 149 -2419 842
-421 288 -403 307
3226456 0
-17 981 -2 823 149
71926 6201 456

Not12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

Not13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

500 500
500 500
53072 51041
61375 59928
85991 90 928
200 438 201897 (L
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@ HSB Brf Daggkapan i Tullinge

.. S Org nr 712800-0663
Not 14 Bank
Handelsbanken 20 067 12748
Swedbank 9219 9219
Swedbank 189 711 189 711
218997 211679
Nista ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,57% 2023-09-01 10 389 384 268 112
Stadshypotek AB 4,75% 2020-10-30 6915150 76 200
Stadshypotek AB 1,50% 2020-02-13 3030 540 80 000
Stadshypotek AB 0,94% 2020-05-06 5680 000 100 000
Stadshypotek AB 0,97% 2020-03-05 2061286 52516
Stadshypotek AB 0,99% 2021-05-06 6 580 000 400 000
Stadshypotek AB 1,50% 2020-01-03 751 490 751490
35 407 850 1728 318
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 301 272
Amorteringar inom 2-5 ér beriiknas uppgé till 3907312
Om fem ar berdiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 29 772 220
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 57770 708 57770 708
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda séikerheter 57770 708 57 770 708

Not16 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 26 809 26 809
Uttag 0 0
26 809 26 809

Arets beriknade skatteskuld 188 371 205 499
188 371 205 499

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 21 080 28 146
Arbetsgivaravgifter 27 364 28 534
Ovriga kortfristiga skulder 12 303 10 803

60 747 67 483

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupen semesterskuld 43 107 111096
Upplupna sociala avgifter 29512 50 874
Upplupen el, vatten, viirme, renhéllning 256 818 254 142
Upplupna riintekostnader 40 868 53077
Upplupen revision 17 500 18 300
Forutbetalda arsavgifter och hyror 932 628 898 103
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 64 402 27 964
1384 835 1413 556_)';
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@ HSB Brf Daggkapan i Tullinge

HSB - dir mBjiighsterna bor Org nr 712800-0663
Not 20 Eventualforpliktelser
Fastigo 18 389 17514

Not 21 Vasentliga handelser efter rdkenskapensarets slut.
Ingen visentlig hidndelse av vikt finns att notera.

é/ 5 2020
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Daggkéapan, org.nr. 712800-0663

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf
Daggkapan for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de bedémer &r nodvéndig for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél & att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskema for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
4ndaméalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaklig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r Iampliga med hansyn til
omsténdighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga alt fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelsema pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreninaens resultat och stéllnina.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Daggkapan for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksa
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
{ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdame och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningstgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&
s&dana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 263

Jorgen Gotehed Stig Westergard
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



Motion 1

Mala vira trappuppgangar

Trappuppgangarna ir det férsta vi och vira gister mSts av ndr vi kommer hem. De &r alla i
stort behov av att malas och lagas da det finns bade sprickor och delar av vigen som trillat
ner samt att firgvalet siikert var fint i sin tid men ger ett foraldrat intryck idag. Det
forberedelsearbetet infér malning som paboérijades en tid tillbaka gor att det ser &nnu vdrre
ut med spackel pa flertalet stillen. Det ér helt enkelt inte trevligt att valkomnas hem av
utseendet pa vara trappuppgangar. Det dr en enkel atgérd att mala dem som goér en ofantligt
stor skillnad av helhetsupplevelsen i vara hus.

Vi hoppas pa att trappuppgangarna kan fraschas upp inom kort. Vi féreslar redan i hést da vi
inte ser ndgon anledning till att inte slutféra arbetet som pabdrjades. Men det tidsramen bdr
det vara rimligt att hitta en malare vi kan anlita for uppdraget.

T Wy

Tyler och Matilda Sandberg
Thv 48

Utlatande motion 1.

| fSregdende Arsredovisning omnamndes att tidpunkt for att méla om vara trapphus |g néra i tid.
De omnimnda sprickor som foreligger dr bitvis s§ stora att de behover dtgérdas mer omfattande.
Ett arbete paborjades 2018 att inventera dessa sprickor till antal och omfattning och konsult har
anlitats for att se vilken atgard som kan behévas och &r férdelaktigast sett ur hallbarhet, konstruktion
och metod. Under 2019 har arbetet som féreningen haft kapacitet att utféra genom begrénsning pa
expeditionen exkl rekryteringar inriktat sig helt pd genomfdéra myndighetskraven, ovk, radon,
energibesiktning. Under 2020 slutférs de ovk-anmérkningar som féreningen aligger genom sina
boende att dtgirda sdsom myndighetskrav. Dessa &r klara under véren. Ett arbete att fanga upp
pabérjat arbete fran 2018 har beslutats och ska pagéd hosten 2020. Styrelsen réknar med att vissa
trapphus far omfattande ingrepp frimst runt fonsteromradena. En upphandling av méleriarbeten kan
upphandlas innan s att arbetet med att atgérda sprickor i trapphus hinner avslutas.

Motionérerna énskan ar att paboérja malning inom kort for att uppna ett fint intryck &r ett arbete som
paborjats 2018 och som nu &r i tur att dtgdrdas och som fdljd malning av trapphusen. Med fullt
bemannad expedition har foreningen dnyo kapacitet att ta upp arbetet frdn 2018 dd trapphusen och
sprickorna besiktigades och konsult imnade utldtande om &tgérder exkl. efterfljande malning.

Motionen anses med sin redovisning fér reparation och periodiskt underhdll av trapphus vara
besvarad.
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Motion 2
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Utlatande motion 2

Motioniren pekar pa forhallande att fértroendevalda t.ex. valda till styrelse ska beakta regler att som
fortroendevald av foreningsstimman att ej ska fa tjanstgéra i féreningen pa flera funktioner eller i
kommittéer(arbetsgrupp). Motionéren beskriver att det ar fel att styrelserepresentant ska kunna sitta
p& dubbla stolar. Féreningens boende utan annat uppdrag, ska enbart vara de som ska sitta i
fritidskommitté och kommittéer. Formellt finns inga hinder att fungera sasom férslag fran
valberedning och val pa foreningsstimman, dvs. till olika fértroendeval i féreningen. Det hinder som
ska beaktas &r om det uppstar javsliknande situationer i tillimpandet av stadgarna och
dndamalsparagrafen §2 och det sysslomannaliknande uppdrag det innebér att vara fortroendevald.
Detta léses t.ex. genom att inte delta i beslut fér aktuell punkt. Uppdrag och dndamal som medlem i
foreningen formuleras i stadgarna och dessa végleder varje fortroendevald i sitt uppdrag som
deltagare i styrelse kommitté, utskott eller arbetsgrupp och som erhéllit sitt uppdrag genom stamman
eller av styrelsen. Géngen &r att valberedningen féresldr och féreningens stamma véljer sina
fortroendevalda enligt dagordningen. Styrelsen formulerar uppdrag och tillsatter arbetsgrupp/er,
utskott eller annat forum for viss frdga t.ex. inom drift och underhall. Det &r medlemmarna ytterst som
viljer sina fortroendevalda pa féreningsstimma.

Motionen anses besvarad.
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DAGORDNING

vid ordinarie foreningsstimma 17/6 2020 i HSB:s Bostadsriittsforening Daggkipan i Tullinge
1. Stimmans Sppnande och val av ordfsrande vid stimman

2. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

3. Godkénnande av rostlingd

4. Faststillande av dagordningen

5. Valav tva personer att jimte stimmoordfbranden justera protokollet samt val av rdstriknare
6. Fraga om kallelse behorigen skett

7. Styrelsens arsredovisning

8. Revisorernas berittelse

9. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

10. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrikningen

11. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

12. Beslut i frdga om arvoden fir styrelseledaméter och revisorer for det kommande verksamhetsaret, samt principer for andra ekonomiska
erséttningar till fortroendevalda

13. Val av erforderligt antal ledaméter och suppleanter till styrelsen
a) 2 ordinarie styrelseledamster for en tid av tva ar
b) 2 styrelsesuppleanter for entid av tvd ar

14. Val av revisor och revisorssuppleant
a) 1 revisor for entid av ett ar
b) 1 revisorssuppleant for en tid av ett ar

15. Val av valberedning

16. Val av fritidskommitté,

17. Erforderligt val av ordinarie ledaméter och suppleanter till HSB Sodertorns fullméktige
18. Motioner 2 st

19. Stdmmans avslutande

20. Mojlighet till 6vriga fragor som inte har dagordningspunkt drsmotet.

FULLMAKT

Varje medlem har en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratten har dessa tillsam-
mans en rost. Medlem far utéva sin réstratt genom ombud. Denna kan vara medlem-
mens make eller maka, sambo eller annan medlem i bostadsrattsforeningen. Ombu-
det far endast foretrada en medlem. Fullmakten galler langst ett ar

Bostadsrattslagenhetens nr:

Fullmakt for:

Bostadsrattshavarens/-arnas namn:

Datum:

Bevittnas av tva personer:
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{4 Hsb 8 BrfPaggkapan i Tullinge
!;fxpedltmn- Tullingebergsvagen 27, baksxdan
Oppet man 16.00-16.30
~*  tors 16.00-18.00
daggkapan@bredband.net
08-778 83 03"




