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ARSREDOVISNING

HSB Brf Botkyrka i Tullinge
Org.nr. 712800-0655
Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2018-01-01-2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Botkyrka kommun.
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-08-25.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector Forsakring. | féreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheter
Féreningen ager fastigheten Tullinge 19:351, 19:352, 19:355 i Botkyrka kommun vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Foreningens byggnader uppfordes ar 1956-1958.

Lagenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande;

Antal Bendamning Total yta (kvm)
159 bostader (bostadsratt) 10014

1 lokaler (hyresratt) 120

1 lokal (egen) 92

1 lokal (gdstrum) 22

78 p-platser

4 p-platser MC

26 garageplatser

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma avholls 2018-05-17. Pa stamman deltog 15 rostberattigade medlemmar.
Féreningen hade vid arets slut 160 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sédertérn dr en medlem.

Extra foreningsstamma angdende stadgar 2011 version 5 holls 2018-06-11, vari 9 rostberattigade
medlemmar var representerade. Stamman beslutade att anta nya stadgarna.q_
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Styrelse

Britt Arenander Ordférande

Ase Eriksson vice ordférande

Leif Anundi sekreterare

Anders Nordmark ledamot

Mattias Lindberg ledamot

Hampus Fandrik ledamot

Margaretha Larsson ledamot

Lisbeth Saltin ledamot utsedd av HSB Sodertorn

| tur att avga vid ordinarie foreningsstimma &r Britt Arenander, Ase Eriksson, Hampus Fandrik.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Nilesh Dharwadkar med Fredrik Giertz som suppleant, valda vid féreningsstamman,
samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Maria Stridh som ordférande, samt Nellie Hudecek.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sodertorns fullmaktige har varit Anders Nordmark med Mattias
Lindberg som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet
Studie- och fritidskommittén har bestatt av Margaretha Larsson.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertorn ek for till en

kostnad om 517 tkr. Renhallning har skots av SRV till en kostnad om 176 tkr.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgatt med 226 tkr, se i resultatrdkningen med
tillaggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag;

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertérn Ekonomisk forvaltning
HSB Sodertérn Teknisk forvaltning
Entelios AB Elavtal

S6dertorns fjarrvarme Fjarrvdarme

Botkyrka kommun Vatten

SRV Sophantering

Telenor Sverige AB Bredband & tv

Protector Forsakring ASA Fastighetsforsakringar
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar
Under aret har foreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder/investeringar;

Byte av 40 stycken takflaktar samt ventilationsinstallning och OVK.
Lekplatsen besiktad, atgardad och godkéand.
Tvattmaskinsparken ar uppdaterad under aret.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av Ronnie Lofgren den 2018-08-27. Vid besiktningen
framkom att féreningen ar valskott och inga storre atgarder behover goras.

Féreningen har en 5-arig underhallsplan vilken inte har uppdaterats under aret.

Enligt upprattad underhallsplan finns inga storre planerade atgarder under kommande 5-
arsperioden.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 736 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for &r 2019
uppréattade budgeten visade ett hdjningsbehov med 0 % och styrelsen beslét att inte héja
arsavgifterna fr.o.m. 2019-01-01.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 32 518 778 kr. Under aret har foreningen
amorterat 746 532 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
43 ar.

Styrelsen anser att foreningen har en mycket god ekonomi.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infér

Foljande kvarstdr fran leverantdren som anlitades fér ombyggnationen av fénster, fasader, balkonger
och portar har forsatts i konkurs. Féreningen innehaller en faktura om 3,4 mkr géllande lyft 3.
Samtidigt har féreningen stallt ut en faktura avseende vite vid forsening till leverantéren om 6,1 mkr.

Viasentliga avtal

Sommar och vinteravtal har tecknats med Jain Tradgard med forlangning 1 ar. Byte av stiddbolag till
Tenal AB.

Styrelsen beslutade att séga upp forvaltaravtalet med HSB Sodertérn och teckna nytt med
Storholmen Forvaltning AB fran och med 2019-01-01.

Miljo-, energi- och klimatarbete
Foéreningen satte upp 2 stycken containrar under varen foér de boende.

Medlemsinformation
Under aret har 21 bostadsréatter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 195 (160
rostberdttigade).

VN
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Flerarsoversikt

Org. nr 712800-0655

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning/m? totalyta, kr 758 755 756 745 745
Resultat efter finansiella poster, tkr 1576 1303 305 -205 248
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 736 736 736 729 729
Sparande till underhall/investeringar 269 261 189 203 234
kr/m?
Energikostnad, kr/m? (vatten, el, 169 170 177 168 168
varme)
Vatten/m? totalyta, kr 24 22 25 24
Elektricitet/m? totalyta, kr 22 24 23 24
Uppvarmning/m? totalyta, kr 124 124 129 122 119
Rantekostnad/m? totalyta, kr 48 53 78 97 110
Belaning /m? totalyta, kr 3173 3309 3376 3383 3503
Rantekanslighet *) 4 4 5 5 5
Saldo fond for yttre underhall, tkr 693 261 142 1120 1816
Soliditet, % 19,1% 15,7% 13,0% 12,6% 11,8%
*) Skulder till kreditinstitut per 2018-12-31
multiplicerat med 1 % delat med totala
drsavgifter ger rintekdnsligheten.
Forandring eget kapital

Uppl. Yttre uh | Balanserat| Arets
Insatser - Totalt
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1106 985 261461| 3952921| 1303217 7 250 599
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 831000| -831000
lanspraktagande av yttre -399 712 399 712
fond
Balanserad i ny rakning 1303217 -1303217
Arets resultat 1576 390
Belopp vid arets slut 1106 985 692749| 4824850| 1576390 8 826 989

Y
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stammans forfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall
Uttag av fond for yttre UH motsvararande arets kostnad

Balanseras i ny rakning

Org. nr 712800-0655

4 824 850
1576 390
6 401 240

- 841000
153 064

5713304
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HSB:s Brf Botkyrka i Tullinge

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrikning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning Not 2 7 764 817 7 734 293
Roérelsekostnader
Drift Not 3 -3930 677 -3 960 568
Ovriga externa kostnader Not 4 -123 955 -118 907
Utfort underhall -153 064 -399 712
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -236 398 -232 900
Personalkostnader och arvoden Not 5 -225 932 -206 320
Avskrivningar -1 023 469 -967 075
Summa rorelsekostnader -5 693 495 -5 885 482
Rorelseresultat 2 071 322 1848 811
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 293 109
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -495 225 -545 703
Summa finansiella poster -494 932 -545 594
Arets resultat 1576 390 1303 217

¥
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Org Nr: 712800-0655

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 37 556 146 38 376 845
Markanlaggningar/-inventarier Not 9 1625 199 1733 546
Installationer Not 10 1375711 342 271
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 11 3450 018 3450 018
44 007 074 43 902 680
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 500 500
Summa anléggningstillgédngar 44 007 574 43 903 180
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 12 962 15 558
Avrakningskonto HSB Sédertérn 1438 142 1562 224
Ovriga fordringar Not 13 36 014 23 273
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 292 307 702 077
1779 424 2303 131
Kassa och bank Not 15 476 438 16 524
476 438 16 524
Summa omsattningstillgdngar 2 255 863 2 319 655
Summa tillgéngar 46 263 437 46 222 835

0-Y
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HSB:s Brf Botkyrka i Tullinge

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 626 015 626 015

Upplatelseavgifter 1 106 985 1 106 985

Yttre underhallsfond 692 749 261 461
2 425 749 1994 461

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 824 850 3952 921

ARrets resultat 1576 390 1303 217
6 401 239 5256 138

Summa eget kapital 8 826 988 7 250 599

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 28 188 000 25 477 340

Ovriga skulder 0 645 988

28 188 000 26 123 328

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 4330 778 7 787 970

Leverantorsskulder 3961 698 3962 733

Aktuell skatteskuld 11 228 7 730

Fond for inre underhdll 205 527 212 731

Ovriga skulder Not 17 5690 4 940

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 733 527 872 804
9 248 448 12 848 908

Summa skulder 37 436 448 38 972 236

Summa eget kapital och skulder 46 263 437 46 222 835

V¥
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HSB:s Brf Botkyrka i Tullinge

Noter

Not 1

Foreningen upprattar &rsredovisningen med tillampning av drsredovisningslagen och bokféringsnimndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden fordelats pé& véasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnader har bedémts vara 18-58 &r.
Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppg&r genomsnittligt till 1,8 %.

Ombyggnader
Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig 6ver 40 &r och som grundar
sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och férvéntad nyttjandeperiod.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Avskrivning Installationer
Avskrivning sker planenligt p& 10 &r respektive 20 ar berédknat pd installationernas anskaffningsvarde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdlisplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhélisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintdkter som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovrigt
Belopp anges i kronor om inget annat anges. Lan med bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen
upp som kortfristig skuid, men anses vara I&ngsiktig.

N
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HSB:s Brf Botkyrka i Tullinge

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 7 368 516 7 368 516
Hyror 366 914 352 934
Ovriga intakter 33737 16 690
Bruttoomsattning 7 769 167 7 738 140
Hyresbortfall -4 350 -3 847
S:a nettoomsittning 7 764 817 7 734 293
Not 3 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvérd 465 928 535 635
Reparationer 261 383 223 872
El 224 693 244 100
Uppvarmning 1 266 344 1273 290
Vatten 245 491 228 893
Sophamtning 188 213 164 382
Ovriga driftskostnader skotsel 137 363 133 499
Forvaltningsarvoden 531 546 613 928
Snorenhélining 95 214 82 794
Kabel-TV 57 234 57 204
Bredband 247 500 248 144
Fastighetsforsakring 135 074 120 036
Ovriga driftskostnader 74 694 34792
3930677 3960 568
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 22 858 27 877
Extern revision 12 700 12 300
Konsultkostnader 9 667 0
Medlemsavagifter 78 730 78 730
123 955 118 907
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode, fast erséttning 66 700 66 450
Styrelsearvode, sammantradesersattning 73 211 58 043
Revisorsarvode 6 340 6 340
Loner och andra ersattningar 32525 32900
Sociala avgifter 47 156 42 587
Summa fortroendevalda 225 932 206 320
Summa personalkostnader 225 932 206 320
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Sodertérn 293 107
Ranteintakter skattekonto 0 2
293 109
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l3ngfristiga skulder 495 225 545 703
495 225 545 703

oy
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Org Nr: 712800-0655

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérde byggnad 59 410 041 57 371 403
Anskaffningsvarde mark 475 080 475 080
Arets investeringar 0 2 038 638
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 59 885 121 59 885 121
Ingdende ackumulerade avskrivningar -21 508 276 -20 687 577
Arets avskrivningar -820 699 -820 699
Utg&ende ackumulerade avskrivningar enligt plan -22 328 975 -21 508 276
Bokfort varde 37 556 146 38 376 845
Taxeringsvarden for fastigheten Tullinge 19:351, 19:355
Byggnad - bostader 64 000 000 64 000 000
Byggnad - lokaler 488 000 488 000
64 488 000 64 488 000
Mark - bostader 24 600 000 24 600 000
Mark - lokaler 871 000 871 000
25 471 000 25 471 000
Taxvérde totalt 89 959 000 89 959 000
Not9 Markanldggningar/-inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 2 166 932 2 166 932
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 2166 932 2166 932
Ingdende ackumulerade avskrivningar -433 386 -325 040
Arets avskrivningar -108 347 -108 347
Utgdende ackumulerade avskrivningar -541 733 -433 386
Bokfort varde 1625199 1733 546
Not 10 Installationer
Ing&ende anskaffningsvarde 380 301 0
Arets investeringar 1127 863 380 301
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1508 164 380 301
Ingdende avskrivningar -38 030 0
Arets avskrivningar -94 423 -38 030
Utgdende avskrivningar -132 453 -38 030
Bokfort varde 1375711 342 271
Not 11 P&gdende nyanldggningar och forskott
P&g&ende nyanlaggningar, tvistig faktura 3450 018 3450018
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HSB:s Brf Botkyrka i Tullinge

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 12 Aktier, andelar och vardepapper
Andel HSB Sodert6rn 500 500

Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 36 014 23 273
36 014 23 273

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald fastighetsforsakring 132 898 135 074
Ovriga forutbetalda kostnader 159 409 286 853
Upplupna intakter 0 280 150
292 307 702 077

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar
samt intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Not 15 Kassa och bank

Swedbank 4 095 4 095
Swedbank betalkort 8 444 12 429
Handelsbanken 1729 0
Handelsbanken 462 170 0
476 438 16 524
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta &rs
L3neinstitut L8nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 02-418296-1393 1,23% 2020-03-01 9 432 000 96 000
Stadshypotek 140685 1,29% 2021-12-01 2 856 000 28 560
Stadshypotek 140687 1,61% 2022-12-01 4 185 000 41 852
Stadshypotek 61400 1,25% 2020-12-01 1872 484 18916
Stadshypotek 64377 1,58% 2021-12-01 1440 448 14 552
Stadshypotek 64378 1,58% 2021-12-01 4 752 000 48 000
Stadshypotek 984406 1,59% 2020-12-01 3938 132 40 184
Swedbank Hypotek £ 854376449 1,63% 2019-06-19 4042714 494 870
32518778 782934
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 188 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 28 604 108
Foreningen har under &ret avslutat byggnadskreditivet p& 2,5 msek hos Handelsbanken.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 40 051 175 40 051 175
Obeldnade pantbrev 0 0
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut 40 051 175 40 051 175
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder ‘ 5 690 4940
5690 4940

N 7
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HSB:s Brf Botkyrka i Tullinge

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 31706 39 601
Upplupen el 13910 22 640
Upplupen vdrme 183 056 162 542
Upplupen sophamtning 2 263 1306
Berdknat arvode for revision 12 700 12 300
Férutbetalda hyror och avgifter 465 784 613 312
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 108 21103

733 527 872 804

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar
samt skulder som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.

Tullinge, den .. (z//,, /m

\
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Tnders Nordmark

Mattias Lindberg

Britt Arenander

7/ e (A
Lisbeth Saltin
70—

Ase Eriksson

V&r revisionsberattelse har 2019- o4 - 5 avgivits betréffande denna &rsredovisning.

D ootk

Nilesh Dharwadkar
Av stamman vald revisor

25 m W

Daniel Yousif
Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor

Hamdus Eandrik <~ 7
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argaretha arsson '




Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Botkyrka i Tullinge, org.nr. 712800-0655

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Botkyrka i
Tullinge for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lAmna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och d&rmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Botkyrka i Tullinge for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholmden  ~1 7" 2019

Nilesh Dharwadkar

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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