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2 Forord

Verksamheten i en bostadsrattsforening styrs av gallande lagar
(bostadsréattslagen, lagen om ekonomiska féreningar) och av fore-

ningens stadgar.

Utbver detta finns inom bostadsrattsféreningen Banvaktaren ett antal
regler som har tillkommit for att bibehalla trivseln och for att fa allt att
fungera klanderfritt inom fdreningen samt for att inte of6rutsedda
kostnader skall uppsta.

Vi ar alla delagare av bostadsrattsforeningen. Darmed delar vi solidariskt pa samtliga

kostnader som drift och skotsel innebar. Pa arsmotet bestams inriktning pa verksamheten
samt véljs representanter som skall omsatta den i praktiken.

| detta dokument har vi forsokt samla alla regler och tips som berér de boende och
tillfalliga besokande inom bostadsrattsféreningen Banvaktaren i Tullinge. Det skall ocksa
anvandas som informationsmaterial for nyinflyttade.

Det finns ytterligare en regelsamling vilken behandlar rutinerna inom styrelsearbetet
(styrelsehandbok).

Styrelsen

Tips for ytterligare 1asning: Stadgar for brf. Banvaktaren
Vem skall underhalla bostadsratten (HSB-broschyr)
Sakerhet i vardagen, tips och rad pa aldre dar (Raddningsverket)
Sorteringsguiden (SRV Atervinning AB)

© Copyright brf. Banvaktaren Utgava 5, 2009-04-20
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3 Trivsel, vett och etikett

Vi & manga som har satsat en stor del av det egna kapitalet i denna boendeform. Vi skall
fortsatta att leva tillsammans i fastigheten, sa ingen har gladje av split och smolk i
bagaren.

Styrelsen jobbar hart for att gora var egendom béttre och mer valskott. Men ingenting
sker av sig sjalvt.

Har foljer nagra tankar och tips om hur vi vardar det vi har och gor det annu battre:

Festa garna och lev om, men goér det inom rimliga granser. Och glom inte dina grannar.
Sa hall ljudet fran din radio och TV pa rimlig niva.

Visa respekt for varandra! Vi ar olika. Alla trivs inte ihop. Det &r helt naturligt. Ibland
uppstar meningsskiljaktigheter, det ar ocksa en del av livet. Men tala med varandra — inte
om varandra.

Vissa roker — andra inte (kanske av halsoskal). Respektera detta. Ta hansyn och rok pa
sadant stalle att det inte stor andra. Och kasta fimparna i darfor avsedda behallare.

Ta hand om dina egna sopor och gor det pa ratt satt. Vi har valt att kompostera och
sortera vara sopor. Kostnader uppstar om nagon inte foljer givna regler. Ju battre vi blir
pa det, desto mer pengar har vi éver till annat.

Ibland ser du skrép, tomglas eller 6lburkar. Det finns ingen organisation som tar hand om
detta. Sa hjalp garna till genom att plocka upp sadant.

Bilar, mopeder och motorcyklar anvander vi med fornuft, dvs. vi kor sakta och forsiktigt
inom vart omrade, fororsakar inte stérande buller och avgaser samt parkerar i anvisade
platser.

Vi haller vara djur (hundar) kopplade och ser till att de inte utrattar sina behov pa var
mark.

© Copyright brf. Banvaktaren Utgava 5, 2009-04-20
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4 Hantering av sopor

Sophantering har under senare ar blivit ett betydande problem inom stora delar av
varlden. Darfor har det tillkommit manga foreskrifter kring den, bl.a. kommunala regler.
Brf. Banvaktaren har avtal med SRV Atervinning AB om sophamtning. De stéller ett antal
krav pa oss som vi maste uppfylla for att avtalet skall gélla, bl.a. kravet om sopsortering.

Det ar darfor av storsta vikt att alla (aven besdkande) inom var forening féljer
nedanstadende sophanteringsguide.

Forst en allman uppmaning:
e Hall snyggt i sophuset !
e Se alltid till att dorren &r riktigt stangd !
e Anmal fel omgaende ! Se under kapitlet "Felanmélan"”.

4.1 Komposterbart avfall,
laggs i kompostmaskinen i sophuset

Komposterbart avfall ar alla organiska sopor, som uppstar i ett hushall, till
exempel vid matlagning.

Nagra exempel:

O matrester

agg- och rakskal

potatis- och fruktskal

kaffesump

fiskrens

sma ben (stora ben laggs i brannbart avfall!)

O o0O0o

o

¥ it stopp i kompostmaskinen fororsakar mycket oldgenhet och kostnader for oss —
folj darfor dessa regler! Slang absolut inga plastpasar eller_harda foremal (ex.vis
kvistar) i kompostmaskinen! Dessa trasslar bara in sig i maskinens knivar respektive
satter igen maskinen.

4.2 Brannbart avfall,
I- laggs i darfor avsett karl i sophuset

Till brannbart avfall raknas mjuka plaster och harda plaster som inte ar
forpackningar. Papper som inte kan atervinnas hor ocksa hit, liksom traféremal
och annat som brinner bra.

Nagra exempel:

o plastpasar
o disktrasor
o plastleksaker
o fonsterkuvert

© Copyright brf. Banvaktaren Utgava 5, 2009-04-20
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o
(0}
(0}
(0}
o
(0}

post-it-lappar

tragafflar

mindre textilier (strumpor, trasor och liknande)
blojor

servetter

blommor, krukvaxter

0 stora ben

Kartonger och andra pappersférpackningar:
Se nedan under rubriken "Pappférpackningar"!

4.3 Icke brannbart avfall,
laggs i darfor avsett karl i sophuset
Icke brannbart avfall omfattar alla metallférpackningar, liksom annat metallhaltigt avfall.

Hit raknas ocksa sadant som inte kan brannas, komposteras eller rotas. Avfallet ska ligga
l6st i karlet eftersom metallen sorteras ut pa Sofielunds atervinningsanlaggning.

Nagra exempel:

konservburkar; OBS: Ej sprayburkar! '
aluminiumfolie ®
dryckesburkar utan pant

pennor

keramik

speglar

porslin

lader

@]

O O0OO0OO0OO0OO0Oo

4.4 Elektronikskrot,
laggs i darfor avsedda karl i sophuset

Hit raknas allt som drivs med el (bade fran elnatet och fran batteri). Detta skall sorteras in
i respektive behallare i sophuset.

Nagra exempel: OBS: ,
. * O
8 :Zldel%a:gorarater Ovriga stora elapparater skall var och
0 strykjarn en sjalv transportera bort til’
o o |
o lampor atervinningscentral !
0 mindre elapparater
o gloédlampor
0 lysror
0o batterier

.' Sadant skrot far alltsa inte laggas i behallarna for "icke brannbart avfall”!

© Copyright brf. Banvaktaren Utgava 5, 2009-04-20
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4.5 Grovsopor,
lamnas till atervinningscentral (ex.vis i Skyttbrink)

Skrymmande avfall, som inte kan slangas som vanligt i karlen, kallas grovsopor.
Exempel pa sadant avfall &r:

maobler

madrasser

mattor och andra textilier
stora kartonger

vitvaror

tradgardsavfall, kvistar
trarester

betong, sten liksom tegel
Julgranar

OO0OO0O0O0OO0O0O0

(@]

Sadant _avfall far inte stallas i soprummet utan var och en maste transportera bort
sina_grovsopor_sjalv_till ndgon av_atervinningscentralerna. Detta maste goras
eftersom bostadsrattsforeningen har valt att ta bort hanteringen av grovsoporna ur
kontraktet med SRV och darigenom sankt soptaxan for medlemmarna.

4.6 Returpapper,
lamnas i de gréna behallarna pa atervinningsstationerna (ex.vis vid
Kvallsvagen)

. Tidningar och tidskrifter, kataloger, reklamblad och

kontorspapper raknas till returpapper.

Observera att kuvert med fonster eller sjalvhaftande
klister, sjalvkopierande papper, post-it-lappar eller vaxat papper
raknas till brannbart avfall.

4.7 Glas,
¥ lamnas i de grona behallarna pa atervinningsstationerna (ex.vis vid
Kvallsvagen)

Tomglas, bade fargat och ofargat, skall lamnas till atervinningsstation och
far inte stallas i vart sophus.

© Copyright brf. Banvaktaren Utgava 5, 2009-04-20
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4.8 Pappférpackningar,
lamnas i de grona behallarna pa atervinningsstationerna
(ex.vis vid Kvallsvagen)

@ Pappersforpackningar ar mjolk-, fil- och juicepaket, kartonger

for fryst mat eller torra matvaror som pasta, ris och mjol.

Tvéattmedelspaket, &gg- och mindre wellpapps-kartonger hor

ocksd hemma har, liksom papperskassar och andra tjocka
pasar, till exempel for socker och potatis.

4.9 Harda plastfoérpackningar,
lamnas i de grona behdllarna pa atervinningsstationerna (ex.vis vid
Kvallsvagen)

. Ketchup-, saft- och schampoflaskor, liksom smor- och
;,.'.-‘q]' ypghurtburkar och glasslador ar harda plastforpack-
ningar.

OBS: Dessa forpackningar far inte laggas i behallaren for
bréannbart avfall.

Observera att mjuk plast, till exempel péasar, laggs bland det
brannbara avfallet.

4.10Farligt avfall,
lamnas till atervinningscentral (ex.vis i Skyttbrink)
Farligt avfall ar sadant som ger bestaende och allvarliga skador pd manniska och miljo.

Nagra exempel ar losnings- och bekampningsmedel, farg, olja och gastuber. Hit hor
ocksa tomma sprayburkar.

© Copyright brf. Banvaktaren Utgava 5, 2009-04-20
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5 Tvattstugorna

Inom fastigheten finns tva tvattstugor, belagna i port 17 respektive port 23. Varje
bostadsrattshavare har ratt att kvittera ut en tvattstugenyckel.

e Tvattstugorna ar till for att for att tvatta de boendes tvatt (ej tvatt fran utomstaende).

e Det ar bara tillatet att boka tvattstugorna for ett tvattpass i taget.
Bokning gors pa tavlorna utanfor tvattstugorna med den
bokningscylinder som tillhor respektive lagenhet.

e Vid tvattpassets slut skall tvattstugorna lamnas i stadat skick.
e Tvattstugorna far anvandas mellan klockan 07:00 och 22:00.

Pa forekommen anledning vill vi paminna om att tvattstugorna skall
stadas efter anvandning. For gemensam trivsel ber vi alla att folja de regler som finns pa
de uppsatta skyltarna.

Rapportera omgaende eventuella fel som har uppstatt / upptackts sa att vi kan atgarda
dem snarast.

Obs:

| fastigheten har en kalklésningsanordning for vattnet installerats vilket gor vattnet
"mjukare”. Nar kalken sonderdelas &ndras vattnets ytspanning. Av denna anledning
ar det mycket viktigt att minska doseringen av disk- och tvattmedel med ca
25 %. Detta galler naturligtvis oavsett om man tvattar i foreningens tvattstugor eller
hemma i lagenheten.

© Copyright brf. Banvaktaren Utgava 5, 2009-04-20
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6 Portar och porttelefon

6.1 Portar, allmant:
Inom fastigheten finns ett antal portar, dvs. ytterdérrar som de boende anvander. Dels ar
det portarna till de fyra ingangarna pa gatusidan till trapphusen, dels de fyra portarna som
vetter mot tradgardssidan samt portarna i sophuset och cykelhuset.

Det ar av yttersta vikt att dessa portar alltid halls stangda och lasta for att forhindra att
objudna "gaster" tar sig in samt for att minska stéld- och skaderisken. Gor det darfor till en
vana att alltid vanta invid porten tills dorrstangaren har stangt den och kontrollera garna
att den ar last genom att dra till porten en extra gang!

6.2 "Automatiska" dorroppnare:
Vissa portar ar utrustade med motordrivhna dérroppnare. De kan bara manévreras med
speciell fjarrkontroll. Handikappade kan efter behovsprovning fa fjarrkontroller till
dorroppnarna via bistandsbedémaren i Kommunen.

Sophusdorren kan dock dppnas "automatiskt" av alla genom att anvanda nyckelbrytaren
som ar placerad i sophusets vagg till hdger om dorren.

6.3 Porttelefon:

6.3.1 Inledning
| den fastighet dar du bor har porttelefonsystemet SOLICARD ARX installerats.

SOLICARD ARX &r kopplad till telenatet, vilket betyder att du kan prata med besdkare via
din hemtelefon. Tank pa att telefonen maste kunna sanda s k DTMF toner for att lasa upp
porten.

6.3.2 Sahar fungerar porttelefonen
Nar ett samtal kommer frn porten, ringer din telefon som vanligt. Nar du har talat med
besdkaren, bestammer du om du vill 6ppna porten — eller inte.

6.3.3 Oppna porten eller inte
Om du har en tonvalstelefon (med knapparna *, # och R) trycker du pa knapp 5 for att
oppna porten. Lagg pa luren om du inte vill slappa in uppringaren.

6.3.4 Sahar gor besokaren
Det finns tre olika sétt for besokaren att ringa upp dig fran porttelefonen.

Det vanligaste sattet ar anslaget bredvid porttelefonen vid porten och gar ut pa foljande:
o Tryck pa 1 eller & och navigera fram till ratt namn i textdisplayen.
o Tryck darefter pa OK och invanta signal.

Ett annat satt ar att trycka p& knappen B och en fyrsiffrig kod, dar de tva sista siffrorna ar
lagenhetsnumret. T.ex. for lagenhet nr 15 trycker man pa B0015, och for lagenhet nr 9
trycker man p& B0O009.

© Copyright brf. Banvaktaren Utgava 5, 2009-04-20
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Det tredje sattet ar att ringa till Iagenhetsinnehavarens telefonnummer. Da trycker man pa
knappen & foljt av telefonnumret. T.ex. &k 7781234.

6.3.5 Hemliga telefonnummer
Det ar ingen som kan se vad ditt riktiga telefonnummer ar. Om du &nda inte vill ha ditt
namn anslaget i porten meddelar du styrelsen eller fastighetsskotaren.

6.3.6 Om du har telefonsvarare
Om du har en telefonsvarare maste du modifiera svarsmeddelandet nagot, sa att inte
telefonsvararen 6ppnar porten.

Gor sé har:

e Om svarsmeddelandet ska héras i porten, se till att meddelandet ar langre an 45
sekunder.

e Om svarsmeddelandet inte ska horas i porten, spela in tonsignalen 0 fore sjalva
svarsmeddelandet. For att kunna gora detta behover du en tonvalsdosa. Det gar
aven bra att anvanda en mobiltelefon (som ocksa kan generera toner).

e Starta bandet och vanta ca 4 sekunder.
e Hall tonvalsdosan (eller mobiltelefonen) mot telefonsvararens mikrofon och tryck O.

e Tala in meddelandet.

6.3.7 Talaenitaget
Under ett samtal mellan portapparaten och lagenhetstelefonen kan endast en person tala
| taget.

For att kommunikationen ska fungera bra bor darfor du och bestkaren forsoka att tala en i
taget.

6.3.8 Om problem uppstar
Om porttelefonen inte fungerar - kontakta styrelsen eller fastighetsskoétaren.

© Copyright brf. Banvaktaren Utgava 5, 2009-04-20
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6.4 Nyckelbricka ("tag")
For att du som bor i fastigheten ska kunna komma in i porten pa ett
enkelt satt (utan att behéva anvanda nyckel) gar det att anvanda en
nyckelbricka ("tag"). Portapparaten kanner av nyckelbrickan berérings-
fritt. Man behover alltsa bara halla brickan framfor knappsatsen varefter
portlaset gar upp.

Om man tappar sin nyckelbricka skall det anmalas omgéende (under o
dagtid) till styrelsen som da genast sparrar nyckelbrickan. Ny nyckel-
bricka kan darefter utfardas (enl. reglerna nedan).

Den bostadsrattshavare som behover extra nyckelbricka kan nér som
helst fa det genom att kontakta styrelsen. Sadan nyckelbricka kan kodas sa att den
fungerar som en ordinarie eller t.ex. endast under vissa tider pa
dygnet eller viss period.

Extra respektive ny (ersattning for forlorad) nyckelbricka kvitteras ut
mot en depositionsavgift pa f.n. 100 kronor. Pengarna aterfds om
brickan aterlamnas. Observera, att den som kvitterar ut brickan ar
ansvarig for hur den anvands! Utkvittering skall goras personligt.

Observera att nyckelbrickorna hor till lagenheten pa samma satt
som nycklar till lagenhetsddrren. Vid flyttning skall samtliga nyckelbrickor lamnas till
eftertrédaren.

6.5 Portkod fungerar ocksé
For att du som bor i fastigheten ska kunna fa leverans av pakettjanst, besok av reparator
eller slakt / vanner, etc. finns det en portkod (fungerar mellan kl. 08:00 och 18:00) som
meddelas i foéreningens informationsblad. Denna kod kommer av sakerhetsskal att bytas
med jamna mellanrum. Féljande kod géller tills vidare i din port:

Posten, tidningsbudet, reklamutdelare, hemtjanst och distriktsskéterska har egna koder
som de har fatt via styrelsen. De koderna ar endast giltiga under begransad del av
dygnet.

Obs!

Lamna aldrig ut portkoden till personer som du inte kan lita pa.
Be dem istdllet att anvanda systemet som porttelefon och ringa upp till dig enligt
beskrivningen ovan.
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7 Cyklar

Cyklar bor alltid stallas in i vart cykelhus. Varje bostadsrattshavare har ratt att kvittera ut
en nyckel till antingen vanstra eller hogra dorren.

Cyklarna skall vara markta med namn eller
lagenhetsnummer sa att agaren kan identifieras
ifall att cyklarna behover flyttas (ex.vis vid stad- /
renoveringsarbeten).

Omarkta cyklar kommer att saljas ut eller skrotas.

Cyklarna skall lasas, men bor ej lasas fast vid cykelstall el.dyl.

Se till att dorrarna till cykelhuset alltid ar lasta!

Under kortare tid kan ocksa cykelstéllen framfor portarna anvandas.

© Copyright brf. Banvaktaren Utgava 5, 2009-04-20
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8 Samlingslokalen "H6rnan"

8.1 Syfte och mal
Samlingslokalen Hornan skall i forsta hand std medlemmarna i brf Banvaktaren till
forfogande for gemensamma sociala andamal. Exempel pa sadana aktiviteter ar “Oppet
hus”, handarbetsforening, bokcirkel, sallskapsspel, vinprovning, luciafirande eller
spontana kafferep.

Medlemmarna skall ocksd kunna utnyttja lokalen for mer eller mindre privata andamal,
ex.vis for att umgas med grannar/vanner (kanske helt spontant) eller fira egna
bemarkelsedagar eller familjefester.

Endast om ingen konflikt med ovanstaende intressen uppstar, kan lokalen hyras ut vid
enstaka tillfallen till externa féreningar (ej privatpersoner). Uthyrning till vinstdrivande
foretag eller statliga resp. kommunala férvaltningar o.dyl. skall ej forekomma.

"Kaféet” (verandan) ar tillgangligt for alla medlemmar (alla har egen nyckel) och kan
darfor inte bokas.

8.2 Skotsel
Bokning av tider sker hos av styrelsen for brf Banvaktaren utsedd person. Vid bokning
skall andamalet uppges, sd att reglerna i denna policy kan efterlevas. Styrelsen
forbehaller sig ratten att i enskilda fall neka uthyrning for vissa andamal.

Bokningsansvarig tillhandahaller nyckel till lokalen samt har ratt att avsyna lokalen efter
uthyrningen och krava réattelse eller andra atgarder om brister upptacks.

Ordnings- och sakerhetsreglerna for Hornan skall iakttagas av dem som disponerar
lokalen. Folj stadschemat innan ni lamnar lokalen.

8.3 Bakgrund
Hornan drivs av brf Banvaktaren genom medlemmarnas egna frivilliga insatser.
Finansieringen sker via foreningens ekonomi inom ramen for den arliga beslutade
budgeten.

For att fa viss kostnadstackning for utgifter férenade med lokalens nyttjande, tas vid varje
uthyrningstillféalle en avgift ut, vars storlek bestams av styrelsen.

Eventuell extern uthyrning far inte anta sadana proportioner att féreningen blir moms-
eller skattskyldig.

Ingen annan service tillhandahalles i samband med uthyrning av Hornan an regelbunden
stadning (f.n. var 6:e vecka). Darfor forutsatts att lokalen, inklusive biutrymmen, dvs.
veranda (kaféet) samt uteplats, stadas och i Ovrigt aterstélles i ursprungligt skick
(inklusive inventarier) av dem som hyr lokalen. Folj stddschemat som finns anslaget i
lokalen. Gl6m ej bortforsling av sopor!
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8.4 Sammanfattning av policyn och avgifter:

Gemensamma aktiviteter bland medlemmar i brf Banvaktaren, | Ingen avgift.
ex.vis “Oppet hus”, handarbetsférening, bokcirkel, sallskapsspel,
vinprovning, luciafirande eller kafferep.

Anm.: Aktiviteten har i forvag offentliggjorts via anslag® i portarna
sa att alla bostadsrattshavare har mojlighet att delta.

Privata andamal for enskild medlem i brf Banvaktaren, ex.vis 50 kr dagtid

for att umgas med grannar/ vanner eller fira egna (fore kl. 16:00).
bemarkelsedagar eller familjefester. 100 kr kvall eller
Anm.: Medlemmen i brf Banvaktaren betalar i avsikt att bjuda|heldag (fore kl.
grannar, vanner eller bekanta. 24:00).

Externa féreningar. 500 kr dagtid.

Anm: Den externa foreningen betalar. Avser aven sadant fall da 500 kr kvall.
I—_I_ornz_an bokas av en medlem i brf Banvaktaren at en extern 800 kr heldag.
forening eller grupp.

Hogst en bokning per kvartal till samma férening.
Bokning tidigast tva veckor i forvag.

Foretag eller statliga resp. kommunala forvaltningar o.dyl. Bokning e; tillaten.

8.5 SAKERHETSFORESKRIFTER:
Se alltid till att de markta utrymningsvéagarna ar fria och olasta nar ﬁ..} l
personer vistas i lokalen.

Nar lokalen lamnas:

e Kontrollera att alla Oppningsbara fonster och dorrar ar lasta. Kann pa varje
fonstervred!

e Kontrollera att alla vattenkranar ar stangda och inga toaletter "star och rinner”.
e Stang av alla elapparater (t.ex. i koket).
e Slack lyset efter dig.

! Anslaget skall innehalla tillracklig information for att lasarna skall kunna forst& aktivitetens form, syfte, mal,
kostnader, vem som ar ansvarig, etc.
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9 Parkering

9.1 BesOksparkering
Vi har traffat avtal med Carpark AB, som 6vervakar efterlevnaden av parkeringsreglerna
inom vart omrade.

Parkering pa de skyltade besoksplatserna kostar f.n. 3:- i timmen resp. 30:- per dygn.
For narvarande far féljande p-platser anvandas som besoksplatser:
P-plats nummer

e 1 -14,
e 20-26,
e 27-35.

De som inte betalar eller staller sitt fordon pa andra platser kommer att botfallas enligt
normal felparkeringstaxa. Servicebilar (ex.vis fran kommunen) kan fa specialtillstand.

Vi ar medvetna om att det sakert finns manga synpunkter p& denna atgard och att en och
annan medlem i var forening inte tycker om den. Men om man Vvill férhindra olovlig
parkering sa har det visat sig att man maste hota med
botfalining.

Kostnaden for dem som besdker oss ar trots allt mycket [
ldag. Om nagon inte ar beredd att betala den, sa finns (&
mojlighet att gratis utnyttja infartsparkeringen vid Natt-
vagen pa andra sidan om vardcentralen.

9.2 Boendeparkering
Bostadsrattshavarna i brf. Banvaktaren kan hyra p-plats av féreningen. Anslutning for
motorvarmare finns ej. Kdlista och blankett for tecknande av hyresavtal finns hos
styrelsen.

9.3 Garage
Det finns 15 garageplatser for uthyrning till bostadsrattshavarna i brf. Banvaktaren. Kolista
och blankett for tecknande av hyresavtal finns hos styrelsen.
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10 Hobbyrummet i port 23

1. Hobbyrummet med verktyg far anvandas av Banvaktarens medlemmar for hobby-
arbeten. Medlemmar som avser att anvanda hobbyrummet skall vara registrerad hos
ansvarig for hobbyrummet (se punkt 4) och betala sin andel av kostnaderna for
verksamheten (se punkt 10).

2. Maskiner far endast anvandas av den som fatt sarskild information om hur de fungerar
och risker som kan finnas da de anvands. Ansvarig for hobbyrummet ger information
och handledning till anvdndarna, och ansvarar aven for maskinernas skoétsel och
underhall.

3. Underarig (under 18 ar) far inte vistas i hobbyrummet utan medlems tillsyn. Underarig
far endast anvanda maskiner och verktyg under medlems éverinseende och ansvar.

4. En ansvarig utses av brf Banvaktarens styrelse. Ansvarig ser till att reglerna foljs.
Namnen pa ansvarig och medlemmar samt regler satts upp i hobbyrummet.

5. Den som vill anvanda hobbyrummet kvitterar ut nyckel. Nyckel som forkommit ersatts
av den som tappat bort den, liksom &@ven kostnader for eventuellt byte av las. Nycklar
och 13s bestalls hos lassmed. Lista skall finnas for utkvittering av nyckel.

6. Hobbyrummet f&r anvéndas alla dagar mellan 08% och 21%°. Om fler personer
anvander hobbyrummet samtidigt kommer man 6verens om férdelning av tider.
Bokningslista upprattas.

7. Inventarielista uppréattas.

8. Alla verktyg skall anvandas till vad de ar avsedda for. Den som skadar eller forstor ett
verktyg skall ersatta det med ett nytt av likvardig kvalitet. D& ett verktyg anvants,
rengdrs det och satts tillbaka pa sin plats.

9. Efter avslutat arbete skall lokalen stddas av anvandaren. Inga elmaskiner som kraver
anslutning till ett eluttag far lamnas anslutna. Slack ljuset och las dorren efter avslutat
arbete. Lamna aldrig hobbyrummet olast, inte ens for en kort stund!

10.Hobbyrummet och dess verktyg/maskiner anvands helt pa egen risk. Inget ansvar och
inga ersattningskrav kan stéllas pa kommittén eller brf Banvaktaren.

11.Ingen lokalhyra tas ut. Verktygen som stélls till forfogande tillhér hobbyrummet. Om
verktyg lanats ut eller anvants utanfor hobbyrummet skall de aterlamnas rengjorda och
i gott skick efter avslutat arbete. Om verktyg forkommer skall de ersattas med
likvardiga. FOr att ersétta forslitha verktyg/utrustning, kdpa nya eller bekosta slipning
av verktyg och underhalla maskinparken, erlaggs en arlig avgift som berédknas och
faststalls av ansvarig for hobbyrummet. (se punkt 1)! Ansvarig for hobbyrummet
sammanstaller darfor arligen en ekonomisk resultatrapport som delges anvandarna.

12.Allt material, virke, spik, skruv, lim mm, som anvands vid arbeten, bekostas av
anvandaren. Specialverktyg som kan behévas for vissa arbeten bekostas av
anvandaren.
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11 Kabel-TV

Fastigheten ar ansluten till kabel-TV-natet frin ComHem. Fo6reningen abonnerar ett
basutbud av kanaler. Dessa levereras med analog signal till uttaget i lagenheten
(digitalbox behdvs alltsa inte).

Om nagon onskar fler TV-kanaler sa kan dessa abonneras av bostadsrattshavaren sjalv
direkt frain ComHem.

Kabelnatet ar uppgraderat, sa att vi aven kan fa bredbands- och telefonitjanster via
ComHem.

Basutbudet:

SPEHT

Grattis!
Du bor i ett
Com Hem-hus.

Ta reda p4 vilka méjligheter du har
inom Digital-tv, Bredband och Telefoni.

For information och felanmalan
ring 0771-55 00 00 eller ga in pa
www.comhem.se

Observera att det inte ar tillatet att gora averkan pa
fastighetens fasader, ex.vis genom att montera parabol.
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12 Telefoni & Bredband

Fastigheten &r ansluten till Bredbandsbolagets fibernat.
| varje lagenhet finns ett bredbandsuttag till vilkket man kan koppla sin utrustning.

Samtliga lagenheter ar gruppanslutna till Bredbandsbolagets
telefoni- och bredbandstjanst. Detta innebar att den fasta
avgiften ingar i manadskostnaden som varje bostadsratts-
havare betalar. Bostadsrattshavaren kan, efter att sluta ett
individuellt avtal med Bredbandsbolaget, telefonera (IP-
telefoni) utan fast abonnemang hos Telia eller annan
telefonioperatér. Man anmaler sig till Bredbandsbolaget och
kan darefter telefonera samt surfa obegransat pa Internet.
Endast samtalskostnaderna for telefoni betalas av den
enskilde bostadsrattshavaren. Mer information kan fas fran
styrelsen

Bredbandsbolagets privatkundtjanst svarar pa fragor kring abonnemang, vanligen ring
0770 - 777 000 (08-22, alla dagar). Sjalvklart staller &ven styrelsen for brf. Banvaktaren
upp om nagot ar oklart.

Teknisk service (driftsavbrott, funktionsfel) om Telefoni fran Bredbandsbolaget:
0770 - 777 000.

———————————————— ————— -

Denna fastighet ar utrustad
med bredband fran

< BREDBANDSBOLAGET b

A Y

b redbands
) bolaget

o T ———
-

Den som vill ha Telia som operatér kan givetvis teckna vanligt abonnemang hos dem
(fast telefoni) mot erlaggande av normal abonnemangsavgift. Kontakta i sa fall Telia pa
tel.nr. 900 20.

Vi rekommenderar att personer som har trygghetslarm tills vidare anvéander Telia
som operator, eftersom Bredbandsbolagets telefonitjanst inte fungerar vid

stromavbrott.
TELW
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13 Forsakringar

Foreningen har tecknat en forsakring som tacker skador pa fastighetens stomme och
allmanna utrymmen.

Fran och med 2008-03-01 har foreningen aven tecknat ett gemensamt bostadsrattstillagg
for alla foreningens 55 lagenheter. Bostadsrattstillagget tacker det underhalls- och
reparationsansvar som den enskilde bostadsrattshavaren har sdsom félier av lag och
stadgar, dvs. skador pa rummens ytskikt i golv, vaggar och tak samt underliggande
behandling och fuktisolerande skikt i vatrum. Detta innebar att den enskilde bostads-
rattshavaren inte behover teckna detta tillagg till sin hemforsakring.

14 Bocker

Ett stort antal bocker har donerats av medlemmarna. Dessa far
fritt disponeras av de boende. Bockerna finns f.n. i en bokhylla i
samlingslokalen Hornan.

Glom ej att anteckna boklan i listan och att lamna tillbaka lanade
bocker!

15 Kopiator

Styrelsen disponerar en kontorslokal och ett forrad i anslutning till samlingslokalen
Hornan.

Har finns bl.a. en kopiator som i forsta hand anvands av styrelsen.

Det finns mojlighet for Gvriga boende att dra kopior for foreningsandamal (sadant som
beror var férening och ar avsett att lamnas till 6vriga boende). For narvarande skots
"kopieringstjansten" av Stig Kinnander i port 21. Lagg originalen i hans brevlada, skriv ditt
namn och adress samt antal kopior som du 6nskar, sa far du resultatet i din egen
brevlidda senare. Sjalvkostnadspris, f.n. 2 kr per A4-sida, tas ut av foreningen. Detta for
att tacka avskrivning pa kopiatorn, service, papper och toner.

| man av tid kan aven mindre mangd privata kopior tas till sjalvkostnadspris
(f.n. 2 kr per A4-sida; dubbla priset for dubbelsidig kopia). Ta direktkontakt med Stig for
att kolla om det ar mdjligt och lamna jamna pengar.
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16 Kommittéer

Sa mycket som mojligt av de gemensamma aktiviteterna inom bfr Banvaktaren bor skotas
av de boende utan direkt inblandning av styrelsen. Detta galler framforallt sadana
aktiviteter som inte direkt har med fastighetens drift eller skétsel att gora, ex.vis:

(0]

O O0OO0OO0O0

bokning och skotsel av Hérnan
stora delar av tradgardsskotsel
skotsel av hobbylokal
fritidsaktiviteter

utbildning och studiecirklar

etc

For detta utses en ansvarig som, om sa ar lampligt, kan bilda en kommitté. Styrelsen
bestammer tillsammans med den ansvarige / kommittén nédvandiga villkor och regler for
verksamheten (befogenheter, avgransningar, ekonomi, etc).

De som ansvarar for olika verksamheter i féreningen (Hornan, tradgarden, hobbylokalen
etc.) kan kallas till ett kort sammantraffande i samband med styrelsemote, nar styrelsen
anser att det ar befogat (fasta punkter finns pa agendan for detta andamal).
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17 Overlatelser, etc

17.1Overlatelse
Varje overlatelse maste anmalas till HSB-kontoret. Den tilltankta nya agaren ansoker om
intrade i féreningen genom att lamna darfor avsedd blankett till HSB-kontoret. Styrelsen
tar darefter stéallning till om den tilltdnkta dgaren kan antas som medlem i féreningen. En
overlatelse ar inte giltig forran styrelsen har godkant den nya agaren.

Stadgarnas aldersregler for nya medlemmar skall strikt innehdllas. Om styrelsen
misstanker att reglerna forsoker kringgas genom att spekulanter blandar in bulvaner /
delagare, kommer medlemskap att nekas.

For att fa en fungerande bostadsrattférening ar det viktigt att endast spekulanter som
verkligen vill bosatta sig héar och visar intresse for boendeformen vinner intrade i
foreningen. Vid tveksamhet ar det lampligt att ordna traff med den / de s6kande och
representanter ur styrelsen fore beslut. Det ar viktigt att de sbkande har ratt information
och forvantningar om boendeformen och servicenivan.

| samband med agarbyte ar det lampligt att styrelsen gor en tillsyn av lagenheten.

Det ar viktigt att samtliga utkvitterade nycklar aterlamnas till HSB-kontoret, s& att ansvaret
for dem kan avforas fran nyckelregistret. Nyckelbrickor till porttelefonen skall aterlamnas
till styrelsen.

Saljare och kopare bor redan vid kontraktsskrivning tanka pa att avtala hur de vill reglera
eventuella fordringar mellan dem som kan komma fran foreningen efter 6verlatelsen (t.ex.
slutavrakning for forbrukad el). Slutavrakningen skickas alltid till den som ar bostads-
rattshavare vid faktureringstidpunkten. Orsaken &r datatekniska rutiner i ekonomi-
systemet. Eftersom den preliminara elavgiften ar anpassad till varje familjs normala for-
brukning, sa brukar slutavrakningen inte uppga till storre belopp. | forhallande till forsalj-
ningspriset av lagenheten ar det forsumbart. Om nagon anda vill ha "millimeterrattvisa”,
maste man i samband med Overlatelsen kontakta styrelsen, som da gor en extra avlas-
ning av elméataren. Dérefter kan saljare / kopare fordela slutavréakningens kostnad sins-
emellan pa egen hand.

17.2Nyinflyttning
Representant ur styrelsen (eller annan person som styrelsen utsett) kontaktar den / de
nyinflyttade for att informera om foreningens stadgar och regler. LA&mpligen sker detta
med ett personligt besék samt 6verlamnande av stadgar och regelsamling samt visning
av lokaler och maskiner inom fastigheten.
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17.3Andrahandsuthyrning
Uthyrning i andrahand kommer att tillatas endast med yttersta restriktivitet, eftersom det
inte frAmjar féreningens intresse om engagemang och "aktivt" medlemskap. Foreningen
ar sa pass liten och bestar av manga gamla personer, varfor det ar viktigt att vi varnar om
att sa manga som mojligt kan engageras i féreningens drift och skotsel.

Ansokan om tillstand for andrahandsuthyrning lamnas till styrelsen pa darfor avsedd
blankett. Ansdkan skall alltid atféljas av en "Overenskommelse om avstdende fran besitt-

ningsskydd". For detta finns sarskild blankett. Juridisk person accepteras ej som andra-
handshyresgast.

En uthyrning ar inte giltig forran styrelsens godkannande foreligger. Observera, att du ,

som bostadsrattshavare hela tiden ar ansvarig for lagenheten, dess skotsel, betalning av
manadsavgifter och de inneboendes iakttagande av allméan ordning och reda. Se till att de
kanner till och féljer instruktionerna i denna skrift. Den som hyr ut i andra hand utan
styrelsens godkannande riskerar att férverka sin bostadsratt.
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18 Underhall

18.1Underhallsansvar:
Vem som har ansvar for underhéllet pé . Ve‘r_n Skf;
fastighetens olika delar framgér av stadgarna. ; _U_Udefh?“ﬁ_ bostadsratten

En bra lattlast "lathund" ar den broschyr som har
utarbetats av HSB.

E@ Vi rekommenderar alla att titta i

, stadgarna och broschyren innan
underhalls- och reparationsarbeten
paborjas.

Styrelsen har beslutat att, i motsats till det som
star i stadgarna och ovannamnda broschyr,
atgarda / reparera lackande blandare i kok och
badrum / dusch samt lackande spolanordningar i
toalettstolarna pa foreningens bekostnad (om
det ror sig om standardprodukter). Anmal
lackage snarast for att undvika 6kade kostnader
for vatten- och varmeforbrukning!

18.2Reng06ring av golvbrunn:
Ibland kommer klagomal pa dalig funktion pa golvbrunnen och lukt i bad-/duschrum. Det
ar oftast en indikation pa att golvbrunnen maste rengoras — har och rester av tval brukar
samlas i den.

Man tar bort tackgallret for att komma at. Men
ofta behdver man ta ut insatsen som sitter i
golvbrunnen (den gar att dra rakt upp med
hjalp av ett handtag). Den handige kan till och
med ta isér insatsen, vilket underlattar ren-
goring.

Undvik att skada tatningsringen som sitter pa
insatsen och se till att insatsen verkligen trycks
ned i botten nar den sétts tillbaka. Det brukar
underlatta om man smérjer in tatningsringen
med lite fett (ex.vis hudkram). Fyll golvbrunnen
med vatten efterat.

Tyvarr kan hela proceduren vara knepig att genomfdra for den som inte har tillracklig kraft
i handerna. Speciellt svart ar det naturligtvis att komma at nar badkaret sitter ivagen.
Forsok att fa hjalp av nagon som ar handig.

© Copyright brf. Banvaktaren Utgava 5, 2009-04-20



Regelsamling och

information for boende

Sida 26 av 30

L5
LR R i
AN ‘:\ 146 31 Tullinge

19 Anhdorigregister

Styrelsen har ett anhorigregister. Avsikten ar att alla som vill kan registrera sin narmast
anhorig eller annan narstaende person. Darigenom far styrelsen mojlighet att meddela de
anhoriga ifall nagot allvarligt intraffar for nagon av vara medlemmar som gor att han/hon
inte sjalv ar formodgen att kontakta dem eller om det finns anledning till oro for personen
ifraga.

Personuppgiftslagen (PUL) foreskriver, att personuppgifter bara far behandlas om den
registrerade har lamnat sitt samtycke till behandlingen. Det galler inte enbart uppgifter
om de boende i var egen forening, utan aven de personuppgifter om anhoérig som anges i
registret. Darfor maste ocksa de anhoriga/narstdende personerna sjalva skriva pa
formularet.

De boende i brf Banvaktaren som &r intresserade att registrera uppgifter i
anhdorigregistret fyller i blanketten samt ser till att den ar underskriven av anhorig och av
den boende sjalv. Blanketten finns hos styrelsen. GI6m e] att anmala andringar till
anhdrigreqistret!

Deltagandet ar naturligtvis helt frivilligt. Enbart styrelsen i brf Banvaktaren kommer att ha
tillgang till uppgifterna och de lamnas alltsa inte ut till ndgon annan.

20 Vangruppen

Vangruppen i Banvaktaren staller upp for dig nér det behovs:

Port nr 17
Lilly Krantz

Port nr 19
Lona Krascenics

Port nr 21
Edmond Bardell

Port nr 23
Sture Bjork
Gun och Roy Carlson

Du kan kontakta vem som helst av oss nar du behover hjalp.
Vangruppen 18 augusti 2007
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21 Felanmalan

21.1Felanmalan till fastighetsskotaren
HSB:s distriktskontor har sina lokaler i Tullinge Centrum. De ligger i kortanden av
centrumhuset med samma ingdng som medborgarkontoret.

Alla fel som berdr fastigheten bor anmalas dit. Forvaltaren och fastighetsskotaren kan
avgora om felet skall atgardas / bekostas av bostadsrattsféreningen eller bostadsratts-
havaren.

Deras Oppettider ar Telefontid (vaxeln)

ma-ons | kl. 9:00-12:00 ma-ons | kl. 8:00-16:30
to kl. 9:00-12:00 och 16:00-18:00 to kl. 8:00-18:00
fre kl. 9:00-12:00 fre kl. 8:00-13:00

lunch man-tor kl. 12-13

Telefonnumret &r 08 - 608 68 00.
Kontrollera alltid med uppgifterna pa anslagstavlan i porten!

Vissa fel kan anmalas direkt till berérd firma, ex.vis for hissar, kabel-TV, bredband.
Telefonnummer till dessa hittar du pa anslagstavlan i porten. Féreningen har serviceavtal
med dessa firmor.

Likasa bor du ringa direkt till servicefirman nar det géller fel pa utrustning vars reparation
du uppenbart maste bekosta sjalv (kylskap, spis, mikrovagsugn, etc).

21.2 Akut situation:
Pa anslagstavlan i porten finns ett telefonnummer till en Jourfirma som vi har avtal med.
Detta nummer skall bara anvandas i yttersta nodfall om man ej kan vanta till nésta
arbetsdag. For sakerhets skull — innan du ringer, kontakta nagon i styrelsen som kan
avgOra om arendet ar av sadan art att man maste anlita jourfirman!
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22 VS

Vatten och avlopp samt varme betalas gemensamt via bostadsrattsféreningen och ingar

i manadsavgiften.

23 Elkraft

Foreningen har centralt avtal med Vattenfall AB om leverans av elkraft till
var fastighet.

Dock finns elmatare for varje lagenhet som avlases av féreningen. Varje
manad faktureras en preliminar avgift for att tacka elférbrukningen for
respektive lagenhet. Normalt sker slutavrakning en gang per ar enligt den
faktiska forbrukningen.

Betraffande slutavrakning vid 6verlatelse av bostaden, se kapitlet "Overlatelser"!

24 Anslagstaviorna

Anslagstavlorna ar avsedda for meddelanden fran styrelsen och medlemmarna. Reklam
far ej sattas upp.

Det skall tydligt framgd av vem meddelandet har satts upp och nar
meddelandet kommer att tas ned. Den som satt upp ett meddelande péa

tavlan, skall ta ned det nar det blivit inaktuellt. Anonyma meddelanden &ar

gj tillatna och kommer att avlagsnas.

Anvand fastmassa. Tape far inte anvandas. Nar meddelandet tas ned skall ocksa
fastmassan tas bort sa att underlaget ser snyggt ut.

Obs.: Fast inga meddelanden med tejp pa portarnas glas eller andra ytor! Det ar
fruktansvart besvarligt att fa bort tejprester senare.

25 Internet

Inom ramen fér HSB-webben har brf Banvaktaren en egen hemsida
pa Internet med adress: http://www.hsb.se/sodertorn/banvaktaren.
Hemsidan ar under standig utbyggnad. Du hittar en hel del allmén
information om féreningen, bl.a. stadgar och senaste arsberattelse.
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26 Hissar

Hissarna i fastigheten uppfyller géllande lagar och normer. Lagenlig
besiktning utfors arligen for att garantera sakerheten.

Foreningen har tecknat ett heltackande serviceavtal, vilket innebar att
service, felsokning och reparationer inte kostar nagot extra.

| hisskorgarna finns automatisk nddbelysning som trader i funktion vid
eventuellt stromavbott. Dessutom finns nddtelefon som gar direkt till servicecentral. Hall
knappen som &ar markt med telefonsymbolen nedtryckt i flera sekunder, sa kopplas
samtalet fram.

27 Ohyra

Foreningen har tecknat en fastighetsférséakring som innehaller kostnadsfri
sanering av ohyra. Anmal omgaende till styrelsen om ni upptacker ohyra i
lagenheten eller ovriga delar av fastigheten. Det ar viktigt att vi
gemensamt hjalper till att dessa kryp inte sprider sig.

Fagelmatning
Pa grund av halsorisker, framst genom f6rorening och ansamling av rattor, ar det
forbjudet att mata faglar pa garden eller att gora det fran fonster, uteplatser och
balkonger.

28 Ombyggnader

Om du vill géra férandringar eller féreta ombyggnad av din lagenhet bor du alltid kontakta
styrelsen oavsett hur sma eller omfattande de &r. Vissa forandringar kraver tillstdnd —
andra inte. Du kan, om inte annat, fa tips betraffande ritningar over fastigheten eller tips
om leverantdrer eller om atgarder som styrelsen planerar i framtiden.

© Copyright brf. Banvaktaren Utgava 5, 2009-04-20



Regelsamling och

information for boende

Sida 30 av 30

L% ‘1146 31 Tulinge

29 Sakerhet

29.1 Allmant
Speciellt i den typ av boende som vi har, ar det viktigt att tanka pa& sakerhet i alla former.
Rapportera omgaende till styrelsen om du ser nagot misstankt som kan valla person- eller
annan skada. Tveka inte att rapportera om du ser ndgot misstankt i var omgivning;
anteckna t.ex. bilnummer och tidpunkt.

29.2D0rrar, Las
Se alltid till att portarna och tradgardsdorrarna samt dorrarna till férraden, sophuset och
cykelforraden ar lasta. Ga aldrig darifran forran du har kant efter att de verkligen har gatt i
las (aven om det finns automatiska dorrstangare)! Vi vill absolut inte att obehoriga kan ta ,
sig in i var fastighet.

@
Slapp aldrig in "dorrknackare” / -forséljare!

Lagenhetsdorrarna ar av godkand sakerhetsklass. Det innebar att det ar svart att forcera
dorrarna for en inbrottstjuv el.dyl. Det ar bra om du beréttar for grannar nar du reser bort,
sa att de inte behover oroa sig i onddan. | vissa fall kan det vara bra om du hanger

lagenhetsnycklarna i "tuben" pa entrédorren — eller lamnar dina extranycklar till nagon
som du har fortroende for.

For din egen sakerhet kan det vara bra att lamna in uppgifter om dina anhdriga till
styrelsens Anhdrigregister.

29.3Brandskydd

Se regelbundet till din brandvarnare! En tidig varning om rok eller eld &r basta
forsakringen for ditt liv.

Naturligtvis ar du radd om 6ppen eld. Ga aldrig ifrAn ett brinnande ljus och se alltid till att
spisen eller andra apparater ar avstangda om du lamnar koket / lagenheten.

29.40rdning i portar, trapphus och forrad
| fall av brand eller annan fara skall utrymningsvagarna vara fria. Det innebar att du inte
far stalla upp nagot som helst i trapphusen / portarnal!

Det far inte forekomma nagra stora ansamlingar av returpapper eller annat brannbart i
trapphusen / portarna p.g.a. risken for brandfara.

Privata dorrmattor far inte laggas ut i trapphusen. Cyklar och andra féremal far ej stéllas i
portar eller trapphus.
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