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ARSREDOVISNING

HSB Brf Banvaktaren i Tullinge
Org.nr. 716421-8195
Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus uppldta bostadslagenheter
for permanent boende 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Botkyrka kommun.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-07-31 och 2015-08-04 och arets
fortroendevalda registrerades 2019-05-23.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Moderna forsikringar. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstilligg for foreningens lagenheter/medlemmar.

Bostadsrittsforeningen &r ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen dger fastigheten Banslitt 8 i Botkyrka kommun. Féreningens byggnader uppfordes ar

1999 och 2018.

Ldgenheter och lokaler
Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
55 bostader (bostadsratt) 4084

1 overnattningsrum

2 forradsbyggnad

29 p-platser

22 garageplatser

Foreningsstdmma

Ordinarie féreningsstimma avhélls 2019-05-22. Pa stimman deltog 42 rostberattigade medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 56 rostberattigade medlemmar, varav HSB S6dertorn ar en medlem.

Styrelse

Nils Divert ordférande
Paul Carlsson vice ordférande
Elisabeth Edstrom sekreterare
Ove Kall ledamot

Yy



HSB Brf Banvaktaren i Tullinge Org. nr 716421-8195

Anders Osterberg ledamot
Marianne Feldt ledamot
Mathias Axner Serrander ledamot utsedd av HSB Sodertdrn

Styrelsen har inga suppleanter. | tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Nils Divert, Ove Kall
och Elisabeth Edstrom. Ovriga tre ledaméter ar valda till stamman 2021.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Anders Broms med Lottie Thun som suppleant, valda vid féreningsstamman, samt

av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av UIf Igergard som ordférande samt Hakan Brantskog och

Irene Gustafsson

Representanter i HSB Sodertdrns fullméktige
Foéreningens representanter i HSB Sodertorns fullmaktige har varit Anders Osterberg med

Elisabeth Edstréom som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet
Elisabeth Edstrom och Marianne Feldt har varit ansvariga for studie-och fritidsverksamheten.

Forvaltning

Den ekonomiska frvaltningen har under arets skétts av HSB Sodertorn ek for till en kostnad av
99 tkr.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter framgar i not 6, se i resultatrakningen med
tillaggsupplysningar.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar

Fore verksamhetséret har foreningen gjort féljande storre underhéllsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Radonmitning, brandsyn, OVK-och takbesiktning och energideklaration. Vi har ocksa bytt 495
luftfilter i samtliga radiatorer och bytt ut samtliga knappar i véra hissar.

Vi paborjade studier och analyser av solceller och bergvarme.

Administrativt har vi fullféljt attestordningen - tva av fyra beréattigade styrelsemedlemmar attesterar
alla fakturor, anpassat oss till GDPR och uppdaterat vart datasystem och hemsida.

Under &ret har féreningen genomfort féljande storre underhéllsatgarder/investeringar:

Vi har bytt ut samtliga garageportar i den aldre garagedelen nr 1-15 och genomfort garantisyn pa den
nya garagedel 16-22. Vi har forsett utrymmen mellan soprummet och garagen med tak.

Vi har gjort en total uppfraschning av soprummet vad avser golv, vaggar, varme och inredning.
Fasaden har besiktigats och atgardats.

Vi hinvisar ocks3 till noteringarna under rubriken Miljé-, energi- och klimatarbete.

Vi har gjort protokollférda ligenhetsbesiktningar i samtliga lagenheter och Hornan.

Vi har begirt in fyra offerter for att uppdatera vart passer-system som har vissa svagheter.

Samtliga lagenheter pa plan 2-4 och som haft oldgenheter av att faglar byggt bon under balkongerna
har atgardats.
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Efter brandsyn har vi placerat ut ytterligare 9 brandslackare och nédutgdngsskyltar i fastigheten.
Under &ret har vi fortsatt en dversyn av samtliga vara aktuella avtal. En sammanstallning visar att
véra omférhandlingar under dren 2018/19 totalt har sénkt vara arliga kostnader med 341 tkr.
Boulebanan ar renoverad och skall till varen forses med tva bankar.

Utomhuslampor som ger upp byts ut med LED-lampor.

Vi har omférhandlat lan till Iagre ranta.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av Storholmen 2019-08-05.
Vid besiktningen noterades féljande p&pekande; hissarna bor besiktigas (atgardat), energideklaration
skall genomforas (atgérdat), radonmétning skall genomfdras (dtgardat) och fler brandslackare bor

utplaceras (atgardat).

Féreningen har en 17-arig underhélisplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt upprattad underhallsplan &r kommande stérre planerade atgarder > 200 tkr under den
kommande 5- arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgird Belopp i tusental kronor
2020 Tvattstugor 415
2020  Taksprang 210
2020 Passagesystem 250
2020 Radiatorer 400
2021 Fasadstallningar 235
2021 Byte viarmevaxlare/ventil 250
2021 Ompackning hisscylinder 200
2022 Puts pa fasad 398
2023

2024  Asfaltering kor/gangbanor 687
2024 Byte stupror/Hangrannor 405
2024 Termostatventiler 271
2029 Byte hissystem 1.782

Planerade &tgarder ska finansieras med egna dverskottsmedel och 1an.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 922 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for ar 2020

upprittade budgeten visade inget héjningsbehov.
Styrelsen anser att féreningen har en god likviditet och solid ekonomisk stallning.
Foreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 25 711 250 kr. Under aret har foreningen

amorterat 339 000 kr. Med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
76 ar. Detta svarar i stort mot att fastigheten dr slutamorterad efter 100 ar.

Styrelsen anser att amorteringstiden kan stéllas i relation till den vanliga foreteelsen att ha en del av
beldningen helt amorteringsfritt och att fastigheten successivt forbattras samt att den totala
Ianesumman blir lagre bade vad avser 1&n/kvm och i relation till fastighetens varde.
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Vi ligger ganska nira snittet fér beldning per kvm for bostadsrattsforeningar i Sverige.
Detta betyder inte att dagens amorteringssituation inte kan komma att éndras.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen star infor
Inga kdnda

Vidsentliga avtal
Vara vasentliga avtal dr férsikringsavtalet samt avtalen vad avser vatten, varme och el samt

driftsavtal.

Aktiviteter

Aret 2019 har praglats av ett stort antal aktiviteter av mycket skilda slag.

Under varen arrangerades en tredagars bussresa till Astrid Lindgren-land och guidad tur i Vastervik.
Vi firade Banvaktarens 20-3riga tillvaro med ett jubileum med ett 60 deltagare i Hornan.

I Hrnan har vi regelbundna méten med handarbete, bridgespel, malargrupp, filmvisning, HLR-kurs,
pub-aftnar, onskemusiktréffar och naturligtvis medlemmars egna aktiviteter; fodelsedagar, Moaafton
etc. Till detta kan ldggas firande av olika helger som advent, jul och nyar, pdsk, midsommar men
ocks3 svenska flaggans dag, lucia och inte att férgldmma utomhusaktiviteter som boulespel,
torsdagskaffe och surstrémmingsfest samt staddagar pa var och host.

Miljo-, energi- och klimatarbete

Styrelsen arbetar aktivt med att infér en extra féreningsstamma under 2020 ldgga fram
forslag pa omfattande stora och betydelsefulla miljéinvesteringar.

Omraden som kan bli aktuella &r solceller pa fastighetstaket och garaget, bergvarme och

dtervinning av franluft i fastigheten.
Styrelsen arbetar ocksa skyndsamt med ett stérre underhéllsprojekt som syftar till en battre

och jamnare varme i fastighetens lagenheter.

Medlemsinformation

Under aret har en bostadsratt dverlatits. Vid riakenskapsarets utgdng var medlemsantalet 56.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att dven
HSB Sédertdrn har ett medlemskap i féreningen. Vid stimman har en bostadsratt en rost

oavsett antalet deltagare.

Vi ger regelbundet ut ett informationsblad “Banvaktarens informationsblad” (BiB) till alla
medlemmar. Vi informerar ocksa via var webbsida och mail.

Under hésten har vi haft ett informationsmote dér alla medlemmar var inbjudna och ett 40-
tal var nirvarande. Informationen tog upp féreningen ekonomiska nuldge och tankar kring
framtiden. Storre delen av informationen handlade om vart klimat och hur vi kan bidra med
olika projekt som solceller, bergvdarme och att &tervinna varme i franluften fran var fastighet.
Se avsnittet ovan under rubriken Milj6-, energi- och klimat
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Flerarsoversikt

Org. nr 716421-8195

2019 2018 2017 2016 2015
Resultat efter finansiella poster,tkr 366 343 368 525 232
Arsavgift/m? bostadsréttsyta, kr 922 922 922 922 922
Energikostnad/m? totalyta, kr 176 176 176 172 160
Rantekostnad/m? totalyta, kr 94 97 111 167 189
Fastighetslan/m? totalyta, kr 6 296 6 379 6 462 6 527 6610
Saldo fond for yttre underhall, tkr 4151 3945 3744 3431 3174
Soliditet % 49,7 49,0 48,4 47,8 47,0
Sparande kr/m? 306 272 286 288 228
Rantekanslighet 7 7 7 7 7
Fordndring i eget kapital

Uppl. Yttre uh | Balanserat Arets
Insatser Totalt
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 19 600 000 0| 3945001 1608 681 342 665 | 25 496 347
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 325000 -325 000
| :
anspraktagande av yttre 118 057 118 057
fond
Balanserad i ny rakning 342 665 -342 665
Arets resultat 366 404
Belopp vid arets slut 19 600 000 0| 4151944 1744 403 366 404 | 25 862 751
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen féresldr féljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

Balanseras i ny rdkning

Org. nr 716421-8195

1744403
366 404

2110807

-308 000
232 825

2035 632
0
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 3 840 605 3822 137
Summa rorelseintikter 3 840 605 3822137
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 947 470 -2 083 568
Ovriga externa kostnader Not 4 -92 465 -73 761
Underhall enligt plan Not 5 -232 825 -118 057
Personalkostnader och arvoden Not 6 -169 282 -153 841
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar Not 7 -648 459 -652 041
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 -2 665
Summa rérelsekostnader -3 090 501 -3 083 933
Rorelseresultat 750 104 738 204
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 390 268
Rintekostnader och liknande resultatposter -383 230 -395 807
Ovriga finansiella poster Not 9 -860 0
Summa finansiella poster -383 700 -395 539
Arets resultat 366 404 342 665
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2019-12-31 2018-12-31

Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 49 019 713 49 517 980
Inventarier och installationer Not 11 6367 156 558
Summa materiella anliggningstillgingar 49 026 080 49 674 538

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anliggningstillgangar 49 026 580 49 675 038
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1100
Avrikningskonto HSB 2 815701 2272 5%
Aktuell skattefordran Not 13 0 2453
Ovriga kortfristiga fordringar 41539 28 496
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 71216 51 881
Summa kortfristiga fordringar 2928 455 2356 524
Bank Not 15 32 406 12 453
Summa kassa och bank 32 406 12 453
Summa omsittningstillgangar 2 960 862 2 368977
Summa tillgangar 51 987 441 52 044 015

%0



155t cERGpterna bor HSB Brf Banvaktaren i Tullinge
Org nr 716421-8195

2019-12-31 2018-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 600 000 19 600 000

Fond for yttre underhéll 4151944 3 945 001

Summa bundet eget kapital 23751 944 23 545 001

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1744 403 1 608 681

Arets resultat 366 404 342 665

Summa fritt eget kapital 2110 807 1951 346

Summa eget kapital 25 862 750 25 496 347

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 14 977 000 23 825 000

Summa langfristiga skulder 14 977 000 23 825000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 10 734 250 2225250

Leverantorsskulder 282 598 248 200

Aktuell skatteskuld Not 17 2 607 0
Not 18 16 393 18 788

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 111 843 230 430
Summa kortfristiga skulder 11 147 691 2 722 668
26 124 691 26 547 668

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder 51 987 441 52 044 OISVPG
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna réd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller beréaknas fé. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 8r. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,4 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdlisplan. Avsattning och
ianspr8kstagande frén underh8lisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p8 bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,

dock hégst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan héanforas till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsrétter.

Ovrigt
L8n med bindningstid p& ett &r eller mindre redovisas som kortfristig skuld i &rsredovisningen men anses vara langsiktig.
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Noter
Not 2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostdder 3767016 3767016
Hyresintdkt garage och bilplatser 177 506 178 056
Hyresintikt vrigt 22 900 13 250
Hyresrabatter -313 918 -313 918
Arsavgift konsumtionsavgift el 133 743 131 009
Ovriga intikter i verksamheten 23 740 42 965
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 1163 -11
Ovriga fakturerade kostnader 0 200
Ovriga primira intikter och erséttningar frén boende och lokalhavare 28 455 3570
3 840 605 3822137
Reparationer -171 889 -291 870
El -251 854 -237 195
Uppvérmning -386 685 -404 147
Vatten -80 492 =77 722
Renhéllning -74 881 -83 085
TV, bredband, iptelefoni -110 706 -113 575
Obligatoriska besiktningar 0 -9 760
Serviceavtal -56 188 -45 496
Hissar serviceavtal & besiktning -107 013 -91 564
Fastighetsskotsel och lokalvérd -390 283 -213 065
Forvaltningskostnader -148 698 -381272
Forsakringar -39 630 -38 444
Fastighetsskatt -81 895 -76 835
Ovriga driftskostnader -47 256 -19 538
-1947 470 -2 083 568

Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9200 -8 700
Kostnader 6verlatelse och panter -1169 0
Kontorsutrustning och -material -2971 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 189 -2 080
Konsulter -14 400 -14 886
Forbrukningsinventarier -11 023 -13 182
Medlemsavgifter HSB -29 350 -29 350
Stimma och styrelse -22 163 -5563
-92 465 -73 761
Underhall lokaler 0 -11 925
Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen 0 -22 813
Underhéll installationer -7 455 -68 619
Underhall garage och bilplatser -225370 -14 700
-232 825 -118 057

Not6 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -96 774 -100 648
Ovriga arvoden -25 000 -4 000
Ovriga personalkostnader -23 984 -15 406
Revisionsarvode -5300 -5300
Sociala avgifter -17 425 -16 703
Utbildning -800 -11 784

-169 282 -153 841
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Not7  Avskrivningar

Byggnader -640 789 -618 302
Markanlidggningar -977 -1303
Installationer 0 -22 488
Inventarier -6 366 -9 948
-648 458 -652 041

Ovriga rorelsekostnader 0 -2 665
0 -2 665

Not9 Ovriga finansiella poster

Ovriga finansiella kostnader -860
-860
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Not 10

Not 11 Inventarier och installationer
338 045

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Omklassificering fran installationer
Ingaende anskaffningsvérde mark

Ingéende anskaffningsvirde markanléggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader
Arets forsdljning, utrangering byggnad

Arets avskrivningar byggnader

Ingéende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanldggningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Bokforda virden byggnader
Bokfbrda virden mark

Bokforda virden markanldggningar

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde
Bostidder hyreshus
Lokaler

Ingéende anskaftningsvérden
Arets investeringar
Omklassificering till byggnad

Utgéende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Banslitt 8

Virdear
1999

Omklassificering avskrivningar installationer

Utgéende avskrivningar

Utgéende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

500

Medlemsandel HSB

HSB Brf Banva

2019-12-31

ktaren i Tullinge
Org nr716421-8195

2018-12-31

56 636 378 56 636 378

209 313 0

4 882 000 4 882 000

13 030 13 030

61 740 721 61531 408

-12 004 307 -11 386 005

-65 488 0

-640 789 -618 302

-9 121 -7 818

-1303 -1303

-12 721 008 -12 013 428

49 019 713 49 517 980

44 135 107 44 632 071

4 882 000 4 882 000

2 606 3909

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
43 000 000 13 200 000 56 200 000 47200 000
616 000 0 616 000 330 000

43 616 000 13 200 000 56 816 000 47 530 000

363 887
0 25 842
-209 313 0
154 574 363 887
-207 329 -174 893
-6 366 -32436
65 488 0
-148 207 -207 329
6 367 156 558

500

500

500
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Not 13  Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran

<

2453
0 2453

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald kabel-TV och bredband 20 625 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 50 591 51 881
71216 51881
Swedbank penningmarknadskonto 12 109 12 109
Swedbank betalkort 20297 344
32 406 12 453
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 1,51% 2021-11-25 3200 000 300 000
Nordea Hypotek AB 1,30% 2020-11-18 7 000 000 0
Nordea Hypotek AB 1,40% 2020-01-22 3395250 0
Swedbank Hypotek AB 1,53% 2023-10-25 5000 000 0
Swedbank Hypotek AB 0,92% 2021-10-25 1 886250 0
Swedbank Hypotek AB 1,59% 2022-10-25 5229 750 39 000
25711 250 339 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 977 000
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 41113 000 41113 000
41 113 000 41 113 000

Summa stiillda siikerheter

Not 17 Aktuell skatteskuld

H

Arets beriknade skatteskuld 2 607

2 607 0
Mervirdeskatt 15459 16 848
Ovriga kortfristiga skulder 934 1940

16 393 18 788
AL
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning 9391 83512
Upplupna réntekostnader 22 541 25389
Upplupen revision 9200 8700
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 26 838 33084
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 43 873 79 745

111 843 230 430

Not 20 Eventualférpliktelser
Inga

Not 21 Visentliga hdndelser efter rakenskapensarets slut.

Inga vasentliga handelser av vikt finns att notera.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Banvaktaren i Tullinge org.nr. 716421-8195

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Banvaktaren i Tullinge for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bed6émer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten p&
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal & att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och onlo



arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Banvaktaren i
Tullinge fér &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r fGrenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgérder, omréaden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den & / g 220

Daniel Yousif Anders Broms
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



