Brf Banvaktaren i Tullinge
Org. nr. 716421-8195

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsréttsférening Banvaktaren i Tullinge 716421-8195 far harmed avge
drsredovisning for rakenskapsdret 2011-01-01--2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

Fastigheter

Foreningen &ger fastigheten Banslatt 8 i Botkyrka kommun i vilken man uppléter lagenheter.
Féreningens byggnader uppfordes dr 1999

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning i enlighet med foreningens underhdllsplan utférdes
2011-05-23.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma avholls 2011-05-18. P& stdmman deltog 41 medlemmar.
Foreningen hade vid 8rets slut 56 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sédertorn ar en

medlem.

Styrelse

Ordférande Stig Kinnander

Vice ordf6rande Paul Carlsson

Sekreterare Sally Sandberg

Suppleant Ulla Carlsson

Suppleant Gun Carlson

HSB-ledamot Kjell Larsson (utsedd av HSB Sodertorn )

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdamma ar Stig Kinnander och Sally Sandberg.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit Alfred Krascenics med Sten Lundmark som suppleant, valda vid
foreningsstéamman, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Birgit Berglund som sammankallande, samt Lars Berglund och

Edmond Bardell.

Foreningens representanter HSB Sodertdrns fullméktige har under perioden varit Stig
Kinnander med Sally Sandberg som suppleant A
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Org. nr. 716421-8195

Studie- och fritidsverksamhet
Studie- och fritidskommittén har bestatt av Ulla Carlsson och Stig Kinnander.

Lagenheter och lokaler

Av féreningens 55 medlemslagenheter har under dret 4 dverlatits.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
55 lagenheter (bostadsratt) 4 084

35 p-platser

15 garage

Forvaltning

Foreningens fastighetsskotsel, teknisk och ekonomisk forvaltning har under 2011
ombesérijts av HSB Sédertdrn. Trappstadning och inre renhdlining har skétts av
Stadservice Botkyrka Kommun.

Kostnaderna for foreningens forvaltning framgdr av not 2.

Styrelsen anser att HSB:s forvaltning har fungerat pa ett tillfredsstallande satt.
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Ekonomi

Resultat och stallning
2011 2010 2009 2008 2007

Resultat efter finansiella poster,

tkr 440,5 126,5 320,0 452,4 236,2
Rrsavgiftsniva for bostéder,

kr/kvm 922,4 922,3 922,6 922,6 881,2
Vatten, kr/kvm 17,8 16,8 12,4 11,4 9,4
Elektricitet, kr/kvm 21,9 22,4 16,8 47,9 42,1
Varme, kr/kvm 86,5 91,7 81,8 76,9 78,6
Rantekostnad, kr/kvm 322,4 339,0 351,5 374,4 381,3
Fastighetslén, kr/kvm 7 368,0 7 353,2 8002,1 8173,7 8 345,3
Saldo fond for yttre underhall,

tkr 2 006,8 1622,0 15104 12521 1038,5

Berédkningsgrund fér nyckeltalen é&r fr.o.m. 2009 dndrad sé att antal kvm baseras pa aktuellt
taxeringsbevis. Viss differens kan forekomma jamfort med tidigare &r. I fastighetslanen/kvm
ingar numera dven Kortfristig del.

Foreningens ekonomiska stéllning vid &rets slut &r mycket god och av den anledningen har vi
de senaste 4 dren haft oférandrad mdnadsavgift.
Styrelsen har av samma anledning beslutat om en avgiftsfri manad (jan 2012).

Vasentliga hiandelser under dret

Styrelsen beslutade att demontera kompostmaskinen i milgjohuset for att dstadkomma mera
kostnadseffektiv sophantering. Ommalning av miljorummet har darefter skett.

For att sdkerstélla en god ordning vid atervinning av elsopor har styrelsen inforskaffat en
"elbur” for elapparater samt karl for olika sorters glédlampor och batterier.

Kommunen har pdpekat att var grafittiprydda baksida pa garagelangan borde malas om.

Efter I18nga diskussioner med kommunen har vi nu kommit fram till att vi stdr for
ommalningen under vdren 2012 och att kommunen sétter upp ett skydd for att undvika

framtida klotter.

Sedan december 2011 har vi en upplyst julgran i var tragard.

Under 3ret har vi haft ett besvédrande avbrott i leveransen av Internet och IP-telefoni.
Bredbandsbolaget som levererar dessa tjanster till oss visade sig ha en mycket positiv attityd
till oss som kund och vi fick en bra uppgorelse med leverantoren.

I port 17 har vi haft en smarre vattenskada som dtgérdades utan storre besvar.

Nya tragdrdsmabler har under dret kops in.

Véra ytterdorrar har under dret renoverats genom ommalning. )
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Forbattrat markeringen av vara p-plaster.

Aktiviteter

Foreningen har haft sina traditionella sommar- advents- och nydrsfester.
Under den morka delen av dret har filmvisning anordnats en géng i veckan.
Handarbete bridge och lattjympa.

Oppet-husaktivitet med kaffe och socialt umgénge har vi d& och da.

Miljo-, energi- och klimatarbete

For att forbattra &tervinning av elprodukter har vi av SRV-Atervinning hyrt karl for lampor
och lysrér samt en “elbur” for elektriska maskiner.

Budget for ar 2012

Den budget vi lagt for 2012 anser vi vara val balanserad.
Framtida underhdll

Underhallsplan f6ljs med I6pande anpassning till verkligheten.
Ovrigt

Till stdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1 697 305
Arets resultat 447 578
2 144 883

Styrelsen foresldr foljande behandling av resultatet:

Uttag ur Fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad -80 594
Overféring till Fond for yttre underhdll enligt underhélisplan 399 888
Balanserat resultat 1 825 589

2 144 883

Efter foreslagen disposition uppgdr Fond for yttre underhdll till 2 326 137 kronor.

Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for Yttre underhdll direkt i
resultatrakningen, hade &rets resultat uppgatt till 128 284 kronor istéllet for det redovisade

447 578 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. ”‘)
(
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Org Nr: 716421-8195

2011-01-01 2010-01-01
Resultatrakning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomséttning Not 1 3 864 936 3 870 250
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 436 130 -1613714
Utfort underhdll -80 594 -20 108
Fastighetsskatt -71 610 -77 335
Avskrivningar Not 3 -553 548 -683 579
Summa fastighetskostnader -2 141 882 -2 394 736
Rorelseresultat 1723 054 1475 514
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 34 087 13 100
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 316 662 -1 362 079
Summa finansiella poster -1 282 575 -1 348 979
Resultat efter finansiella poster 440 478 126 535
Inkomstskatt Not 6 7 100 0
Arets resultat 447 578 126 535
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HSB:s Brf Banvaktaren i Tullinge

Balansrdkning 2011-12-31 2010-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 7 47 129 173 47 670 888
Mark 4 882 000 4 882 000
Maskiner och inventarier Not 8 10 515 8 073
52 021 688 52 560 961
Finansiella anlaggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 52 022 188 52 561 461
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 740 2117
Avrakningskonto HSB Sdertorn 524 305 2 270 662
Ovriga fordringar Not 10 24 598 1842
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 46 163 52 339
597 806 2 326 959
Kortfristiga placeringar Not 12 1 500 000 0
Kassa och bank
Ovrigt 29 883 17 786
29 883 17 786
Summa omsattningstillgdngar 2 127 689 2 344 745
Summa tillgdngar 54 149 878 54 906 206
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HSB:s Brf Banvaktaren i Tullinge

Balansrdkning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 19 600 000 19 600 000

Underhéllsfond 2 006 843 1621951
21 606 843 21 221 951

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 697 305 1 955 662

Rrets resultat 447 578 126 535

2 144 883 2 082 197

Summa eget kapital 23751726 23 304 148

Avsdttningar och skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 29 371 750 30 090 750
29 371 750 30 090 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 719 000 719 000

Leverantorsskulder 154 545 149 968

Skatteskulder 7 227 16 325

Ovriga skulder Not 15 2944 2944

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 142 686 623 071

1 026 402 1511 308

Summa avsattningar och skulder 30 398 152 31 602 058

Summa eget kapital och skulder 54 149 878 54 906 206

Poster inom linjen

Stéllda sakerheter

Panter for fastighetslan 41 113 000 41 113 000

varav frigjorda 0 0

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB:s Brf Banvaktaren i Tullinge
Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna r&d.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en rak avskrivnings plan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Fr o m 2011 &r nyttjandeperioden dndrad och I6per nu éver 100 &r, istallet for tidigare 80 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 3-5 &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd

féreningens underhélisplan.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening beskattas endast for kapitalintéker som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for

eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3%

Konsumtionsavgifter
De eventuella intdkter som harleds fran den av bostadsrattshavarna inbetalda ersattningen for forbrukad el eller varme

redovisas som en reducering av el- eller varmekostnaderna.
Bostadsforeningen har ej som primar uppgift att sélja el eller virme, utan kompenserar sig endast for den kostnad uppstar
i respektive ldgenhet. I de fall d8, pd grund av aviseringsskal, bostadsréttshavarna ligger i skuld till féreningen for

forbrukning s& har detta bokats upp som en fordran i bokslutet.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foéreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2011-01-01 2010-01-01
Fortroendevalda 2011-12-31 2010-12-31
Styrelsearvode, fast ersattning 43 000 37 250
Styrelsearvode, sammantradesersattning 19 834 19 443
Revisorsarvode 5100 5135
Loner och andra ersattningar 4000 3210
Sociala kostnader 3226 2 831
75 160 67 869

Anstallda
Loner och ersattningar 0 2 500
0 2 500
Totalt 75 160 70 369

Léner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB:s Brf Banvaktaren i Tullinge

2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 3767016 3767 016
Hyror 104 674 104 448
Ovriga intakter 30 291 20 856
Avgiftsbortfall, dterbetalning bredband -20 625 0
Hyresbortfall -16 420 -22 070
3864 936 3 870 250
Not 2 Drift
Personalkostnader 75 160 70 369
Fastighetsskétsel, stad och snérenhdlining 242 014 354 571
Reparationer 21943 69 634
El 89 596 93 836
Uppvarmning 353 092 384 424
Vatten 72 635 70 481
Sophamtning 32939 28 980
Ovriga driftskostnader skétsel 110 111 106 831
Forvaltningsarvoden 223 266 228 035
Ovriga driftskostnader 215 375 206 553
1436 130 1613714
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 541 715 671 400
Maskiner och inventarier 11 833 12 179
553 548 683 579
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Sédertérn 74 102
Rénteintakter skattekonto 12 1
Ovriga ranteintakter 34 001 12 997
34 087 13 100
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 1316 662 1420 427
Erhdllna réntebidrag 0 -58 348
1316 662 1362 079
Not 6 Inkomstskatt
Omprévning skatt ranteintakter 2008-2010 7 100 0
7 100 0
£)
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HSB:s Brf Banvaktaren i Tullinge

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 7 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 55087 100 55 087 100
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 55 087 100 55087 100
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 416 212 -6 744 812
Arets avskrivningar -541 715 -671 400
Utgdende avskrivningar -7 957 927 -7 416 212
Bokfort varde 47 129 173 47 670 888
Taxeringsvarden for fastigheten Banslatt 8
Byggnad - bostdder 31 000 000 31 000 000
Byggnad - lokaler 0 595 000
31 000 000 31 595 000
Mark - bostader 7 600 000 7 600 000
Mark - lokaler 0 115 000
7 600 000 7 715 000
Taxvarde totalt 38 600 000 39 310 000
Not 8 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 95 263 95 263
Arets investeringar 14 275 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 109 538 95 263
Ingdende avskrivningar -87 189 -75 010
Arets avskrivningar -11 833 -12 179
Utgdende avskrivningar -99 022 -87 189
Bokfort varde 10 515

8 07
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HSB:s Brf Banvaktaren i Tullinge

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Langfristiga vardepappersinnehav m.m. 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1553 1537
Ovriga fordringar 23 045 305
24 598 1842
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald kabel-TV och bredband 26 628 26 205
Ovriga forutbetalda kostnader, serviceavtal samt snd 11523 11523
Upplupna ranteintakter 8012 14 611
46 163 52 339
Not 12 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Sédertdrn 1500 000 0
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 3rets ingéng 19 600 000 0 1621 951 1 955 662 126 535
Vinstdisp enl. stammobeslut 384 892 -258 357 -126 535
Arets resultat 447 578
Belopp vid &rets slut 19 600 000 0 2 006 843 1697 305 447 578
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta dars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank AB 7356602925 4,51% 2012-02-19 2 896 500 41 000
Swedbank Hypotek £ 2658852294 4,88% 2012-12-19 5541 750 39 000
Swedbank Hypotek £ 2658852302 4,45% 2015-02-16 3528 500 41 000
Swedbank Hypotek 22658852310 3,59% 2014-09-25 5 000 000 0
Swedbank Hypotek £ 2658852328 4,49% 2016-12-20 7 000 000 0
Swedbank Hypotek £ 2757626904 4,06% 2013-12-20 6 124 000 598 000
30 090 750 719 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 371 750
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga till 26 495 750
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder, depositioner 2 944 2944
2944 2 94(1\
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HSB:s Brf Banvaktaren i Tullinge

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 79 542 83 890
Upplupen varme 0 57 839
Beraknat arvode for revision % 0 7 200
Férutbetalda hyror och avgifter ' 39 386 358 049
Ovriga upplupna kostnader, 23 758 116 093
142 686 623 071

2//;’3-2012

Tullinge, den ........2...

(Q L

Kjell harsson

: /‘////;z///z /{

Stig Kinnander

L A

VAr revisionsberéttelse har 2012- % - 2/ avgivits betréffande denna &rsredovisning.

.
Alfred Krascenics

Av stamman vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Bernadette Larsson

g(c{/é/v and é{ﬂ

Sally Sandber@—]ohansson
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Till féoreningsstdmman i HSB:s Brf Banvaktaren i Tullinge

Organisationsnummer 716421-8195

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat &rsredovisningen fér HSB:s Brf Banvaktaren i Tullinge for rékenskapsaret 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en &rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvéndig for att upprétta en 8rsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel.

Revisorernas ansvar

V&rt ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen p& grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att 8rsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
valjer vilka 8tgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller p fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgérder som &r
andamaélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks8 en utvirdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamdlsenliga som grund foér vdra uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december och dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstérker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékning och balansrékning for foreningen.



Org Nr: 716421-8195

Till foreningsstamman i HSB:s Brf Banvaktaren i Tullinge

Organisationsnummer 716421-8195

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust

samt styrelsens forvaltning for HSB:s Brf Banvaktaren i Tullinge for r 2011.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som

har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgarder
och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om né&gon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,

drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for vdra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar (behandlar), vinsten (férlusten)-enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Tullinge 2//\3 2012

L i /;z/ LA \\ %
Alfred Krascenics ]

Av foreningen vald revisor BoRevision
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Bernadette Larsson
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Totala kostnader

Fastighetsskatt
2%
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Drift
42%
Réantekostnad
38%
4
Underhall
Avskrivningar 2%
16%
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