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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort 6verskott som maojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Banslatt i Tullinge
Org.nr. 712800-1588
Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under réakenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Botkyrka kommun.
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2016-06-01

Fastigheten &r fullvardesférsikrad i Protector Forsikring ASA. | féreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Foreningen ager fastigheterna i Banslatt 2 och 4 i Botkyrka kommun vilken man upplater ligenheter
och lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1980.

Fore verksamhetsaret har foreningen gjort foljande storre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten: :

Lekplatsupprustning (2006)

Balkongrenovering (2006)

Byggt miljohus (2006)

Elmé&tarbyte (2006)

Renovering av garaget (2013)

Dréanering runt hus 3 (2013)

Byte av fonster i lagenheterna (2015/16)

Byte av samtliga hissar (2016)

Byte till Ledbelysning i gemensamma utrymmen (2017)
Nyanldggning av lek-och rekreationspark bakom hus 1 (2018)

Lagenheter och lokaler
Féreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Benamning Total yta (kvm)
208 lagenheter (bostadsratt) 21236
14 lokaler *) 675
92 P-platser (dack)
18 P-platser (avgiftsbelagda/dack) P
4
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106 P-platser (garage)

10 mc-platser
mopedplatser
P-platser (korttid)
P-platser (handikapp)
miljéhus

= W U un

*) varav 6 uthyrda (Adroc/Scalp, Botkyrka kommun, Maxland, Rei-Mar, Tullinge trafikskola).

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma avholls 2019-05-23. Pa stamman deltog 58 rostberattigade medlemmar.

Féreningen hade vid rets slut 209 réstberattigade medlemmar, varav HSB Sodertdrn ar en medlem.
Stamman beslutade enhilligt att anta de nya stadgarna i andra beslut (normalstadgar 2011 ver. 5)

Styrelse

Peter Widengren ordférande

Hans Bergsten vice ordférande

Daniel Akerlund sekreterare

Vipool Patel kassor

Ann-Mari Engstrém ledamot (tom 2019-05-23)
Elisabeth Gedda ledamot

Lena Wahlman ledamot

Annika Kiasson ledamot utsedd av HSB Sédertérn

Inga styrelsesuppleanter utsags i enlighet med stadgarna.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Peter Millington med Mona Norstrém som suppleant, valda vid féreningsstamman,

samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Mari Ann Pahverk (ordférande tom 2019-05-23), Kjell Larsson

(ordférande fom 2019-05-23). Ann-Mari Engstrom (fom 2019-05-23) och Monica Ahlstrom.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Féreningens representanter i HSB Sodertorns fullmaktige har varit Peter Widengren och Hans

Bergsten med Vipool Patel och Elisabeth Gedda som suppleanter.

Studie- och fritidsverksamhet
Ingen studieverksamhet har férekommit under aret i féreningens regi. Fritidsverksamhet har under

aret bestatt av motions-och triningslokal, bastu, vavstuga, snickarverkstad och bibliotek.

Forvaltning
Foreningens fastighetsskotsel, skétsel av gronomraden, driftteknik samt teknisk och ekonomisk

forvaltning har under aret skotts av HSB Sodertorn till en kostnad om 1,7 msek. Férvaltare ar

Krister Tengvall/Bengt Spangberg. Trappstadning och inre renhdllning har skdtts av Stada Rent till
30
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en kostnad av 313 tkr. De uppskattade och valskétta blomsterarrangemangen framfér husen har
skotts av Tits tradgardar.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgatt med 327 tkr, s i resultatrdkningen med
tilldggsupplysningar.

Féreningen har avtal med nedanstaende féretag;

Leverantor Avtalstyp

HSB Ekonomisk forvaltning

HSB Teknisk férvaltning

HSB Mark- och trddgardsskétsel
HSB Fastighetsskotsel

Tits tradgardar Blomsterarrangemang
Stdda Rent Inre renhallning

Craford Garageporten
Sakerhetsintegrering Passersystem

Home solutions Elmétning

Kone Hissar

Oresundskraft Elavtal

SFAB Fjarrvarme

Botkyrka kommun Vatten

SRV Sophantering
Telenor/ComHem Bredband & tv

Protector Fastighetsforsakringar
Brandsakra Systematiskt brandskyddsarbete

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall och investeringar
Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhdllsatgdrder/investeringar;

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférdes av styrelsemedlemmar tillsammans med férvaltaren
2019-05-17.

Fortsatt upprustning av baksidan hus 1 inklusive lekplats.

OVK

Funktionskontroll av samtliga ldgenhetsfonster.

Fortsatt uppfraschning av soprummen.

Uppfort nytt gdstrum i hus 4.

Inférskaffat nya grillar till samtliga hus samt byggt staket vid stora lekplatsen bakom hus 3.
Tecknat avtal med "Brandsékra” angaende brandskydd.

Anlagt nytt gangstrak upp till p-dacket.

Renovering/upprustning av sammantradesrummet.

Genomfoért omfattande gallring av trad och buskar pa féreningens mark.

Genomfort arlig lagenhetstillsyn.

Fatt HSB:s kundcenter som hyresgé'st.\o
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De nidrmsta aren planerar styrelsen for féljande storre atgarder;

Upprustning av radiatorsystemet.

Ommalning av hisshallar (2020).

Uppféra utrymmen for cykelférvaring (2020).

Samordning av samtliga parkeringsavtal (2020).

Omférhandling av lokalhyror (2020).

Rengoring av glastak och kontroll av hdngrannor samt stuprér (2020). Stamspolning (2020).
Utbyte av fjdrrvirmecentraler.

Utnyttjande av solenergi (forstudie inledd).

Féreningen har en 30-arig underh3lisplan vilken har uppdaterats under éret.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 659 kr/m? bostadslégenhetsyta. Den for ar 2019

uppréattade budgeten visade inget héjningsbehov.
Styrelsen anser att budgeten for 2020 &r stark och balanserad. Avgiften ar saledes oférandrad.

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 69 070 610 kr. Under dret har féreningen
amorterat 2 050 000 kr.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som féreningen star infor
Styrelsen bedémer att det finns risk att en férdndring av ranteldget kan ske och darfér har féreningen
spridit sina lan 6ver tid.

Vasentliga avtal
| september 2016 ingicks ett 10-&rigt garanti- (service), larm- och jouravtal med hissleverantéren

Kone.

Aktiviteter

Uthyrningsverksamheten
Under verksamhetsaret har gastrummet i hus 4 uthyrts under 40 nétter vilket gett en intdkt brutto pa

10.000 kronor.

Fritidsaktiviteter

Kraftskivan den 31 augusti var mycket lyckad och besoktes av 115 personer varav 20 barn.
Arets traditionella och vilbesékta julgrét serverades pa Luciadagen den 13 december.
Féreningslokalen har varit uthyrd 43 ganger under aret och inbringade 12.900 kr.

Trivselvdrdar
Trivselvird finns i varje uppgang och skall vara en ldnk mellan styrelsen och medlemmarna. En av

deras uppgifter ar att valkomna nyinflyttade.

Snickarverkstaden
Méjligheten att kunna snickra och méla i féreningens lokal ar en stor tillgang. Forbrukningsartiklar
inkops kontinuerligt. Vid drets slut var 33 medlemmar i verkstaden. Medlemsavgiften &r 200 kr. op
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Motions- och tréningsiokalen
Foreningens motionslokal i hus 1 ér flitigt anvand. | slutet av aret fanns 80 medlemmar. Arsavgiften

var 400 kronor.

Vévstuga
Dér finns tva vavstolar i olika bredder. Alla som ar intresserade &r hjartligt valkomna.

Park/ grillplats
Det krivs en hel del arbete for att halla omrédet snyggt och trevligt. Styrelsen efterlyser fortfarande

en "tradgardsgrupp” som skall ta hand om arbetet.

Miljohuset
Bokhyllorna ar fortfarande flitigt utnyttjade och uppskattade. Féreningen har en "bibliotekarie" som
gor ett storartat arbete genom att rensa, sortera och gora ett fullt fungerande bibliotek.

Miljé-, energi- och klimatarbete
Utvidgad kéllsortering av matavfall inférdes januari 2016. Vi infér kéllsortering av matolja under 2020

med hjélp av s.k. miljtrattar.
Styrelsen informerar sig fortiépande om och genomfér energieffektiviserande dtgérder.

Medlemsinformation
Under aret har 17 bostadsratter dverlatits och en upplatits. Vid rakenskapsarets utgang var

medlemsantalet 307.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning/m? totalyta, tkr 718 661 714 713 713
Resultat efter finansiella poster, tkr 3660 2370 -1797 3320 3555
Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr 659 659 659 659 659
Energikostnad/m? totalyta, kr 157 159 158 163 153
Réntekostnad/m? totalyta, kr 44 46 50 67 82
Fastighetsldn/m? totalyta, kr 3152 3244 3339 3470 3543
Saldo fond for ytire underhall, tkr 10493 10 395 9758 8452 7130
Soliditet % 32,4 29,5 27,5 28,0 25,6
Sparande kr/m? 247 214 39 236 247
Réntekdnslighet 5 5 5 5 5

oy
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Férdndring i eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser Totalt
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 10 611 200 10394 517 7528462| 2369522( 30903701

Resultatdisposition:

Reservering till yttre fond 762 000 -762 000

lanspraktagande av yttre

-663 721 663 721

fond

Balanserad i ny rékning 2369522 -2369522

Arets resultat 3659 618

Belopp vid arets slut 10 611 200 10492 796 9799705 3659618| 34563 319
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat 9799 705
Arets resultat 3659618
Summa till stimmans forfogande 13 459 323
Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall -763 000

Uttag av fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad 86 590
Balanseras i ny rakning 12782913

AN
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2018-01-01
2018-12-31

2019-01-01
2019-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

Not 10

15733 351 14 485 446
280 014 0

16 013 365 14 485 446
-8 830 230 -8 149 582
-460 152 -274 493
-86 590 -663 721

-382 492 -345 466
-1656 373 -1 662 840

0 -12 873

-11 415 838 -11 108 975
4 597 527 3376470
1070 487

-937 699 -1007 435

-1 280 0

-937 909 -1 006 948
3659618 2 369 522
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2018-12-31

Balansrdkning

Tillgangar

Anliggningstiligangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Avrakningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tiligangar

Not 11
Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

96 500 956 98 134 669
16 889 39 548

96 517 844 98 174 217
500 500

500 500

96 518 344 98 174 717
7 650 1398

241 422 254 156
9095397 5561694
63 516 49 227

595 066 838318

10 003 051 6704 793
10 988 10 684

648 998

11 636 11 682

10 014 687 6716 475
106 533 031 104 891 192

Yy
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2019-12-31 2018-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 10 611 200 10611 200
Fond for yttre underhall 10 492 796 10 394 517
Summa bundet eget kapital 21103 996 21005 717
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9799 705 7528 462
Arets resultat 3659 618 2369 522
Summa fritt eget kapital 13 459 323 9 897 984
Summa eget kapital 34 563 319 30 903 701
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 50 561 852 52201 608
Summa lingfristiga skulder 50 561 852 52201 608
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 18 508 758 18 874 002
Medlemmarnas inre fond Not 17 10418 13 220
Leverantorsskulder 1384 024 1004 816
Aktuell skatteskuld Not 18 62 724 19 154
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 77 872 70 674
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1364 064 1804017
Summa kortfristiga skulder 21407 860 21785 883
Summa skulder 71969 712 73 987 491
Summa eget kapital och skulder 106 533 031 104 891 192 0
©



@ HSB Brf Banslitt i Tullinge
Org nr 712800-1588

HSB - diir m3jligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen upprattar &rsredovisningen med tillimpning av 8rsredovisningslagen och bokféringsnémndens
aliménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sérskilda férutsattningar.

Aterst&ende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér foreningens byggnader har bedémts vara 80 ar.
Arets avskrivning p8 de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,5 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag ar

datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhdlisplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgéngar och skulder har varderats

till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintékter som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Foreningens underskottsavdrag

uppgér till 47 163 361 kr.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsforeningen har ej som priméar uppgift att sélja el eller varme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstr i respektive lagenhet. I de fall d&, p& grund av aviseringsskal, bostadsréttshavarna ligger
i skuld till féreningen for forbrukning s& har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation

redovisas pé respektive intdktskonto.

Ovrigt
Uppstallningsformen av resultatrékningen har justerats sedan féregdende ar.

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. L&n med bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen
upp som kortfristig skuid, men anses vara ldngsiktig.

N
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
14 000 376 14 000 376

Not 2

Nettoomsiéttning

Arsavgifter bostider

Hyresintékt lokaler 400 288 325 404
Hyresintikt garage och bilplatser 462 358 466 809
Hyresintékt ovrigt 25 025 31925
Arsavgiftsrabatter 0 -1 166 698
Arsavgift konsumtionsavgift el 685 159 711 437
Ovriga intikter i verksamheten 107 711 109 799
Intékt andrahandsupplatelse 9312 0
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 33971 -5204
Ovriga fakturerade kostnader 4950 5400
Ovriga primira intéikter och ersittningar frén boende och lokalhavare 4201 6198
15733 351 14 485 446

Not3 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersittning 280 014 0
280 014 0
Reparationer -946 831 -667 078
El -1268 183 -1341 711
Uppviarmning -1 681 860 -1677 490
Vatten -491 401 -474 900
Renhallning -361 568 -329 269
Bevakningskostnader -11 239 -6 500
TV, bredband, iptelefoni -399 444 -399 778
Serviceavtal -204 859 -262 494
Hissar serviceavtal & besiktning -13 129 -10 439
Fastighetsskotsel och lokalvard -1 803 580 -1 466 991
Forvaltningskostnader =777 414 =712 030
Forsakringar -226 341 -217 825
Fastighetsskatt -437 406 -393 836
Ovriga driftskostnader -206 977 -189 242
-8 830 230 -8 149 582
Externt revisionsarvode -18 000 -16 200
Kostnader 6verlételse och panter -33 969 0
Kontorsutrustning och -material -8256 -7 995
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -76 664 -57 498
Konsulter -94 538 -254
Foérbrukningsinventarier -56 247 -24 738
Medlemsavgifter HSB -103 260 -103 260
Stdmma och styrelse -32 846 -28 284
Arrende, hyra, leasing -36 372 -36 264
-460 152 -274 493

Not6 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga 0 -45 936
Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen 0 -281 250
Underhall installationer -86 590 -321 614
Underhéll mark och utemiljo 0 -14 921
-86 590 -663 721

11
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Not 7 Personalkostnader
-184 204

Arvode till styrelsen -178 490
Ovriga arvoden -95 200 -80 900
Ovriga personalkostnader -45 536 -2736
Revisionsarvode 0 -7 000
Sociala avgifter -53 741 -58 276
Utbildning -9 525 -12 350
-382 492 -345 466
Byggnader -1633 714 -1 629 913
Installationer -11 401 -15 202
Inventarier -11 258 -17 725
-1 656 373 -1 662 840

Not9  Ovrig rérelsekostnader
-12 873

Ovriga rorelsekostnader
0

-12 873

Not 10 Ovriga finansiella poster

Laneaviavgifter -1 280

-1280

12
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Not 11 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader
Ingéende anskaffningsvérde mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

HSB Brf Banslitt i Tullinge
Org nr 712800-1588

2019-12-31 2018-12-31

130 915 927 130 915 927
1465 000 1 465 000

132 380 927 132 380 927

Ingéende avskrivningar byggnader -34 246 258 -32 616 345
Arets avskrivningar byggnader -1633714 -1629913
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -35879 972 -34 246 258
Utgédende bokfort viirde 96 500 956 98 134 669
Bokforda virden byggnader 95 035 956 96 669 669
Bokforda virden mark 1 465 000 1 465 000
Fastighetsbeteckning: Bansliitt 2 och 4
Taxeringsvirde Virdeér Byggnad Mark Totalt Féreg ar
Bostéder hyreshus 1980 184 000 000 69 000 000 253 000 000 205 000 000
Lokaler 4 290 000 10 809 000 15 099 000 11 574 000
188 290 000 79 809 000 268 099 000 216 574 000

Not 12 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgaende anskaffningsviarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Utgdende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem 4ar.

523797 506 084
0 17 713
523797 523797
-484 248 -451 321
-22 660 -32 927
-506 908 -484 248
16 889 39 548

Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 595 066 838318
595 066 838 318

Nordea 13 13
Swedbank 635 985
648 998

7o
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@ HSB Brf Banslétt i Tullinge

PP Org nr 712800-1588

Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 1,40% 2020-03-18 9 550 000 100 000
Nordea Hypotek AB 1,25% 2021-05-12 8 775 000 165 000
Nordea Hypotek AB 1,45% 2022-05-16 9260 200 320000
Nordea Hypotek AB 1,20% 2020-11-18 7 198 758 300 000
Nordea Hypotek AB 1,20% 2023-02-15 8239002 240 000
Nordea Hypotek AB 0,85% 2024-10-16 8 950 000 345000
Nordea Hypotek AB 1,45% 2021-02-10 9260 150 110 000
Nordea Hypotek AB 1,15% 2021-05-12 487 500 325000
Nordea Hypotek AB 1,45% 2022-02-16 7350 000 200 000
69 070 610 2 105 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 50 561 852
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 83 937 000 83 937 000
Obelanade pantbrev 0 0
Summa stéllda séikerheter 83 937 000 83 937 000
Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 13 220 111908
Uttag -2 802 -98 688
10 418 13 220

62 724 19 154

Arets beriiknade skatteskuld

62 724 19 154
Mervirdeskatt 20 228 19 851
Personalens kéllskatt 4 800 0
Arbetsgivaravgifter 1634 0
Ovriga kortfristiga skulder 51210 50 823
77 872 70 674

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
43 338 377 905

Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupna réntekostnader 128 849 130 789
Upplupen revision 18 000 16 200
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1151221 1233 573
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 656 45 550

1364 064 1804017
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i 0 ' HSB Brf Banslétt i Tullinge
Org nr 712800-1588

Not 21  Eventualforpliktelser
Inga

Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapensarets slut.
Inga vésentliga hindelser av vikt finns att notera.
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Banslétt i Tullinge org.nr. 712800-1588

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Banslétt i
Tullinge for &r 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfr att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f0r att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om frhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en réttvisande bild av freningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Banslatt i Tullinge fér
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttafanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om n&gon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den \ / é 2020

: <)
Danie! Ygusif

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Peter Millington

Av foreningen vald revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters till-
godohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade under-
héllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara
pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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