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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och
sate

Bostadsriittsforeningens firma dr HSB
Bostadsrittsforening Akvarelien i Tullinge.
Styrelsen har sitt stte 1 Stockholms ldn,
Botkyrka kommun.

§ 2 Bostadsréattsféreningens dndamal

Bostadsréttsforeningen har till #ndamal att i
bostadsratisforeningens hus uppléta bostads-
lagenheter f5r permanent boende och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbe-
gransning och diarmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har bostads-
riittsféreningen till dndamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsréttsfor-
eningen samt for att stérka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet och tillgénglighet
med anknytning till boendet. Bostadsrittsfor-
eningen ska i all verksamhet vdrna om miljon
genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadstiitt 4r den ritt | bostadsréttsfor-
eningen, som en medlem har pa grund av
upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostads-
rittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i
en HSB-forening, i det foljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i bostadsritisforening-
en.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriitsforeningen bdr genom ett sir-
skilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitriida
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess
angelégenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om odverldtelse av bostadsriitt ge-
nom kop ska upprittas skriftligen och skrivas
under av siljaren och képaren. Kopehandling-
en ska innehalla uppgift om den ligenhet som
Sverlatelsen avser samt et pris. Motsvarande
giiller vid byte och géva.

Om &verlitelseavtalet inte uppfyller form-
kraven #r overldtelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas
den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsritt genom
upplételse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsférening-
ens hus.

Om en bostadsritt har vergatt till bostads-
rittshavarens make fir maken nekas medlem-
skap 1 bostadsrittsféreningen endast om ma-
ken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts
far motsvarande tillimpning om bostadsritt
till bostadsldgenhet Gvergatt till annan nérstd-
ende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte
nekas intride i bostadsréittsforeningen, om de
villkor f6r medlemskap som foreskrivs i
denna paragraf & uppfyllda och bostadsritts-
foreningen skiligen bdr godta honom eller
henne som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forvirvaren inte avser att bosdtta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostads-
rittsforeningen i enlighet med bostadsréttfor-
eningens dndamal ritt att neka mediemskap.

Medlemskap far inte nckas pa diskrimine-
rande grund. .

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrétts-
foreningen.

Juridisk person som forvérvat bostadsratt till
en bostadsligenhet som inte #r avsedd for fii-
tidséindamal far nekas medlemskap. Kommun
eller Jandsting som forvirvat bostadsrati till
bostadsligenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostads-
réttsforeningen méste ha samtycke av bostads-
rittsforeningens styrelse for att genom tverla-
telse forvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd for fritidsdndamdl, Samtycke
behsvs inte vid exekutiv forsdljning eller
tvingsfrsiljning om den juridiska personen
hade pantrétt i bostaden eller vid forvéry som
gors av en kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférvary

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bo-
stadsliigenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstende personer.

Sid 1 (10)
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§ 7 Familjeréttsliga forviary

Om en bostadsratt Svergéit genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande {or-
virv och férvérvaren inte antagits till medlem,
far bostadsritisforeningen uppmana forviirvaren
att inom sex méanader frin uppmaningen visa att
négon, som inte fir nekas medlemskap i bo-
stadsréttsforeningen, har forvirvat bostadsritten
och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt
bostadsrétislagen for forvarvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nér en bostadsratt Svergatt till ny inneha-
vare, fir denne utbva bostadsritten endast om
han eller hon #r medlem eller beviljas med-
lemskap i bostadsriitsfSreningen,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrigtsha-
vare fir utdva bostadsriitten trots att dédsboet
inte #r medlem i bostadsriittsforeningen. Tre
ar efter dodsfallet far bostadsrittsfbreningen
uppmana dddsboet att inom sex méanader frdn
uppmaningen visa att bostadsriiten har ingétt
i bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsréttsfor-
eningen, har forviirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsrétten tvingsforsiljas for dédsboets
ridkning enligt bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantriitt { bo-
stadsritten och forvirvet skett genom tvéngs-
forsdljning eller vid exekutiv forséljning, kan
tre ar efter forvérvet uppmanas att inom sex
ménader visa att nigon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen, har
forvirvat bostadsrétten och skt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga ot att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora frigan om
medlemskap inom en ménad fran det att
skriftlig och fullstéindig anstkan om medlem-
skap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan
bostadsréttsforeningen komma att begiira
kreditupplysning avseende sékanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlételse 4r ogiltig om den som bo-
stadsriitten Overgatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen,

Enligt bostadsriitislagen géller stirskilda reg-
Ter vid exekutiv forsiljning och tvangsforsalj-
ning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligen-
heterna i forhdllande till Iigenheternas insatser.
Arsavgiften ska tiicka bostadsrittsforeningens
Ispande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhéll av bostads-
rittsforeningens fastighet kan ske enligt upprét-
tad underhélisplan. Om inre fond finns ingér
gven fondering for inre underhall.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut
anges i bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista var-
dagen fore varje kalenderméanads boérjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgifien
betalas i ritt tid ntgér dréjsmalsrénta enligt
réntelagen pé den obetalda avgiften fran for-
fallodagen till dess full betalning sker samt
péminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
om ersittning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingéende erséttning for virme
och varmvatten, elektricitet, sophédmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbruk-
ning. For informations8verforing kan ersitining
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, bverlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverltelseavgift och pant-
sittningsavgift kan tas ut efler beslut av styrel-
sen,

Bostadsréattsforeningen fér ta ut Sverlatelse-
avgift av bostadsréttshavaren med hogst 2,5
procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsattnings-
avgift av bostadsrdttshavaren mmed hdgst en
procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsidk-
ringsbalken och faststdlls for dverlatelseavgift
vid ans6kan om medlemskap och f8r pantsétt-
ningsavgift vid underrittelse om pantséttning,

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsfdreningen
fér ta ut avgift for andrahandsupplatelse av bo-
stadsrattshavaren med hogst 10 procent av pris-
basbeloppet per &r.

Om en ldgenbet upplats under en del av ett &r,
berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det
antal kalenderménader som légenheten #r upp-
laten.
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Bostadsrittsforeningen far 1 vrigt inte ta ut
sirskilda avgifter for dtgirder som bostads-
riittsforeningen ska vidta med anledning av lag
eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovishing

Bostadsrittsféreningens rakenskapsér om-
fattar tiden 1/1 till 31/12.

Senast vid april m&nads slut ska styrelsen
till revisorerna limna drsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberittelse, resultatrak-
ning, balansrakning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foéreningsstimma

Féreningsstimman &r bostadsrittsforening-
ens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska héllas inom
sex ménader efter utgngen av varje riken-
skapsér.

Exira foreningsstdimma ska hallas nér sty-
relsen finner skél till det, Extra forenings-
stdmma ska ocksd hillas om det skriftligen
begdrs av en revisor eller av minst en tiondel
ay samtliga rostberittigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat
pé ordinarie fSreningsstdmma, ska skriftligen
anmila drendet till styrelsen f6re mars ménads
utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla
uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfiirdas tidigast fyra veckor
fore foreningsstdmman och ska utfirdas
senast tvi veckor {Sre féreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pé ldmplig plats
inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skrift-
lig kallelse ska enligt lag i vissa fall séindas till
varje medlem vars postadress &r kind for bo-
stadsrittsfSreningen.

§ 17 Dagordning

Vid ordinarie foreningsstdmma ska fore-
komma:
1. foreningsstimmans Sppnande
2. val av stimmoordfbrande
3. anmilan av stimmoordforandens
val av protokollforare
4. godkinnande av rdstlingd
5. godkénnande av dagordning

6. val av tvd personer att jimte
stammoordforanden justera
protokollet

7. val av minst tv8 rostriknare

8. friga om kallelse skett i behdrig

ordning

9, genomgang av styrelsens arsredo-
visning

10. genomgéng av revisorernas
beriittelse

11, beslut om faststillande av resultat-
rikning och balansritkning

12. beslut i anledning av bostadsritts-
foreningens vinst eller forlust en-
ligt den faststillda balansrdkningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrel-
sens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer
for andra ekonomiska ersittningar
for styrelsens ledambter, revisorer,
valberedning och de andra fortro-
endevalda som valts av forenings-
stimman

15. beslut om antal styrelseledamoter
och suppleanter

16. val av styrelsens ordforande, sty-
relseledamiter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och
suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

21, val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens ordfo-
rande

22. val av fullmiktige och erséttare
samt Svriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstéimman
hénskjutna frdgor och av medlem-
mar anmélda drenden som angivits
i kallelsen

24. foreningsstémmans avshutande

Extra foreningsstamma

P& extra féreningsstimma ska i kallelsen,
utdver punkt 1-8 ovan, anges de drenden som
ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitréde

P& foreningsstdmma har varje medlem en
rdst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans en rost. Inne-
har en medlem flera bostadsrétter i bostads-
rattsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller Arsavgift har inte rostritt. En medlems
ritt vid foreningsstimma utdvas av medlem-
men personligen eller den som 4r medlem-
mens stillforetradare enligt lag eller genom
ombud. Sid 3 (10)




2015090205631

Ombud ska l&mna in skriftlig, daterad full-
makt. Fullmakten ska vara i original och gil-
ler hisgst ett ar frdn utfirdandet. Ombud fir
bara foretrida en mediem.

Medlem far pd foreningsstiimma medféra
ett bitréide,

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgors av den
mening som har fatt mer &n hilfien av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stémmoordforanden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs
valet genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstdmman innan valet forrittas.

For vissa beslut kriivs stirskild majoritet en-
ligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel
avldmnas utan rdstningsuppgift (s& kallad
blank sedel) vid sluten omrdstning anses inte
rostning ha skett,

§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma

Ordfdranden vid foreningsstimman ska se
till att det fors protokoll.

1 fidga om protokollets innehall giller att;

I. r8stlingden ska tas in i eller bifo-
gas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska
foras in i protokollet, samt

3. omrostning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmo-
ordfranden och av valda justerare,

Senast tre veckor efter foreningsstimman
ska det justerade protokollet héllas tillgingligt
hos bostadsréitsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av I4gst tre och higst elva
styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter.
Av dessa utses en styrelseledamot och hdgst en
suppleant for denne av styrelsen fér HSB.

Foreningsstdmman véljer styrelsens ord-
forande och dvriga styrelseledamdter och
suppleanter,

Mandattiden §r htgst tva &r. Styrelseledamot
och suppleant kan viljas om. Om helt ny sty-
relse viljs av foreningsstimman ska mandat-
tiden for hilfien, eller vid udda tal ndrmast
hogre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag
av styrelsens ordftrande som viljs av forenings-
stimman. Styrelsen utser inom sig sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisatdr for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsréttsforening-
en, Bostadsriittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra perso-
ner, varav minst tva styrelseledamdter, att tvd
tillsammans teckna bostadsrittsforeningens
firma,

§ 23 Beslutsforhet

Styrelsen &r besluttor nir fler 4n hilften av
hela antalet styrelseledamdter &r nirvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de
flesta rostande forenar sig om. Vid lika roste-
tal géller den mening som styrelsens ordft-
rande bitrdder. Nér l8gsta antalet ledamdter 4r
niirvarande krivs enhéllighet for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantiride

Vid styrelsens sammantréden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av ordfo-
randen for sammantridet och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fA avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt
alt ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfo-
gar dver mojligheten att 18ta annan ta del av
styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Proto-
koll frén styrelsesammantréide ska foras i
nummerfslid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara légst tvd
och hogst tre, samt hgst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB Riksfor-
bund, dvriga viiljs av foreningsstimman,
Mandattiden #r fram till nésta ordinarie fore-
ningsstdimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att
revisionen dr avslutad och revisionsberittel-
sen lamnad senast den 15/5. Styrelsen ska
l&mna skriftlig forklaring till ordinarie fore-
ningsstimma dver gjorda anmirkningar i
revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsbe-
rédttelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda
anmirkningar i revisionsberiittelsen ska hillas
tillgangliga for medlemmarna minst en vecka
fore den foreningsstimma pd vilken de ska
behandlas.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs val-
beredning.

Mandattiden #r fram till nésta ordinarie for-
eningsstimma. Valberedningen ska besté av
lagst tva ledamoter, En ledamot utses av fore-
ningsstinuman till ordférande i valberedning-
en.

Valberedningen bereder och foreslar perso-
ner till de fortroendeuppdrag som forenings-
stimman ska tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman
lamna forslag pé arvode och f¥resla principer
for andra ekonomiska ersittningar for styrel-
sens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for ytire
underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad un-
derhéllsplan reservera respektive ta i ansprék
medel for yttre underhall,

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre

underhdll av bostadsrittsltigenheter.

Overforing till fond for inre underhdll be-

stims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre
underhal] av ldgenhet anvinda sig av den del av
fonden som tillhdr bostadsritislagenheten,

Bostadsriitsligenhetens ande! av fonden be-

stams utifrdn forhallandet mellan insatsen for
l#genheten och samtliga insatser for bostads-
réttsligenheter 1 bostadsrittsforeningen, med
avdrag for gjorda uftag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhdllsplan for
genomfdrande av underhill av
bostadsrittsforeningens fastighet,

2. &rligen budgetera for att siikerstilla
att tillriickliga medel finns for un-
derhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

3. setill att bostadsréttsforeningens
egendom besiktigas i limplig om-
fattning och i enlighet med bo-
stadsritisforeningens underhalls-
plan, samt

4. regelbundet uppdatera underhélls-
planen.

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppstd
p4 bostadsrittsforeningens verksambet ska,
efter underhéllsfondering, balanseras i ny
rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur iagenhetsférteckning

Bostadsriittshavare har ritt att fa utdrag ur
l4genhetsforteckningen betréiffande sin bo-
stadsritt, Utdraget ska ange:

1. (Hgenhetens beteckning, beldgen-
het, rumsantal och &vriga utrym-
men,

2. dagen for Bolagsverkets registre-
ring av den ekonomiska plan som
ligger till grund for upplatelsen,

3. Dbostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande
pantséttning av bostadsréiten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad
hilla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsritishavaren ansvarar for att sivil
underhélia som reparera 18genheten och att
bekosta édtgédrderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsskring
som omfattar bostadsrittshavarens underhéalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen
tecknat en motsvarande forsdkring till forméan
for bostadsritishavaren svarar bostadsriitisha-
varen i forekommande fall for sjalvrisk och
kostnaden fr &ldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska folja de anvisning-
ar som bostadsrattsforeningen ldmnar betraf-
fande instatlationer avseende avlopp, vérme,
gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverforing. For vissa atgérder i
ligenheten krévs styrelsens tillstind enligt
§37. De atgirder bostadsrittshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till Iagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rammens véggar, golv
och tak jémte den underliggande
behandling som krivs for att an-
bringa ytskiktet pd ett fackmissigt
s4tt, Bostadsrittshavaren ansvatar
ocksé for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum,

2. icke bérande innerviggar,
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3. inredning i lgenheten och 8vriga
utrymmen tillhorande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, koks-
inredning, vitvaror sdsom kyl/frys
och tviittmaskin; bostadsriittshava-
ren svarar ocksa for vattenledning-
ar, avstingningsventiler och i fore-
komimande fall anslutningskopp-
lingar p# vattenledning till denna
inredning,

4, ldgenhetens innerddrrar med tillhs-
rande lister, foder, karm, titnings-
lister,

5. ligenhetens ytterddrr inklusive
beslag, handtag, gdngjérn, tit-
ningslister, brevinkast, 1ds och
nycklar samt i fsrekommande fall
brevlada,

6. glas i fonster och dorrar samt
spréjs pa fonster och i forekom-
mande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fénsterddir hdrande
beslag, handtag, géngjirn, tit-
ningslister samt mélning; bostads-
ritisforeningen svarar dock for
mélning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. mélning av radiatorer och virme-
ledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten
och anordningar for informations-
Sverforing till de delar de #r syn-
liga i ligenheten och betjénar
endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklu-
sive packning, avstdngningsventi-
ler och anslutningskopplingar pé
vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vatten-
ias,

12. eldstiider och braskaminer,

13, koksflikt, kolfilterflake, spisképa,
ventilationsdon och ventilations-
fiikt om de inte 4r en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som péverkar husets
ventilation kriver styrelsens till-
stand,

[4, sdkringsskap, samtliga elledningar
i ldgenheten samt brytare, eluttag
och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvérme och hand-
dukstork som bostadsrittshavaren
forsett lagenheten med.

Ingér 1 bostadsriittsupplételsen forrad,
garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsréttishavaren samma underhélls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som {or
lagenheten enligt ovan.

Detta géller 4ven mark som 4r uppliten med
bostadsritt.

Om ligenheten 4r utrustad med balkong,
altan eller hor till ligenheten mark/uteplats
som #r upplaten med bostadsritt svarar bo-
stadsréttshavaren for renhéllning och snd-
skottning. F6r balkong/altan/uteplats svarar
bostadsréttshavaren for mélning av insida av
balkongfront/altanfront/in- och utsida av
staket samt golv. Méalning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner, Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren dédrutGver se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad
avser mark/uteplats 4r bostadsréittshavaren
skyldig att folja bostadsriittsforeningens an-
visningar gallande skotsel av marken/ute-
platsen.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till bo-
stadsréittsforeningen anmila fel och brister i
sadan ligenhetsutrustning/ledningar som bo-
stadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestiimmelse eiler enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

BostadsrittsfSreningen svarar for att huset
och bostadsrittsforeningens fasta egendom,
med undantag for bostadsrittshavarens ansvar
enligt § 31, ar val underhdllet och halls i gott
skick.

Bostadsrétisforeningen svarar vidare for
underhdll och reparationer av foljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om bostads-
rittsféreningen har forsett gen-
heten med ledningarna och dessa
ti#nar fler 4n en ligenhet (sé kal-
lade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for informations-
sverforing som bostadsrattsfor-
eningen forsett l4genheten med
och som finns i golv, tak, l4gen-
hetsavskiljande- eller birande
vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i
lagenheten som bostadsrittsfor-
eningen forsett ligenheten med,

4. rokgangar (ef rokglngar i kakel-
ugnar) och ventilationskanaler, in-
kluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt
dven 10r spisképa/koksfldkt som
utgér del av husets ventilation,
samt

5. i forekommande fall postbox.
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§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pé grund av ut-
strmmande tappvatten) svarar bostadsratts-
havaren endast i begrdnsad omfattning i
enlighet med bostadsréttslagen.

Deita giiller dven i tilldmpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens
dvertagande av underhallsatgérd

BostadsrittsfSreningen far utféra reparation
samt byta inredning och utrustning som bo-
stadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett
sadant beslut ska fattas av fdreningsstimma
och far endast avse atgéird som foretas i sam-
band med omfattande underhall eller om-
byggnad av bostadsrittsféreningens hus och
som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Fériandring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd forenings-
stimma innebér att en ligenhet som upplétits
med bostadsriti kommer att foréndras eller i
sin helhet behéva tas i ansprik av bostads-
rittsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt
med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till féréandringen, blir beslu-
tet 4nd giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gétt med pd det och beslutet
dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsritishavaren fdrsummar sitt an-
svar for ligenhetens skick s att annans siker-
het dventyras eller det finns risk for omfat-
tande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhet-
ens skick sé snart som mojligt, far bostads-
rittsféreningen avhjilpa bristen pa bostads-
rittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens
tillstdnd i 1dgenheten utfora dtgdrd som inne-
fattar;

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. #4ndring av befintliga ledningar for
avlopp, vérme, gas eller vatten,
eller

3. annan visentlig fordndring av
l4genheten.

Styrelsen fér bara végra att medge tillstand
till en 3tgard som avses i forsta stycket om
Atgirden #r till pataglig skada eller oléigenhet
for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostads-
rittshavaren se till att de som bor i omgiv-
ningen inte uts#tts for stérningar som i sddan
grad kan vara skadliga for hilsan eller annars
forsamra deras bostadsmiljd att de inte skélig-
en bor tilas. Bostadsriitshavaren ska dven i
Ovrigt vid sin anvidndning av ldgenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ord-
ning och gott skick inom eller utanfdr huset.

Bostadsréttshavaren ska hélla noggrann tjll-
syn Over att dessa Aligganden fullgors ocksé
av dem soin hor till bostadsriittshavarens
hushéll, de som bestker bostadsrittshavaren
som gést, ndgon som bostadsrittshavaren har
inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bo-
stadsréttshavaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrittsfdreningen kan anta ordnings-
regler. Ordningsreglerna ska vara i Sverens-
stimmelse med ortens sed. Bostadsrittshava-
ren ska Slja bostadsrétisforeningens ord-
ningsregler,

Om det forekommer stérningar i boendet
ska bostadsrittsféreningen ge bostadsriitts-
havaren tillsigelse att se till att stdrningarna
omedelbart upphor. Det giller inte om bo-
stadsréttshavaren sigs upp med anledning av
att stdrningarna dr srskilt allvarliga med
hinsyn till devas art eller omfatining,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anled-
ning att misstéinka att ett foremal 4r behiftat
med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lAgenheten

Foretriidare for bostadsrittsfsreningen har
rétt att fa komma in i ldgenheten nér det be-
hovs for tillsyn eller for att utfora arbete som
bostadsrittsforeningen svarar for eller for att
avhjilpa brist ndr bostadsréttshavaren for-
summar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller ndr bostadsriiten ska
tvangsforsdljas dr bostadsriittshavaren skyldig
att lata ligenheten visas pa lamplig tid. Bo-
stadsrittsforeningen ska se till ait bostads-
rittshavaren inte drabbas av stdrre olidgenhet
#n nodvéindigt.

Bostadsriittsféreningen har ratt att komma
in i ligenheten och utféra nédvindiga atgir-
der for att utrota ohyra i huset eller pa mar-
ken.

Om bostadsrétishavaren inte ldmnar tilltriide
nir bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsritisforeningen ansdka om strskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.
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§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet
i andra hand till annan fbr sjélvstindigt bru-
kande endast omn styrelsen ger sitt skriftliga
samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas
till viss tid och ska ldmnas om bostadsréttsha-
varen har skil for upplételsen och bostadsritts-
foreningen inte har nigon befogad anledning att
viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse

lémnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dnda

uppléta sin ligenhet i andra hand om hyres-
nimnden Bmnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostads-
ldgenhet kan samtycke till andrahandsuppla-
telse endast nekas om bostadsrittsfreningen
har befogad anledning,.

Samtycke till andrahandsupplételse behovs
inte;

» om en bostadsritt har férvéirvats vid exekutiv
forsiljning eller tvangsforséljning enligt bo-
stadsréttslagen av en juridisk person som hade
pantrétt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsforeningen, eller

* om ligenheten #r avsedd for permanentbo-
ende och bostadsriitten till ligenheten innehas
av en kommun eller ett landsting,

Nér samtycke inte behdvs ska bostadsriittsha-
varen genast meddela styrelsen om andrahands-
upplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utom-
stdende personer i igenheten, om det kan
medféra men for bostadsrittsforeningen eller
négon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvéinda ldgen-
heten for ndgot annat dndamédl n det avsedda.

Bostadsrittsfreningen far dock endast dbe-
ropa avvikelse som dr av avseviird betydelse
fr bostadsritisforeningen eller ndgon med-
lem i bostadsritisféreningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsrétt

En bostadsrittshavare fir avsdga sig bo-
stadsritten tidigast efter tva ar frin upplatel-
sen och dérigenom bli fri fran sina forpliktel-
ser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstgelse Svergér bostadsritten till
bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte
som intrdffar ndrmast efter tre ménader frén
avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i avstigelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innchas
med bostadsritt och som tilltrétts 4r forverkad
och bostadsriittsforeningen har rétt att sdga upp
bostadsréittshavaren till avilytining enligt fol-
jande;

1. Drojsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsriittshavaren dréjer med att be-
tala insats eller upplételseavgift utdver tva
veckor frén det att bostadsriitsforeningen
efter forfallodagen anmanat bostadsréttshava-
ren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med drsavgift eller avgift for
andrahandsuppliteise

om bostadsréttshavaren drojer med ait betala
arsavgift eller avgift for andrahandsuppléatelse,
n#r det géller en bostadsligenhet, mer 4n en
vecka efter forfallodagen eller, nér det giller
en lokal, mer #n tva vardagar efter forfalloda-
gen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsrattshavaren utan nédvéndigt
samtycke eller tillstAnd upplter ldgenheten 1
andra hand,

4, Annat indamal
om lidgenheten anviinds for annat dndamal
4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsréttshavaren inrymmer utomsti-
ende personer till men fSr bostadsrattsfor-
eningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som
ldgenheten upplatits till i andra hand, genomn
vardsloshet dr vllande till att det finns ohyra i
ligenheten eller om bostadsritishavaren ge-
nom att inte utan oskiligt drojsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i Iigenheten
bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om léigenheten pd annat sitt vanvardas eller
om bostadsrittshavaren eller den som bostads-
rétten 4r upplaten till i andra hand utséitter
boende i omgivningen for stérningar, inte
iakttar sundhet, ordning och gott skick eller
inte foljer bostadsrittsforeningens ordnings-
regler,
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8. Viigrat tilltriide

om bostadsréittshavaren inte Idmnar tilltrade
till ligenheten nér bostadsrittsforeningen har
rétt till tillirade och bostadsrittshavaren inte
kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyl-
dighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsriitislagen och det maste anses vara av
synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del
anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller 1 vilken
till en inte oviisentlig del ingér brottsligt for-
farande eller om lidgenheten anvinds for till-
filliga sexuella férbindelser mot ersittning.

En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderétten ér inte forverkad, om det som
ligger bostadsriittshavaren till last #r av ringa
betydelse,

Rittelseanmodan, uppstigning och sérskilda
bestimmelser:

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsrittshavaren 1iter bli att efter
tillstigelse vidia rittelse utan dr&jsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderttten enligt punkt 1--5 eller
punkt 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostads-
ritishavaren till avilyttning, far bostadsrétts-
havaren inte dérefter skiljas {ran ldgenheten
pa den grunden. Detta géller inte om nyttjan-
devitten dr forverkad pé grund av sérskilt
allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsiittshavaren far inte heller skiljas
frén ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsfbreningen inte har sagt upp bo-
stadsrittshavaren till avflyttning inom tre
ménader frin den dag da bostadsréttsfor-
eningen fick reda pé forhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa
grund av drojsmal med betalning av &rsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har
bostadsritisforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas frdn
lagenheten:

1. om avgiften — ndr det 4r friga om
en bostadsligenhet — betalas inom
tre veckor frin det att bostadsritts-
havaren har delgetts underrdttelse
om mojligheten att f2 tillbaka
l4genheten genom att betala avgif-
ten inom denna tid, och meddel-
ande om uppsdgningen och an-
ledningen till denna har l#mnats
till socialnimnden i den kommun
dir ligenheten #r beléigen.

2. om avgiften — nér det ir fidga om
en lokal — betalas inom tvéd veckor
frén det att bostadsréttshavaren har
delgetts underrittelse om mojlig-
heten att 12 tillbaka ligenheten ge-
nom att betala avgifien inom denna
tid.

Ar det frAga om en bostadsligenhet far en bo-
stadsréttshavare inte heller skiljas frdn ldgenhet-
en om bostadsrittshavaren har varit forhindrad
att betala avgiften inom den tid som anges i
forsta stycket | pd grund av sjukdom eller lik-
nande oforutsedd omstéindighet och avgiften har
betalats s§ snart det var mdjligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgrs i forsta instans.

Vad som sHgs i forsta stycket géller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgiften, har asidosait sina
forpliktelser 1 s& hog grad att bostadsriittshava-
ren skiligen inte bor fA behélla ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgéngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 fir dock, om det
ir friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmél ansdker om
tillstand till upplatelsen och fir anstkan bevil-
jad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fién
ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt
till bostadsriittshavaren att vidta rittelse.
Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom
tvé manader frin den dag da bostadsrittsfor-
eningen fick reda pd forhéllande som avses i
punkt 3.

Punkt 7

Vid s#rskilt allvarliga stdrningar i boendet
giller vad som siigs i punkt 7 4ven om ndgon
tillsigelse om réttelse inte har skett, Tillsdg-
else om rittelse ska alltid ske om bostadsrit-
ten 4r upplaten i andra hand.
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Innan uppségning fir ske av bostadslidgen-
het enligt punkt 7 ska socialndmnden under-
riittas. Vid s#rskilt allvarliga stdrningar far
uppsigning ske utan underrittelse till social-
n#mnden, en kopia av uppsiigningen ska dock
skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadst#tishavare kan skiljas fran 14-
genheten enligt punkt 10 endast om bostads-
réttsforeningen har sagt upp bostadsréttshava-
ren till avflyttning inom tvd méanader fién det
att bostadsrittsforeningen fick reda pa forhal-
landet. Om det brottsliga forfarandet har an-
getts till atal eller om frunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrattsfor-
eningen dock kvar sin ritt till uppségning
intill dess att tvd ménader har gatt fidn det att
domen i brottmilet bar vunnit laga kraft eller
det réttsliga forfarandet har avslutats pé nigot
annat satt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats
fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsriittsfreningen gjort vad som krévs av
den;

tillsiigelse om storningar i boendet

. tillstigelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplételseavgift

4. tillsdgelse att vidta rittelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrittelse till panthavare angé-
ende obetalda avgifter till bostads-
rittisforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,

dédsbon med flera angéende nekat

medlemskap,

[\ Y

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pd [Emplig plats inom forening-
ens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstdmmans godk#nnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fas-
tighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om visentliga forandringar
av bostadsidittsféreningens hus eller mark
sésom visentliga till-, ny- och ombyggnader
av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om
inteckning eller annan inskrivning i bostads-
rittsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kréivs
godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dveridta bostadsrattsfor-
eningens fastighet, del av fastighet
eller tomtritt,

2. beslut om édndring av bostadsritis-
foreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krdvs
godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB
Riksférbund;

3. Dbeslut att bostadsrittsforeningen
ska trida i likvidation eller fusion-
eras med annan juridisk person,

4. beslut om #ndring av bostadsritts-
foreningens stadgar som inte Gver-
ensstimmer med av HSB Riksfor-
bund rekommenderade normal-
stadgar for bostadsréttsforeningar,

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrittsfor-
eningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet
giltigt om det fattats p8 tvd pé varandra fol-
jande foreningsstdmmor och pa den senare
foreningsstimman bitvdtts av minst tva tredje-
delar av de rostande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsriittsfor-
eningens stadgar och firma findras utan
tilldampning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsréttsforeningen uppldses ska
behdllna tillgngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsréttsldgenheternas
insatser,
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