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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf Akvarellen i Tullinge, 716418-7168, med séte i Botkyrka, far hadrmed avge
arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadségenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till &andamal att framja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen for att starka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tiligénglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka fér en
l&ngsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt &r den rétt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pé
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1984-04-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-08-17 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-12 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
UIf Thyselius Ordférande 2020
Pia Lundstrém Ekonomiansvarig/vice ordférande 2020
Anethe Carlsson Sekreterare 2021
Roland Lundstrém Ledamot 2020
Morgan Sandelius Ledamot 2021
Henrik Nilsson Ledamot 2021
Leif Emmoth Ledamot utsedd av HSB Sédertdrn 2020
Ordinarie revisorer

Lars Engstrom Foreningsvald revisor

BoRevision AB Utsedd av HSB Riksférbund
Revisorssuppleanter

Lars Sjoberg Revisorssuppleant

Valberedning

Berit Sand Sammankallande

Erik-Olov Cloth

| tur att avga vid ordinarie féreningstdmma 2020 &r Ulf Thyselius, Pia Lundstrém och Roland
Lundstrém

Representanter i HSB Sédertérns fullméaktige
Féreningens representanter i HSB Sadertérns fullmaktige har varit UIf Thyselius och Pia Lundstréom
med Roland Lundstrom och Morgan Sandelius, som erséttare.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av Roland Lundstrém, Pia Lundstrém,
Morgan Sandelius och UIf Thyselius, tvd i fc">rening.m
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheterna Akvarellen 11 och Akvarellen 12 i Botkyrka kommun med dérpé
uppférda byggnader med 247 lagenheter och 9 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1987/1988.
Fastigheternas adresser ar Elgentorpsvagen 10-22 och 15-27.

Foreningen upplater 247 lagenheter med bostadsratt och 9 lokaler, 188 garageplatser, 22
parkeringsplatser och 6 motorcykelplatser med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
92 95 36 22 2
Total tomtarea: 29223 kv

Total bostadsarea: 18 489 kvm

Total lokalarea: 1 040 kvm

Total férradsarea:; 188 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Loptid

Maiyanne Nielsen 39 kvm 2023-06-30
Michelle Vikstrém 13 kvm 2020-09-30
Botkyrka kommun 287 kvm 2021-12-31
Tullinge Monterssori Ek.f. 119 kvm 2022-07-31
Tullinge Monterssori Ek.f. 230 kvm 2021-12-31

HSB Sédertérn 91 kvm 2020-12-31
Jonnes Restaurang & Catering 248 kvm 2019-11-21
Skyddsrum 13 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-03-29.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt koliektivt bostadsrattstilléagg for
mediemmarna.

Férvaltning och vidsentliga avtal
Bredablick Férvalining i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Jain's Tradgard Tradgardssskotsel och vinterunderhall
Com Hem Kabel-TV

Telenor Bredband

Tarjas Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
Sodertorns Fjarrvarme Fjarrvarme

Botkyrka Kommun Vatten

SRV Sophantering

NOMOR Skadedjursbekampning
LasTeam Sverige AB Skalskydd

Interspol Systems AB Stamspolning

o



HSB Brf Akvarellen i Tullinge 3(20)
716418-7168

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 825 924 kr och planerat underhall fér
2 257 592 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nérmare i not 4
respektive not 5 till resultatrédkningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen fdljer en underhallsplan som upprattades 2019-10-10 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
av styrelsen antagen underhélisplan avsatts det 681 000 kr 2019 fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 35 kr per kvm. Avsattningen avser endast underhallsatgarder, féreningen befinner sig i
K3-regelverket och genom K3-regelverket kan stérre investeringar aktiveras pa balansrékningen.

Ny underhalisplan
Ny underhallsplan har tagits fram som stracker sig 50 ar framat. Den nya underhallsplanen &r online

baserad, éverskadlig och smidig att arbeta med. Underhéllsplanen &r ett levande dokument, som
uppdateras och féréndras kontinuerligt.

Tidigare storre underhall de senaste aren
- Tvattstugerenovering har utforts i hus A & B under aren 2018-2019 med ny maskinpark och nya
ytskikt.

- Konvertering av lokal till en lagenhet pa 49 kvadrat som kommer att séljas under ar 2020.

- Malning av entréer och korridorer i bada husen har utférts under ar 2018 och &ven mélining av
trafasad pa delar av A-huset.

- Nya hissar installerades ar 2016.

Kommande underhall
- Renovering av garagegolv i A och B-hus pga vattenintréangning i konstruktionen planerat till 2020-21.

- Fasadrenovering, lagning av skadade betongvingar planerat under 2020.

- Injustering av varmesystem och radiatorer for att energieffektivisera véra fastigheter och sénka
foreningens uppvarmningskostnader. Planerat 2020-21.

- Flaktmotorer till ventilationssystemet kommer bytas ut mot mer energieffektiva motorer vilket ger
stora energibesparingar. Planerat 2020-21.

- OVK (obligatorisk ventilationskontroll) ska utféras i samtliga lagenheter under 2022 och i samband
med det kommer samtliga ventilationskanaler att rengoras. 0
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Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 15 maj 2019. Styrelsen har under aret
hallit 12 protokoliférda sammantraden varav ett konstituerande. Den féreningsvalde revisorn har
inbjudits/konsulterats vid nagra tillfzllen.

| styrelsen finns bred kompetens pa en rad omraden. Utéver det formella styrelsearbetet har ett stort
antal arbetsméten genomférts. Dessa engagerar delar av styrelsen beroende pa fraga och
kompetensomrade. Det kan handla om méten med langivare, entreprenérer, konsulter, inspektioner
och brandsyn. Styrelsens fastighetsansvarige har infér varje styrelseméte hallit avstamningsméten
med fastighetsskétaren. Férvaltaren har deltagit regelbundet vid styrelseméten fér att rapportera
genomfdrda och planerade atgarder samt uppfélining.

Budget 2020
Vid styrelsesammantradet i november faststélldes budgeten fér 2020. Styrelsen beslutade om

oférandrad arsavgift for lagenheter, férrad och parkeringsplatser.

Vid novembersammantradet behandlades aven ekonomifragor pa langre sikt sasom kassafléde och
investeringsbehov inom den narmaste 5-arsperioden.

Studieverksamhet

Studieorganisatér har varit Morgan Sandelius.
Styrelsen haller sig a jour genom bland annat nyhetsbrev, massbesék och kontakter med andra
bostadsrattsféreningar for utbyte och ny kunskap.v
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Styrelsens ord

Ekonomi

Styrelsen har faststéllt mal fér ekonomin, som bland annat innebaér ett fortsatt aktivt arbete for att fa
marknadens basta lanevilikor. Styrelsen har tecknat nytt avtal med Bredablick Férvaltning AB fran den
1 januari 2020. F6r prisvarda tjanster uppnas darigenom fordelar i och med de kraftfulla upphandlingar
som Bredablick gor for sina kunder.

Féreningen har nu uppnatt malet att amortera 2,5 mkr och har for avsikt att 6ka amorteringen under
kommande &r. Den laga rantenivan bidrar till en fortsatt god ekonomi.

Arsavgifterna uppgick under aret tiil i genomsnitt 776 kr/kvm bostadslagenhetsyta.
Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 137 124 971 kronor.

Hemsida - www.brfakvarellen.se
Under 2019 har hemsidan utvecklats och méjliggér nu bokningar av tvattstugorna, géastidgenheten
samt rottingrummet.

Vi ska inte bara bo
Vi ska inte bara bo finns nu pa hemsidan och uppdatering sker kontinuerligt.

Medlemsméten
Styrelsen har anordnat tvd medlemsméten under aret med information och fragestund.
Varje méte har varit valbesokt och upp till 120 personer har néarvarat.

Var- och hoststédning

Féreningen har liksom tidigare ar genomfért en var- och en hdststadning. Stdddagarna har anordnats
av Tradgardsgruppen och Fritidskommittén. Trots ganska fa timmar har mycket blivit gjort, tack vare
stor flit och entusiasm fran manga medlemmar. Bredablick Férvaltning bidrog med fortéring.

Planteringar och markskétsel
Férutom Tradgardsgruppens arbete med gemensamma planteringar och krukor har markskétsel
sésom grasklippning och snéréjning utforts av Jain's Tradgard AB.

Terrasser och uteplatser
Féreningen har tillhandahallit farg fér dem som har behévt mala trépanel, staket och insidan av
blomladan och gavelvaggarna inne pa terrassen.

OVRIG VERKSAMHET

Fritidskommittén

Under 2019 har fritidskommittén bestatt av Ulla Almgren, Birgitta Engstrom, Maria Ericson, Bibbi
Ericson, Leif Johannesson och Hans Nordstrém.

Under aret har 7 sammantréden héllits, 4 st pa varen och 3 st pa hosten.

Méotes och festlokalen rottingrummet samt restaurangen har nyttjats flitigt. Deltagandet har varierat
mellan 40-100 personer beroende pa aktivitet.

Aktiviteter under aret har varit: E7 storband, tjejkvall, modevisning, musikquiz, allsang pa kullen 2 ggr,
grillkvall, trivselkvall, 2 st filmkvallar med Hasse o Tage, Luciafirande med kéren.

Kéren traffas 8 ggr per termin, Korledare ar Mayianne Nielsen, ansvarig fran fritidskommittén ar Ulla
Almgren. Vattengympan ar c:a 15 ggr per termin under ledning av Ulla Almgren.

Boule spelas varje tisdag under sommaren om vadret tilldter. Alla intresserade &r valkomna utan
foranmalan

Tradgardsgruppen

Tradgardsgruppen har bestatt av Berit Sand, Kjell Sand och UIf Hérnfeldt.

Gruppen har planterat blommor efter sésong i krukor vid entréerna och skétt om féreningens
blomsterrabatter. Tradgardsgruppen har dven ombesérijt en féryngring av planteringsytan vid uppfarten
till var gard med nya buskar under éret.

Gastldgenheten
Foreningens gastlagenhet kan hyras av féreningens medlemmar. | lagenheten, som &r 33 kvm, finns

duschrum, handikappanpassad toalett, ett valutrustat pentry, tva séngar, baddsoffa m.m.
Under 2019 registrerades ca 76 dvernatiningar.
Foreningens fastighetsskétare ansvarar for uthyrningen.

Yo
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 15 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 18 dverlatelser).
Beviliade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 3 st.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 291 medlemmar.
11 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
12 avgaende mediemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 290 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter 17 676 17 719 17 575 17 652
Resultat efter finansiella poster 1673 840 1652 -138
Férandring av underhallsfond -2 767 -309 1998 175
Resultat efter fondférandringar 4 440 1149 -446 -313
Soliditet % 20 19 19 18
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 776 776 776 776
Driftskostnad, kr / kvm 400 399 403 379
Ranta, kr/ kvm 75 79 83 115
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 35 88 76 102
Lan, kr/ kvm 7 021 7129 7 321 7 428
Snittrénta (%) 1,08 1,1 1,13 1,16

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt tan kr/kvm har bostads- och tokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangama som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Fordndringar i eget kapital

Bundet
Medlems-
insatser
Vid arets borjan 17 568 180
Disposition enligt féreningsstdmma
Awvsittning till underhalisfond 2018
lansprakstande av underhallsfond 2018
Avsattning till underhallsfond 2019
lanspraktagande av underhailsfond 2019
Arets resultat
Vid arets slut 17 568 180

Resultatdisposition

Bundet

Underhélls-
fond

6 574 935
1722 000
-2912192

681 000
-2 257 592

3 808 151

Till foreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhalisplan
Arets ianspréktagande av underhalisfond

Summa éver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny ridkning

Fritt

Balanserat
resultat

9 287 033
840 239
-1722 000
2912192
-681 000
2 257 592

12 894 056

7(20)

Fritt

Arets
resultat

840 239
-840 239

1672678
1672 678

11 317 464
1672678
-681 000
2 257 592

14 566 734

14 566 734

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resuiltat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. .
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rdrelseintikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa roérelseintikter

Rérelsekostnader
Reparationer
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintékter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

© 00N O RA

2019-01-01-
2019-12-31

16 629 671
1 046 001

17 675 672
17 675 672

-825 924
-2 257 592
-7 834 849

-944 040

-227 218
-2 453 969

-14 543 592

3132 080

17 457
-1 476 859

-1 459 402
1672678
1672678

1672678

8(20)

2018-01-01-
2018-12-31

16 628 794
1089 743

17 718 637
17 718 537

-1 067 624
-2912 192
-7 823 254
-788 617
-264 772
-2 486 303

-15 342 762

2375775

9933
-1 545 469

-1 535536
840 239
840 239

840 239

Yo
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgéngar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

10

12
13

14

9(20)

2019-12-31 2018-12-31
169 001 702 171 411 078
32 095 76 689

995 494 -

170 029 291 171 487 767
500 500

500 500

170 029 791 171 488 267
3 594 50 949
3013175 1101 664
431 890 284073

3 448 659 1 436 686

2 365 407 3 424 488
5814 066 4861174
175 843 857 176 349 441

¥y
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 568 180 17 568 180

Underhalisfond 3808 151 6 574 935
21 376 331 24 143 115

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 894 056 9287 033

Arets resultat 1672678 840 239
14 566 734 10127 272

Summa eget kapital 35943 065 34 270 387

Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 97 111 342 100 826 500
97 111 342 100 826 500

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 40013 629 38 684 469

Leverantérsskulder 883 517 752 077

Medlemmarnas reparationsfond 158 666 163 835

Skatteskulder 24 764 28 529

Ovriga skulder 108 089 62 908

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1600 785 1560736
42 789 450 41 252 554

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 175 843 857 176 349 441 N7
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapital

Forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgéngar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01-
2019-12-31

3132080
2 453 969

5 586 049

17 457
-1 476 859

4 126 647

-111 802
207 737

4 222 582

-995 494
-995 494

-2 385 998
-2 385 998

841 090
4 479 858

5320 948

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsittningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

11(20)

2018-01-01-
2018-12-31

2375775
2 486 304

4 862 079

9933
-1 645 470

3 326 542

387 302
-1 222 652

2491192

-3 500 000
-3 500 000

-1 008 808
5 488 666

4 479 858
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp | SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhéilsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatréakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for I1opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella aniaggningstiligangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstélls nedan v
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:

Stomme och grund 100 ar
Stammar 23 ar
El 23 ar
Fasad 23ar
Fénster 23 ar
Yttertak 23ar
Inre underhaill 93 ar
Byggnad rest 93 ar
Hissar 40 ar
Ombyggnation 40 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 14 351 592 14 351 748
Hyror lokaler 1162 993 1276 312
Hyror p-platser/garage 1046 550 951 084
Ovriga objekt 68 536 49 650
Summa 16 629 671 16 628 794
Not 3 Ovriga rorelseintédkter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El 850 939 933 902
Uppvérmning 49 873 -
Debiterad fastighetsskatt 48 042 30744
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 8 950 26 150
Overlételseavgifter 5815 -2 357
Andrahandsuthyrningsavgifter 46 521 -
Ovriga intékter 35 861 101 304
Summa 1 046 001

1089 743 v
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Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Lokaler 269 -
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 25 317 18 552
Armaturer, gemensamma utrymmen 42 821 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 75 671 -
Pool, gemensamma utrymmen 86 644 87793
Bastu, gemensamma utrymmen - 3338
Ovrigt, gemensamma utrymmen 24 158 86 112
VA & sanitet, installationer 78 378 116 580
Varme, installationer 25 164 79 081
Ventilation, installationer - 137 837
El, installationer 11 529 89 269
Tele/TV/porttelefon, installationer 11 068 12673
Hiss 105 508 57 765
Ovriga installationer 14 844 46 465
Huskropp 26 208 65476
Markytor 8 816 60 214
P-platser/garage 18 730 129 380
Vattenskador 266 265 42 345
Klottersanering 3267 8 609
Ovrigt 1267 26 135
Summa 825 924 1067 624
Not 5 Planerat underhall
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Lokaler 240 429 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 957 346 666 665
Armaturer, gemensamma utrymmen 15 022 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 139 800 -
Pool, gemensamma utrymmen - 65 751
Bastu, gemensamma utrymmen - 32275
Ovrigt, gemensamma utrymmen 119765 730 438
VA & sanitet, installationer 8 295 246 681
Ventilation, installationer 88 460 320 869
El, installationer 165 313 152 356
Ovriga installationer - 75948
Huskropp, tak 40 419 105 205
Huskropp, fasader - 336 250
Huskropp, balkonger 217 229 -
Huskropp, ovrigt - 31250
Markytor 205 720 148 505
P-platser/garage 59 794 -
Summa 2 257 592 2912192

Yo
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsavgift/skatt

Teknisk férvaltning

Sotning

Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Sndérojning

Serviceavtal
Férbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kopta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Foérsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Bredband

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

Hyra av anlaggningstillgangar

Férbrukningsinventarier och foérbrukningsmaterial

Férbrukningsmaterial pool

Forbrukningsmaterial gemensamgetslokal

Kostnader fér trédgardsgrupp
Kostnader for fritidskommitén
Kostnader for styrketraning
Resekostnader
Kontorsmaterial och trycksaker
Tele och post
Férvaltningskostnader
Revision

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader

Summa

2019-01-01-
2019-12-31
469 109
2200730
10 304

171 049
21813
117 116
142 783
106 398
104 687
1783617
1094 169
434 141
348 122
186 905

14 453

78 996

550 457

7 834 849

2019-01-01-
2019-12-31
158 756

26 569

39 284

15 000
5260
31 349
932

20 419
18 344
425 038
19 788
11 483
4 047
9920
34 000
123 851

944 040

15(20)

2018-01-01-
2018-12-31
467 099
2172476

33728
20 907
127 298
107 426
138 040

1841438
1207 338
432 871
410 907
235 367

78 916
549 444

7 823 254

2018-01-01-
2018-12-31
10 785
2000

39 872

911

16 026

6 185

1250

33160
11572
455 436
19675

13 945
17 242
23323
138 235

788 617,

ko
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Not 8 Personalkostnader

16(20)

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01-

2019-12-31

Styrelsearvoden 137 444

Ovriga kostnadsersattningar -

Féreningsvald revisor 4 550

Valberedning -

Ovriga arvoden 47 724

Utbildning -

Summa 189 718

Sociala avgifter 37 500

Summa 227 218
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2019-01-01-

2019-12-31

Byggnader 2409 375

Inventarier, maskiner och installationer 44 594

Summa 2 453 969

2018-01-01-
2018-12-31
147 204
2469

4 480

2 800

53 572

16 778

227 303
37 469

264 772

2018-01-01-
2018-12-31
2409 373
76 930

2486 303

Yy
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagéende nyanlaggning

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid &rets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Varav

Byggnader

Mark

Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

2019-12-31

178 583 682
16 604 010

195 187 692

995 494
995 494

196 183 186

-23 776 614
23776 614

-2 409 375
~2 409 375

-26 185 989

169 997 196

152 397 692
16 604 010
995 494

217 000 000
12 899 000

229 899 000
171 600 000

17(20)

2018-12-31

178 583 682
16 604 010

195 187 692

195 187 692

-21 367 241
-21 367 241

-2 409 373
-2 409 373

-23 776 614
171 411 078

154 807 068
16 604 010

176 200 000
13 686 000

189 886 000
145 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 1293 079 1293 079
1293 079 1293 079
Utgaende anskaffningsvérden 1293 079 1293 079
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -1216 390 -1 139 460
-1216 390 -1 139 460
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -44 594 -76 930
-44 594 ~76 930
Utgaende avskrivningar -1 260 984 -1 216 390
Redovisat varde 32 095 76 689
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2 955 540 1055 370
Ovriga fodringar 57 635 46 294
Summa 3013175 1101 664
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 431 889 284 073
Summa 431 889 284 073
Not 14 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Avrakningskonto HSB - 1038 499
Transaktionskonto SBAB 2 365 407 2357 312
Penningmarknadskonto Swedbank - 28 678
Summa 2 365 407 3424 488
Not 15 Foérfall fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar frAn balansdagen 40 013 629 38 684 469
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 97 111 342 100 826 500
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 137 124 971 139 510 969 ;)
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Not 16 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 137 124 971 139 510 969
Summa 137 124 971 139 510 969
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB - Lést 4 500 000 - 4 500 000 -
Swedbank 1,05 % 2020-05-25 14 200 000 - 200 000 14 000 000
Stadshypotek 1,00 % 2020-06-01 9 850 000 - 100 000 9 750 000
Swedbank - Lost 10 553 869 - 10553 869 -
SBAB 1,12 % 2021-04-06 15 830 000 - - 15830000
SBAB 0,62 % 2022-05-10 21730600 - 38629 21691971
Swedbank 0,88 % 2022-04-25 - 14606 500 - 14606 500
SBAB 1,05 % 2020-03-18 15 025 000 - 700 000 14 325000
SBAB 114 % 2021-06-08 20 000 000 - - 20000 000
Swedbank 1,27 % 2021-05-25 27 821 500 - 900 000 26 921 500
Summa 139510969 14606 500 16992 498 137 124 971

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karakiar och lanen
forlangs normailt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 34 422 20037
Foérutbetalda intékter 778 224 1055 370
Upplupna revisionsarvoden 20 000 19 500
Upplupna driftskostnader 768 138 465 829
Summa 1 600 784 1560 736
Not 18 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till s&kerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 165 949 000 165 949 000
Summa stéllda sédkerheter 165 949 000

165 949 000
N
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Akvarelien i Tullinge, org.nr. 716418-7168

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Akvarelien i Tullinge for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamélsenliga som grund fbr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tiltampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsaft drift. Antagandet om fortsatt drift till ampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instaflning under hela
revisionen. Dessutom:

»  identifierar och bedémer jag riskemna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelmnanden, felaktig
information eller 3sidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga aft fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser elier forhallanden gbra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
konfrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionstagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt ma3! ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Akvarellen i Tullinge
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uifalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tilt utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation ar utformad s aft bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pandgot annat satt handiat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mé! betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foriust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimtig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige allfid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk inst&llning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forstaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfsrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk ach vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé&
séadana atgarder, omraden och farhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och éveriradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forstag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust har vi
granskat om fdrslaget &r foreniigt med bostadsrétislagen.

Stockholm den Q!T/ c 2020

Daniel Yousif Lars Engstrom
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader over de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrittsférening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foéreningsstamman ar féreningens hoégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregadende radkenskapsér. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt fér att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de férsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrékning
Sammanstallning éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens mediemmar pa féreningsstdmman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som galler fér féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina 1an vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka [6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta fér manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av foéreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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