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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Akvarellen i Tullinge (716418-7168) far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018
Fastigheter
Foreningen dger fastigheterna Akvarellen 11 och 12 pa Elgentorpsvédgen 10-22 och 15-27 i Tullinge.
Foreningens fastigheter, i vilka lagenheter och lokaler upplats, uppférdes ar 1987 och 1988.

Fastigheterna har under 2018 varit fullvardesforsakrade hos Trygg-Hansa Férsékrings AB.
Forening har ett kollektivt tecknat bostadsrattstillagg.

Fastighetsbesiktning sker arligen i lampliga delar infér uppdatering av féreningens underhalisplan.
Lagenhetstillsyn sker vart tredje ar och har utférts under 2017.

Ldgenheter och lokaler
Foreningen bestar av 247 medlemsldgenheter varav 40 dgs av Botkyrka Kommun. Av 207 ligenheter
har 18 lagenheter 6verlatits under 2018. Nedan specificeras innehavet.

Antal Bendmning Total yta kvm
247 Lagenheter (bostadsratt) 18 489
29 Lokaler (hyresratt) 1045
2 Skyddsrum for vardera 120 personer

Foreningen har 232 parkeringsplatser varav 14 avgiftsbelagda bescksplatser. En av de avgiftsbelagda
platserna ar avsedd for rorelsehindrade.
Foreningen har 9 motorcykelplatser.

Forvaltning
For den tekniska och ekonomiska férvaltningen har HSB Sédertdrn svarat sedan den 1 januari 2014.

Fastighetsskotare har varit Michel Lind som dven ansvarat for en del forvaltartjanster.

Vasentliga avtal med nedanstaende f6retag:

Leverantdr Avtalstyp

HSB Ekonomisk och teknisk férvaltning

Jain’s Tradgard Tradgardsskotsel och vinterunderhall

EON Elavtal

Sodertorns Fjarrvarme Fjarrvarme

Botkyrka Kommun Vatten

SRV Sophantering

Telenor Bredband, TV, IP telefoni (bas ingar i avgiften)

Comhem TV basutbud

Trygg Hansa Fastighetsforsdkring

Tarjas Stad AB Fastighetsstdadning 47(/
Nomor Skadedjursbekémpni»( o P
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Foreningsfragor

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets slut till 291, varav 208 réstberattigade.

I antalet réstberattigade ingér Botkyrka kommun, som 1 réstberéttigad medlem. HSB Sédertorn ingar
stadgeenligt, som 1 rostberattigad medlem.

Foreningen tillampar HSB Normalstadgar 2011, version 4.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 30 maj 2018. Vid stimman deltog 104 medlemmar. Antalet
rostberattigade medlemmar uppgick till 74, varav 0 var representerade via fullmakt.

Styrelse, revisorer och valberedning har fran och med ordinarie féreningsstimma 2018 haft foljande
sammansdttning:

Styrelse

UIf Thyselius Ordférande

Pia Lundstrom Ekonomiansvarig/vice ordférande
Eva Elgie Sekreterare

Roland Lundstrom Ledamot

Morgan Sandelius Ledamot

Caroline Berzins Ledamot

Leif Emmoth Ledamot utsedd av HSB Soédertdrn

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma 2019 &r UIf Thyselius, Eva Elgie, Pia Lundstrém, Roland
Lundstrom, Morgan Sandelius och Caroline Berzins.

Revisorer
Revisor har varit Lars Engstrom med Lars Sj6berg, som revisorssuppleant samt av HSB Riksforbund
utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Boje Ericson (ordférande) och Jan Oberg.

Representanter i HSB Sédertorns fullmdktige
Foéreningens representanter i HSB Sédertdrns fullméktige har varit UIf Thyselius och Pia Lundstrém
med Roland Lundstrom och Morgan Sandelius, som ersittare.

Vasentliga hdndelser under aret

Sammantraden
Styrelsen har under verksamhetsaret 2018 genomfért 12 protokollférda sammantriaden, varav ett (1)

konstituerande.

Den féreningsvalde revisorn har inbjudits/konsulterats vid nagra tillfdllen, bland annat i samband
med processen att byta férvaltning.

I styrelsen finns bred kompetens pa en rad omraden. Utéver det formella styrelsearbetet har ett
stort antal arbetsm&ten genomforts. Dessa engagerar delar av styrelsen beroende pa fraga och
kompetensomrade. Det kan handla om m&ten med langivare, entreprenérer, konsulter, inspektioner
och brandsyn. Styrelsens fastighetsansvarige har infor varje styrelseméte hallit avstimningsméten
med fastighetsskétareyg
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Budget 2019

Vid styrelsesammantradet i november faststalldes budgeten for 2019. Styrelsen beslutade om
oforandrad arsavgift for lagenheter och parkeringsplatser. Avgiften for extra forrad kommer att
justeras fr o m den 1 april 2019 till 600kr/kvm/ar.

Vid novembersammantridet behandlades dven ekonomifragor pa langre sikt sasom kassaflode och
investeringsbehov inom den narmaste 5-arsperioden.

Studieverksamhet

Studieorganisator har varit Morgan Sandelius.

HLR-utbildning (Hjart- och lungraddning) har genomforts med ett antal medlemmar. Ansvarig var
Maria Ericson fran fritidskommittén.

Styrelsen haller sig i 6vrigt a jour genom bland annat nyhetsbrev, méassbesdk och kontakter med
andra bostadsrattsforeningar for utbyte och ny kunskap.

Forvaltning, underhall, investeringar och information

Forvaltningsavtal

Styrelsen har tecknat nytt férvaltningsavtal for 2019 med Bredablick Férvaltning AB. Forvaltningen
omfattar bade teknisk och ekonomisk forvaltning.

| det nya forvaltaravtalet ingick framtagande av ny underhallsplan. Den nya underhallsplanen ar
online baserad, 6verskadlig och smidig att arbeta med. Underhallsplanen ar ett levande dokument,
som uppdateras och forandras kontinuerligt.

Arbetet med att férbattra styr- och dvervakning av flaktsystemet fortgar.
Fasadtvatt med ultrarent vatten har genomférts med mycket gott resultat. Aven poolen har rengjorts
med denna metod.

Malning av entréer och forbindelsegangar och delar av gymlokalen har utforts.
Nya bastulavar har installerats i herrbastun.

Renovering av tvattstuga B2 och B3 har utférts. Féreningen har tecknat leasingavtal som I6per pa
atta ar fér de maskiner som behdvde bytas ut. | leasingavtalet ingar fullserviceavtal.

Projektet med att renovera tvattstugorna A2/A3 fortsatter under varen 2019.

Projektering gillande ombyggnad av vévstugan till ldgenhet har paborjats.

Hemsida — www.brfakvarellen.se
Ny hemsida har utvecklats i syfte att forbattra och forenkla informationsflddet till alla medlemmar
samt mojliggdra bokningar av gastlagenheten och rottingrummet.

Vi ska inte bara bo
Ny reviderad upplaga av Vi ska inte bara bo har tagits fram och delats ut i brevladorna till alla
medlemmar. Vi ska inte bara bo finns dven pa hemsidan. Uppdatering sker vid behov.

Akvarellen 30 ar

| juni ordnades en mycket uppskattad fest pa garden. Cirka 160 personer firade med god mat fran
grillen och dryck i glasen. Festen var ett satt att fira Akvarellens 30-arsjubileum.

Det bjods dven upp till dans under bar himmel till harlig musik. Festen arrangerades av
Fritidskommittén i samarbete med styrelsyg
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Akvabladet utkom med ett jubileumsnummer - nr 100 efter jubiléet.

Medlemsmdéten

Styrelsen har anordnat tva medlemsméten under aret med information och fragestund.

Ett i april och ett i november. Vid motet i april tillhandaholls GDPR-blankett som varje medlem maste
fylla i med sin e-postadress och godkanna att féreningen far skicka ut information fran styrelsen.
Féreningen har antagit HSB:s rekommendationer gallande GDPR och anvédnder det i tillimpliga delar.

Var- och héststidning

Féreningen har liksom tidigare ar genomfért en var- och en hoststiddning. Stdddagarna har anordnats
av Tradgardsgruppen och Fritidskommittén. Trots ganska fa timmar har mycket blivit utréttat, tack
vare stor flit och entusiasm fran manga medlemmar.

Planteringar och markskétsel
Férutom Tradgardsgruppens arbete med gemensamma planteringar och krukor har markskotsel
sasom grasklippning och snéréjning utférts av Jain’s Tradgard AB.

Terrasser och uteplatser
Féreningen har tillhandahallit farg for dem, som har behévt mala trapanel, staket eller insidan av
blomladan.

OVRIG VERKSAMHET

Fritidskommittén

Fritidskommittén har under 2018 bestatt av Ulla Almgren, Birgitta Engstrém, Leif Johannesson, Maria
Ericson och Hans Nordstrom. Under aret har 11 sammantrdden hallits.

Motes- och festlokalen Rottingrummet har nyttjats flitigt.

Fritidskommitténs mycket uppskattade aktiviteter har under aret innehallit Ecker6-resa, melodi-quiz,
boule, pubafton, modevisning, vattengympa, temakvill fétter och adventskaffe med lucia. Aven en
kor har startats. Koren traffas var 14:e dag i Rottingrummet. Kérledare &r Maiyanne Nielsen,
rostpedagog. Ansvarig fran fritidskommittén ar Ulla Almgren.

Deltagarantalet varierar beroende pa aktivitet. Upp till 75 personer har deltagit.

Lopbandet i traningslokalen har ersatts av tva nya, ett for gang och ett for [6pning. Leasingavtal har
tecknats for fyra ar.

Trddgdrdsgruppen

Tradgardsgruppen har bestatt av Berit Sand, Kjell Sand och UIf Hornfeldt.

Gruppen har planterat blommor efter sdasong i krukor vid entréerna och skdtt om féreningens
blomsterrabatter. Tradgardsgruppen stilldes infér behovet av extraordinéra insatser under den heta
sommaren 2018.

Viévstugan

Foreningens vavstuga har sju vavstolar varav tva tillhor féreningen. Ansvarig for vavstugan har varit
Margot Mille.

Gdstldgenheten

Foreningens gdstlagenhet kan hyras av foreningens medlemmar. | ldgenheten, som &r 33 kvm, finns
duschrum, handikappanpassad toalett, ett valutrustat pentry, tva séangar, baddsoffa m.m.

Under 2018 registrerades ca 150 uthyrningar.

Foreningens fastighetsskotare ansvarar for uthyrningﬂ '
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FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Mot bakgrund av de senaste verksamhetsarens héga investeringstakt férvédntas inriktningen

framgent préaglas av mer sedvanligt underhall som till exempel mélning av trapphus samt, p& langre

sikt, byte av takbelaggning med solcellsinstallation.

Ekonomi

Styrelsen har faststéllt mal fér ekonomin, som bland annat innebir ett fortsatt aktivt arbete for att fa
marknadens bésta lanevillkor. For att sédnka féreningens rantekostnader har styrelsen tecknat
fortsatt avtal med Svenska Bolan AB. For prisvarda tjdnster uppnas dirigenom férdelar i och med de

kraftfulla upphandlingar som Svenska Bolan goér for sina kunder.

Féreningen har nu uppnatt malet att amortera 2 500 000 kr och har for avsikt att 6ka amorteringen
under kommande ar. Under 2018 gjordes dven en extraamortering pa 1 000 000. Den laga réntenivan

bidrar till en fortsatt god ekonomi.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 139 510 969 kronor. Under &ret har féreningen
amorterat 3 500 0000 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod

pa 40 ar.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 776/kvm bostadsligenhetsyta.

Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomsattning/m? totalyta, kr 907 900 897 918 924

Resultat efter finansiella poster, tkr 839 1552 -138 1389 -313

Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 776 776 776 768 761

Sparande till underhall/investeringar

kr/m? 319 299 280 245 220

Energikostnad, kr/m?

(vatten, el, uppvarmning) 178 172 182 167 171
Vatten/m? totalyta, kr 22 22 21 19 20
Elektricitet/m? totalyta, kr 94 91 97 93 88
Uppvarmning/m? totalyta, kr 62 59 64 55 63

Rantekostnad/m? totalyta, kr 79 83 115 182 247

Belaning /m? totalyta, kr 7142 7 321 7428 7 359 7430

Rantekanslighet *) 10 10 10 10 10

Saldo fond for yttre underhall, tkr 6 575 6 884 6 709 6 345 6142

Soliditet, % 19,4% 18,5% 17,7% 16,9% 16,9%

*) Skulder till kreditinstitut per 2018-12-31 multiplicerat med 1 % delat med totala drsavgifter ger

rantekdnsligheten.

Fran 2014-01-01 redovisas kostnaden for elektricitet utan reducering for individuell el.
Frdn 2014-01-01 redovisas kostnaden for fastighetslan inkl. kortfristig del av langfristig skuld. > <_

O‘/"‘ft{
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Forandring i eget kapital

Uppl. Yttre Balanserat Arets
Insatser ] . Totalt

avgifter | underhélisfond | resultat resultat
Belopp vid arets ingang 17 568 180 0 6 883 972 7 425 563 1552433 33430 148
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 1500 000 -1 500 000
lanspraktagande av yttre fond -1 809 037 1809 037
Balanserad i ny rdkning 1552433 | -1552433
Arets resultat 840 239
Belopp vid arets slut 17 568 180 0 6 574 935 9287 033 840 239 34270 387
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 9287 033
Arets resultat 840 239
Summa till stdmmans férfogande 10 127 272
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall -1722 000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 2912192
Balanseras i ny rdakning 11317 @Q
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HSB:s Brf Akvarellen i Tullinge

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 17 718 537 17 575 397
Rorelsekostnader
Drift Not 3 -8 858 469 -8 902 868
Ovriga externa kostnader Not 4 -370 704 -420 963
Utfort underhall -2 912 192 -1 809 037
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -467 099 -461 665
Personalkostnader och arvoden Not 5 -247 994 -322 223
Avskrivningar -2 486 303 -2 486 304
Summa rorelsekostnader -15 342 762 -14 403 059
Rorelseresultat 2 375 775 3172 338
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 9933 6 563
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 545 469 -1 626 468
Summa finansiella poster -1 535 536 -1 619 905
Arets resultat 840 239 1552 4&(
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HSB:s Brf Akvarellen i Tullinge

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 171 411 078 173 820 452

Maskiner och inventarier Not 9 53 439 111 794

Installationer Not 10 23 250 41 825

171 487 767 173 974 071

Finansiella anlédggningstillgangar

L&ngfristigt vardepappersinnehav Not 11 500 500

Summa finansiella anldggningstiligdngar 500 500

Summa anléggningstillgdngar 171 488 267 173 974 571

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 50 949 47 389

Avrakningskonto HSB Sédertérn 1 038 499 2112 342

Ovriga fordringar Not 12 46 294 29 794

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 284 073 691 435
1419 814 2 880 960

Kassa och bank Not 14 3 441 359 3376 324
3 441 359 3376 324

Summa omsattningstillgéngar 4861 174 6 257 284

Summa tillgdngar 176 349 441 180 231 855

X
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HSB:s Brf Akvarellen i Tullinge

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 17 568 180 17 568 180

Yttre underhélisfond 6 574 935 6 883 972
24 143 115 24 452 152

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9287 033 7 425 563

Arets resultat 840 239 1552 433
10 127 272 8 977 996

Summa eget kapital 34 270 387 33 430 148

Skulder

Léngftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 100 826 500 99 180 969

100 826 500 99 180 969

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 38 684 469 43 830 000

Leverantérsskulder 752 077 1773 633

Aktuell skatteskuld 28 529 23 095

Fond for inre underhall 163 835 164 607

Ovriga skulder Not 16 62 908 88 887

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 1 560 736 1740 515
41 252 554 47 620 738

Summa skulder 142 079 054 146 801 707

Summa eget kapital och skulder 176 349 441

180 231 855s¢
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2018-01-01 2017-01-01

Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 840 239 1 552 433
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet 0 0

Avskrivningar 2 486 303 2 486 304
Kassaflode fran lopande verksamhet 3 326 542 4 038 737
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 387 302 -608 090
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 222 652 167 850
S:a kassaflode fran Iopande verksamhet 2491 192 3 598 497
Investeringsverksamhet
Investeringar i byggnader 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 0 0
Amortering av 1&n -3 500 000 -1 950 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 500 000 -1 950 000
Likvida medel vid arets borjan 5 488 666 3840170
Arets kassaflode -1 008 808 1 648 497
Likvida medel vid drets slut 4 479 858 5 488 6(?6/Q
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HSB:s Brf Akvarellen i Tullinge

Noter

Not 1

Féreningen uppréttar &rsredovisningen med tillampning av drsredovisningslagen och bokféringsnédmndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda vérden férdelats pd véasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vdgledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Rterst&ende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnader har bedémts vara 10-90 &r.
Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 2,1 %.

Avskrivning maskiner och inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pd maskiner och inventariers anskaffningsvarde.
Undantag &r datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Installationer
Avskrivning sker planenligt med 10-20 % per &r berdknat pa installationernas anskaffningsvarde.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdlisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhalisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har véarderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintakter som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Féreningens underskottsavdrag
uppgdr till 124 595 523 kr.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsforeningen har ej som primér uppgift att sélja el eller vdrme, utan kompenserar sig endast fér den
kostnad som uppstar i respektive ldgenhet. I de fall d3, pé grund av aviseringsskal, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till foreningen for férbrukning sa har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas pa respektive intéktskonto.

Ovrigt
Belopp anges i kronor om inget annat anges. L&n med bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen
upp som kortfristig skuid, men anses vara léngsik’tig)g

&,

39 ¢
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HSB:s Brf Akvarellen i Tullinge

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 14 351 748 14 351 748
Krsavgifter elektricitet 933 902 883 379
Hyror 2 303 932 2228 115
Ovriga intakter 157 867 174 591
Bruttoomsattning 17 747 449 17 637 833
Hyresbortfall -28 912 -62 436
Summa nettoomsittning: 17 718 537 17 575 397
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1950 994 1695178
Reparationer 1074 023 1 041 599
El 1841 436 1774 678
Uppvarmning 1207 338 1149 970
Vatten 432 871 428 129
Sophdmtning 410 907 342 365
Ovriga driftskostnader skétsel 147 238 238 830
Forvaltningsarvoden 546 329 1 147 405
Snérenhdlining 127 298 112 624
Kabel-TV 78 916 78 871
Bredband 549 444 460 643
Fastighetsforsakring 235 367 242 452
Ovriga driftskostnader 256 308 190 124
8 858 469 8902 868
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 14 508 5672
Hyror och arrenden 10 785 8 141
Forbrukningsinventarier och varuinkép 180 823 191 041
Extern revision 19 675 17 075
Konsultkostnader 23323 77 444
Medlemsavgifter 121 590 121 590
370 704 420 963
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode, fast ersattning 89 600 88 600
Styrelsearvode, sammantradesersattning 57 604 54 302
Revisorsarvode 4 480 4430
Léner och andra ersattningar 58 841 126 259
Sociala avgifter 37 469 48 632
Summa fortroendevalda 247 994 322 223
Anstéllda
Féreningen har inte haft ndgon fast anstalld personal 2018
Summa personalkostnader 247 994 322 223
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Sodertdrn 268 363
Rénteintakter skattekonto 0 )
Ovriga rénteintékter, SBAB 9 665 6199
9933 6 563
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1 545 469 1 626 418
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 50
1 545 469 1626 468
C¢
06
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarde byggnad 178 583 682 178 583 682
Anskaffningsvarde mark 16 604 010 16 604 010
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 195 187 692 195 187 692
Ingdende ackumulerade avskrivningar -21 367 241 -18 957 867
Arets avskrivningar -2 409 373 -2 409 374
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 776 614 -21 367 241
Bokfort varde 171 411 078 173 820 452
Taxeringsvarden for Akvarellen 11 och 12 i Tullinge:
Byggnad - bostader 133 000 000 133 000 000
Byggnad - lokaler 12 000 000 12 000 000
145 000 000 145 000 000
Mark - bostader 43 200 000 43 200 000
Mark - lokaler 1 686 000 1 686 000
44 886 000 44 886 000
Taxvarde totalt 189 886 000 189 886 000
Not9 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1180 827 1180 827
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvéirden 1180 827 1180 827
Ingdende avskrivningar -1 069 033 -1 010 679
Arets avskrivningar -58 355 -58 355
Utg&ende avskrivningar -1127 388 -1 069 033
Bokfort varde 53 439 111 794
Not 10 Installationer
Ingdende anskaffningsvarde 112 252 112 252
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 112 252 112 252
Ing&ende avskrivningar -70 427 -51 851
Krets avskrivningar -18 575 -18 575
Utgdende avskrivningar -89 002 -70 427
Bokfort varde 23 250 41 825
Not 11 Aktier, andelar och vardepapper
Andel HSB Sodertorn 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 46 294 29 794
46 294 29 794
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupen intakt Q-park 25 308 23132
Forutbetald sophamtning 0 14 263
Forutbetald fastighetsforsakring 39 081 40 009
Forutbetald bevakning 0 1738
Forutbetald kabel-TV och bredband 157 179 157 009
Forutbetalda forvaltningsavtal 0 440 313
Ovriga forutbetalda kostnader 62 505 14 971
284 073 691 435

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar

samt intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar. ¢

/(———



HSB:s Brf Akvarellen i Tullinge

Org Nr: 716418-7168

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Kassa och bank
Swedbank 28 678 28 678
SBAB 2 357 312 3 347 646
Handelsbanken 1 055 370 0
3441 359 3376 324
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Lé&neinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 19079929 1,09% 2019-06-12 21 730 600 0
SBAB 20207299 1,14% 2021-06-08 20 000 000 0
SBAB 20207337 1,05% 2020-03-18 15 025 000 700 000
SBAB 20207353 1,12% 2021-04-06 15 830 000 0
SBAB 27157807 0,66% 2019-04-16 4 500 000 200 000
Stadshypotek 24711 1,00% 2020-06-01 9 850 000 100 000
Swedbank 2750730257 1,27% 2021-05-25 27 821 500 900 000
Swedbank 2850357951 1,00% 2019-04-25 10 553 869 400 000
Swedbank 2855546657 1,05% 2020-05-25 14 200 000 200 000
139 510 969 2500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 100 826 500
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 127 010 969
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 165 949 000 165 949 000
Obeldnade pantbrev 0 0
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut 165 949 000 165 949 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 15 000
Arbetsgivaravgifter 0 8 180
Mervardesskatt 62 508 64 316
Ovriga kortfristiga skulder 400 1391
62908 88 887
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 20 037 20 530
Upplupen el 202 497 211 435
Upplupen varme 150 784 153 538
Upplupen vinterskotsel 0 42 062
Upplupen sophamtning 5001 11 007
Beraknat arvode for revision 19 500 18 700
Forutbetalda hyror och avgifter 1055 370 1209 233
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 107 547 74 010
1560 736 1740515

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar
samt skulder som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under néstkommandfé)(
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HSB:s Brf Akvarellen i Tullinge

Noter

2018-12-31 2017-12-31

Not 18 Vasentliga handelser efter rakenskapséret
Inget av vasentlig vikt finns att notera.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Akvarellen, org.nr. 716418-7168

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Akvarellen for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansielia resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forentig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och bafansrakningen f6r féreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foéreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedGmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férméaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tilampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera f6reningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tifl att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en revisionsberéttelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken f6r att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rativisande bild av freningens resultat och stélining.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Akvarellen f6r ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och f6reningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Tulinge denZ ¥ 12 2019
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Totala kostnhader

Finansiella kostnader
9%

Avskrivningar
15%

Personal och arvoden
2%

Fastighetsskatt
3%

Utfort underhall
17%

Ovriga externa kostnader
2%

Fordelning driftkostnader
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