INNEHALL

Fastigheter
Lagenheter och lokaler
Forvaltning
Foéreningsfragor
Styrelse

Revisorer
Valberedning

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige

Styrelsens verksamhet
Sammantraden
Budget 2016
Studieverksamhet
Miljo, energi, klimat och teknik:
- Fokus pa miljé och energi
- Atervinning till biogas
- Férbrukning energi och vatten
- Var- och hoststadning
- Planteringar och markskotsel
- Terrasser och uteplatser
Forvaltningsavtal
Verksamhetsmal 2015
Ovrig verksamhet
Fritidskommittén
Tradgardsgruppen
Akvabladet
Gastlagenheten
Vavstugan
Kommande verksamhet
Ekonomi och kommunikation
Hissbyte
Ovrigt
Ekonomi
Revisionsberittelse

Kostnadsfordelning

Sida

15
16




HSB Brf Akvarellen i Tullinge
Org. nr. 716418-7168

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréttsférening Akvarellen | Tullinge (716418-7168) far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2015-01-01-2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Fastigheter

Féreningen ager fastigheterna Akvarellen 11 och 12 pa Elgentorpsvagen 10-22 och 15-27 i
Tullinge. Féreningens fastigheter, i vilka lagenheter och lokaler upplats, uppférdes aren 1987
och 1988.

Fastigheterna har under 2015 varit fullvardesférsékrade hos Trygg-Hansa Forsdkrings AB.
Féreningen har ett kollektivt tecknat bostadsrattstillagg.

Fastighetsbesiktning sker arligen i lampliga delar infér uppdatering av féreningens under-
hallsplan. Lagenhetstillsyn sker med omkring tre ars intervall och utférdes senast 2012.

Lagenheter och lokaler
Féreningen bestar av 247 medlemslégenheter varav 40 &gs av Botkyrka Kommun. Av 207
lagenheter har 18 dverlatits under 2015. Nedan specificeras innehavet.

Antal Benamning Total yta kvm
247 Lagenheter (bostadsratter) 18 489
29 Lokaler (hyresratter) 1278
2 Skyddsrum for vardera 120 personer

Féreningen har 232 parkeringsplatser varav 14 ar avgiftsbelagda bestksplatser och oévriga ar
fér uthyrning. En av de avgiftsbelagda platserna ar avsedd for rérelsehindrade. Foreningen
har 9 motorcykelplatser.

Forvaltning
For teknisk och ekonomisk forvaltning har féreningen férvaltningsavtal med HSB Sodertdrn.
Benny Hejdenberg har under 2015 varit forvaltare och Michel Lind fastighetsskotare.

Fastighetsstadning har utférts enligt foreningens avtal med Tarjas AB.

Féreningsfragor

Medlemsantalet uppgick vid arets slut till 285 varav 208 rostberéttigade. | antalet réstberatti-
gade ingar Botkyrka kommun som 1 rostberéattigad medlem och likasa ingar HSB Sodertérn
stadgeenligt som 1 rostberéattigad medlem.

Under 2015 bytte féreningen stadgar och tilldmpar nu HSB Normalstadgar 2011, version 4.

Ordinarie féreningsstamma hélls 20 maj 2015. Vid stamman deltog 97 medlemmar. Antalet
rostberattigade uppgick till 75 varav 3 representerades via fullmakt.

For antagande av nya stadgar hélls extra féreningsstdémma 27 maj 2013. Vid denna deltog
50 medlemmar. Antalet rostberattigade uppgick till 42 varav 4 representerades via fullmakt.// ;
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Styrelse, revisorer och valberedning har fran och med ordinarie foreningsstamma 2015 haft
féljande sammanséattning:

Styrelse

Arne Martensson ordférande

Kjell Sand sekreterare

Pia Lundstrém ledamot/ekonomiansvarig

Larsgdsta Almgren ledamot/fastighetsansvarig

Ulf Thyselius ledamot/utbildningsansvarig

Maria Ericson ledamot/bitradande ekonomi

Roger Bergstrém utsedd av HSB Sédertorn (t.o.m. 2015-08-26)
Kajsa Wallin utsedd av HSB Sédertérn (fr.o.m. 2015-10-14)

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma 2016 &r Arne Martensson, Larsgosta Almgren
och Maria Ericson.

Revisorer
Revisor har varit Lars Engstrom med Ulf Hornfeldt som revisorssuppleant samt av HSB
Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Berit Sand, ordférande, Lars-Erik Holgersson och Britt-Marie

Westermark.

Representanter i HSB Sodertérns fullméktige
Féreningens representanter i HSB Sédertérns fullmaktige har varit Arne Martensson och
Pia Lundstrom med Larsgésta Almgren och Maria Ericson som erséttare.

Styrelsens verksamhet

Sammantraden
Styrelsen har under verksamhetsaret 2015 genomfért 16 protokollférda sammantraden varav
1 konstituerande, 11 ordinarie och 4 extra sammantraden.

Vid ordinarie sammantréaden har forvaltaren deltagit. Den foreningsvalde revisorn har bjudits
in vid enstaka tillfallen.

| styrelsen finns saval bred kompetens som spetskompetens pa en rad omraden. Utover det
formella styrelsearbetet har ett stort antal arbetsméten genomforts. Dessa engagerar delar

av styrelsen beroende pa fraga och kompetensomrade. Det kan handla om moten med lan-
givare, entreprendrer, konsulter, inspektioner och brandsyn. Styrelsens fastighetsansvarige
har infér ordinarie styrelseméten hallit avstdamningsmoten med férvaltningen.

Budget 2016
Vid styrelsesammantrédet i oktober faststélldes budgeten for 2016. Styrelsen beslutade att
héja arsavgiften med 1 procent. Hojningen omfattar inte férrad och parkeringsplatser.

Beslutet innebar en hojning fran 768 kr/kvm till 777 kr/kvm. Sett 6ver en period pa elva ar har
avgiften 6kat med 4,7 procent, fran 742 kr/kvm (2005) till nuvarande 777 kr/kvm (2016). Det
ar en modest 6kning, dels i jamforelse med annat boende i kommunen och dels med hansyn
till att de arliga taxebundna avgifterna successivt har stigit och paverkat kostnaderna.

\‘“\(\\
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Vid oktobersammantradet behandlades dven ekonomifragor pa langre sikt sasom kassafléde
och investeringsbehov den narmaste 5-arsperioden.

Studieverksamhet
Utbildningsansvarig har varit UIf Thyselius. Pia Lundstrdm, Maria Ericson och Ulf Thyselius
har deltagit i Introduktionskurs fér styrelsearbete och budget, anordnad av HSB Sédertérn.

Styrelsen haller sig i dvrigt & jour genom bland annat nyhetsbrev, massbesok och kontakter
med andra bostadsrattsféreningar for tillfalle till utbyte och ny kunskap.

Miljo, energi, klimat och teknik

Fokus pa miljé och energi

Styrelsen har haft ett fortsatt fokus pa miljo- och energifragor. Investeringarna inleddes 2013
med att trapphusbelysningen byttes till energibesparande LED-belysning. Ndsta steg var att
undercentralen byttes 2014 vilket redan under férsta driftaret gav en betydande besparing.

Under 2015 har en fintrimning av undercentralen skett. Aven garagebelysningen har ersatts
med LED-belysning. Jamfért med trapphusen blir besparingen dock, ur ekonomisk synvinkel,
inte sa stor da brinntiderna i garagen ar betydligt kortare. Miljévinsten daremot &r inte att for-
glémma.

Felanmalningar om fér lag inomhustemperatur forekom under 2015. | de flesta fall var orsa-
ken att ventilationsdonen varit fér 6ppna och darmed varmdes en hel del luft upp | onédan.
De justeringar som gjorts har paverkat saval inomhusklimat som energiférbrukning positivt.

En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) kommer att genomféras 2016. Likasa ska byte av
hissar ske under 2016. Se vidare under rubriken "Kommande verksamhet”.

Atervinning till biogas
En ytterligare atgard for miljon introducerades i november 2015 genom att sortering av mat-
avfall inférdes, for atervinning till biogas. Karl for matavfall placerades i soprummen.

Foérbrukning av energi och vatten

Efter bytet av undercentralen i bérjan av 2014 har fiarrvarmeférbrukningen fortsatt att sjunka
kraftigt. Fastighetselen har stigit nagot da en del energi har gatt at till att driva de nya varme-
pumparna som under den kalla arstiden har arbetat optimalt. Den 1 maj—1 oktober var pum-
parna déremot avsténgda da de under den varmare arstiden inte kan konkurrera kostnads-
massigt med fjarrvédrmen. Pumparna ger cirka 3—4 ganger insatt energi i form av varme.
Under 2015 sjonk fjarmvarmeférbrukningen med 28 procent.

Ar Fjarrvarme Fastighets-el Boende-el Vatten
MWh MWh MWh Kbm
2011 1480 876 734 22 651
2012 1637 871 716 26 266
2013 1750 743 706 22 526
2014 1697 752 687 20143
2015 1207% 819 723 20 251

* Fjarrvarmeforbrukningen har liksom tidigare ar normalarskorrigerats for jamforbarhet. Den verkliga
forbrukningen 2015 var 1 138 MWh.
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Var- och hoststadning

Liksom tidigare har var- och héststadning utforts. Stdéddagarna har anordnats av Tradgards-
gruppen och Fritidskommittén. Trots ganska fa timmar har mycket blivit utrattat tack vare
manga medlemmars flit och engagemang.

Planteringar och markskoétsel
Férutom Tradgardsgruppens arbete med gemensamma planteringar och krukor har mark-
skotsel sasom grasklippning och snéréjning utforts av HSB Sodertorn.

Terrasser och uteplatser

Féreningen har tillhandahallit farg fér dem som har behévt mala trépanel, staket eller insidan
av blomladan. Styrelsen har beslutat om regler for véxtlighet pa terrasser och uteplatser och
dessa aterfinns i "Vi ska inte bara bo".

Foérvaltningsavtal

Forvaltningsavtalet med HSB Sédertdrn fungerar fortsatt vél. | september 2015 utékades
fastighetsskétartjansten fran 75 till 100 procent. Den 6kade narvaron har utfallit mycket val.
Fastighetsskétarens, Michel Lind, yrkeskunskap och engagemang har avlastat styrelsen och
frigjort tid fér mer langsiktigt styrelsearbete.

Verksamhetsmal 2015

| sitt langsiktiga arbete har styrelsen tidigare faststallt ett antal verksamhetsmal fér 2014 och
2015. Verkstallda mal 2015 har varit férvaltnings- och fastighetsmalet som bland annat om-

fattar den genomférda spolningen av samtliga stammar, miljémalet dar systematiskt brand-

skyddsarbete med mera ingar samt bytet av stadgar.

Ekonomimal och kommunikationsmal verkstélldes 2014. Den kommande utvecklingen fram-
gar under rubriken "Kommande verksamhet”.

Ovrig verksamhet

Fritidskommittén

Fritidskommittén har 2015 bestatt av Ulla Aimgren, Birgitta Engstrém, Leif Johannesson,
Kjell Sand (t.0.m. augusti 2015) och Hans Nordstrém (fr.o.m. september 2015). Under aret
har 10 sammantraden hallits.

Mates- och festlokalen Rottingrummet har varit flitigt anvand och férhandsbokad vid 59 till-
fallen.

Fritidskommitténs mycket uppskattade aktiviteter har under aret bestatt av en Eckeré-resa,
en resa till Abo, melodikryss, boule, grillkvéll, pubafton, Persisk afton och adventskaffe med
underhallning.

Tradgardsgruppen
Tradgardsgruppen har bestatt av Berit Sand, Maila Pekkanen och Ulf Hornfeldt.

Gruppen har planterat blommor efter sésong i krukor vid entréerna och skott om féreningens
blomsterrabatter. En midsommarstang och en julgran har ytterligare bidragit till allas trevnad.

Akvabladet
Féreningens medlemstidning Akvabladet har utkommit med fyra nummer. Hubert Mille har
varit Akvabladets redaktér sedan tillkomsten 1993. Ett extra informationsblad har delats ut

om kommande hissbyteé/
: 4
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Gastldgenheten

Gastlagenheten kan hyras av foreningens medlemmar. Eva Johannesson och Kersti Oberg
har svarat for uthyrningen under 2015. Prognos och budget baserades vid starten 2005 pa
75 uthyrningar per ar. Det gangna aret blev ett bra ar med 160 uthyrningar vid 57 tillfallen.

Viavstugan
Féreningens vévstuga har sju vavstolar varav tva tillhér féreningen. Ansvarig for vavstugan
har varit Margot Mille.

Kommande verksamhet

Ekonomi och kommunikation
De verksamhetsmal rérande ekonomi och kommunikation som verkstélldes 2014 har vida-
reutvecklats under 2015 och arbetet kommer att fortsatta 2016.

| ekonomimalet ingar ett fortsatt aktivt arbete for basta méjliga lanevillkor. Féreningen har
aven under 2015 haft avtal med Svenska Bolan AB, som for prisvarda tjanster ger stora for-
delar i form av kraftfulla upphandlingar. Malet att amortera 1 procent av lanestocken arligen
kvarstar. Den laga rantenivan kan férvantas bidra till ett fortsatt starkt kassafléde. Av bokslu-
tet framgar att rantekostnaderna under 2015 sénktes med drygt 1,5 mkr i samband med om-
sattning av fastighetslan.

Som en del av kommunikationsmalet etablerades 2014 brfakvarellen.se, féreningens nya
hemsida. Denna samlar bland annat ihop senaste nytt fran styrelse och fritidskommitté, ars-
redovisningar, stadgar, regelverket "Vi ska inte bara bo”, kontaktuppgifter samt féreningens
medlemstidning Akvabladet som fran 2016 endast kommer att finnas elektroniskt via hem-
sidan. Styrelsen avser att under 2016—2017 utveckla den it-baserade kommunikationen.

Hissbyte

Styrelsen beslutade under 2015 att tidigareldgga hissbytet, fran planerat byte 2017 till 2016.
Investeringen kan genom att den tidigarelaggs optimeras ekonomiskt da féreningen kan dra
nytta av det kraftigt férstarkta kassaflodet.

Hissbytet ar planerat att pabérjas i mars 2016. Férutom att sékerstélla en god funktion i och
med att de befintliga hissarna har uppnatt sin tekniska livslangd &r detta i hdg grad ocksa ett
miljé- och energiprojekt. Féreningen kan frigéra sig fran 14 stora och miljofarliga hydraulolje-
tankar. De nya hissarnas elférbrukning blir bara cirka 25-30 procent av de befintliga hissar-
nas férbrukning. Det innebér en stor vinst for saval miljon som fér féreningens elkostnader.

Ovrigt

Under 2016 kommer en OVK (obligatorisk ventilationskontroll) att utféras. Med bérjan 2016
och de ndrmast kommande aren ska en éversyn ske av féreningens tvattstugor i syfte att
uppgradera utrustningen. Likasa ska en éversyn goras av takbeldggning och eventuella
atgardsbehov. .

ﬁ/
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Ekonomi
Av den ekonomiska flerarséversikt som foljer nedan framgar utvecklingen av de huvudsak-
liga driftkostnaderna férdelade per kvadratmeter.

Arsavgifterna uppgick under 2015 i genomsnitt till 768 kr/kvm bostadslagenhetsyta. Den fér
2016 upprattade budgeten visade ett héjningsbehov med 1 procent. Styrelsen beslutade dar-
med att hoja arsavgifterna med 1 procent fr.o.m. 2016-01-01 fér boendet. Férrad och parke-
ringsplatser berdrs inte.

Foreningens banklan uppgick pa bokslutsdagen till 145 460 969 kronor. Féreningen har un-
der 2015 i enlighet med styrelsens ekonomimal amorterat 1 400 000 kronor. Det skulle med
dagens amorteringstakt motsvara en amorteringsperiod om 104 ar.

Flerarsoversikt
2015 2014 2013 2012 2011

Nettoomsattning, kr/m?2 907 977 915 889 889
Resultat efter finansiella poster, tkr 1389 -313 587 1951 1513
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m?2 768 761 761 742 742
Vatten, kr/m2 19 20 19 20 19
Elektricitet, kr/m?2 93 88 46 51 b8
Varme, kr/m? 55 63 68 65 61
Réntekostnad, kr/m?2 180 245 270 291 301
Fastighetsldn, kr/m2 7 359 7 430 7 430 7 475 7523
Saldo fond for yttre underhall, tkr 6 345 6 142 5765 4 786 3 821
Soliditet % 16,9% 16,9% 17,0% 14,4% 14,4%

Fran 2014-01-01 redovisas kostnaden for elektricitet utan reducering for individuell el.
Fran 2014-01-01 redovisas kostnaden fér fastighetslan inkl. kortfristig del av langfristig skuld.

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore avsattning/uttag ur yttre fond 6713 448
Arets resultat 1 388 951
Avsattning till fond far yttre underhall, enligt underhallsplan -1 500 000
Uttag ur fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad 1136 932
Summa till stdammans férfogande 7 739 331

Styrelsen féreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning ¥ 139 331/ :

4



Org Nr: 716418-7168

HSB Brf Akvarellen i Tullinge

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning Not 1 17 933 753 18 054 706
Rorelsekostnader
Qrift Not 2 -8 485 670 -7 985 423
Ovriga externa kostnader Not 3 -456 654 -319 213
Utfért underhdll -1 136932 -2 296 955
Fastighetsskatt -410 351 -418 886
Avskrivningar -2 266 335 -2 316 941
Personalkostnader och arvoden Not 4 -276 218 -297 567
Summa rorelsekostnader -13 032160 -13634984
Rorelseresultat 4 901 593 4419 722
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 50 831 101 391
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -3 563 473 -4 834 430
Summa finansiella poster -3 512 642 -4 733 039
Arets resultat 1388 951 -313 317
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Balansrékning 2015-12-31 _ 2014-12-31
Tillgdngar
Anl3ggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 7 152 156 394 154 393 988
Mark 16 604 010 16 604 010
Maskiner och inventarier Not 8 234 794 244 960
Installationer Not 9 78 976 58 802
P&g&ende nyanlaggningar och forskott Not 10 1670 674 0
170 744 849 171 301 759
Finansiella anldggningstillgangar
L&ngfristigt vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa anléggningstillgéngar 170 745 349 171 302 259
Omsattningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 14 620 14 664
Avrakningskonto HSB Sodertdrn 3446 132 3 140 145
Aktuell skattefordran 28 219 34 637
Ovriga fordringar Not 12 1 546 1153
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 125 635 118 720
3616 151 3309 319
Kassa och bank Not 14 6 343 131 6 293 298
6 343 131 6 293 298
Summa omsattningstillgangar 9 959 283 9 602 617
Summa tillgangar 180 704 631 180 904 876

A7
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Balansrakning 2015-12-31  2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 17 568 180 17 568 180
Underhéllsfond 6 345 441 6 142 396
23913621 23 710 576
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6713 448 7 229 810
Rrets resultat 1388 951 -313 317
8 102 399 6 916 493
Summa eget kapital 32 016 020 30 627 069
Avsidttningar och skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 144 060 969 145 460 969
144 060 969 145 460 969
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 1 400 000 1 400 000
Leverantdrsskulder 1 086 508 1476 345
Fond fér inre underhdll 188 124 208 244
Ovriga skulder Not 17 105 043 39 448
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1 847 967 1692 802
4627 642 4 816 839
Summa avsattningar och skulder 148 688 611 150 277 808
Summa eget kapital och skulder 180704 631 180904 876
Poster inom linjen
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 165 949 000 165 949 000
Obel&nade pantbrev 0 0
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut 165 949 000 165 949 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Fr&n och med rakenskapsaret 2014 uppréttas 8rsredovisningen med tillimpning av drsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda véarden fordelats pé vasentliga komponenter. Komponéntindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt
i vigledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrittsforeningens sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella utférda dtgarder pd vasentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade
avskrivningar d.v.s. man har anvént direkt infasning med bruttometoden.

Byggnader
Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnader har bedémts vara 13-93 &r.
Rrets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,4 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &r

datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhélisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhélisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats

till anskaffningsvéardet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening beskattas endast for kapitalintdkter som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Foreningens underskottsavdrag

uppgdr till 124 595 523 kr.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsforeningen har ej som primér uppgift att sélja el eller varme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstar i respektive lagenhet. I de fall dd, p& grund av aviseringsskal, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till foreningen for forbrukning s& har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas fr.o.m. 2014 pd respektive intaktskonto.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

I denna &rsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gangse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behéver dérfér inte nddvandigtvis stimma med de avrundade totalerna.
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 14 205 949 14 068 536
Arsavgifter elektricitet 887 244 849 183
Hyror 2763 410 2767 799
Ovriga intékter 134 252 407 993
Bruttoomsattning 17 990 855 18 093 512
Hyresbortfall -57 102 -38 806
S:a nettoomsiéttning 17 933 753 18 054 706
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 1621183 1641716
Reparationer 1260 591 745 679
El 1832779 1742 675
Uppvarmning 1077 856 1244 992
Vatten 384 822 391 502
Sophé&mtning 328 312 309 217
Ovriga driftskostnader skotsel 385015 420 480
Forvaltningsarvoden 880 512 900 729
Snérenhélining 101 372 67 634
Kabel-TV 159 672 157 332
Bredband 17 220 15 595
Fastighetsfdrsakring 296 111 140 392
Ovriga driftskostnader 140 225 207 481
8 485 670 7 985 423
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 8 459 0
Hyror och arrenden 0 7 800
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 186 026 134 475
Extern revision 28 700 28 700
Konsultkostnader 119 289 34 058
Medlemsavgifter 114 180 114 180
456 654 319 213
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode, fast erséttning 88 800 89 000
Styrelsearvode, sammantrédesersattning 75 036 85 876
Revisorsarvode 3330 3383
Loner och andra ersattningar 73 569 74 666
Sociala avgifter 35 033 37192
Summa fortroendevalda 275768 290 117
Anstéllda
Loner och ersattningar 0 7 000
Pensionskostnader och forpliktelser 450 450
Summa anstallda 450 7 450
Summa personalkostnader 276 218 297 567
Foreningen har inte haft n8gon fast anstalld personal 2015
Not 5 Rinteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Sodertérn 600 527
Réanteintakter skattekonto 397 64
Ovriga rénteintékter, SBAB 49 834 100 800
50 831 101 391
Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter
Riantekostnader langfristiga skulder 3563473 4 833 848
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 582
3563473 4 834 430
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Org Nr: 716418-7168

HSB Brf Akvarellen i Tullinge

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarde 169 539 568 168 371 518
Omklassificering frén p&dgdende nyanldggning 0 1 168 050
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 169 539 568 169 539 568
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 145 581 -12 849 584
Arets avskrivningar -2 237 594 -2 237 594
Omklassificering p.g.a. nytt regelverk 0 -58 403
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 383 175 -15 145 581
Bokfort varde 152 156 394 154 393 988
Taxeringsvarden for fastigheterna Akvarellen 11 och 12 i Tullinge:
Byagnad - bostdder 121 000 000 121 000 000
Byagnad - lokaler 8 800 000 8 800 000
129 800 000 129 800 000
Mark - bostader 38 800 000 38 800 000
Mark - lokaler 1533 000 1 533 000
40 333 000 40 333 000
Taxvarde totalt 170 133 000 170 133 000
Not8 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 1180827 1142 584
Arets investeringar 0 38 243
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1180 827 1180 827
Ingé&ende avskrivningar -935 867 -871 221
Arets avskrivningar -10 165 -64 646
Utgdende avskrivningar -946 033 -935 867
Bokfort varde 234 794 244 960
Not9 Installationer
Ingdende anskaffningsvarde 73 502 1168 050
Arets investering, avgasare 38 750 73 502
Omklassificering p.g.a. nytt regelverk 0 -1 168 050
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 112 252 73 502
Ingdende avskrivningar -14 700 -58 403
Arets avskrivningar -18 575 43 703
Utgdende avskrivningar -33 276 -14 700
Bokfort varde 78 976 58 802
Not 10 PAagdende nyanldggningar och forskott
Pagdende nyanléggningar, hissar 1670674 0
Not 11 Aktier, andelar och viardepapper
Andel HSB Sédertorn 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1030 637
Ovriga fordringar 516 516
1546 1 153/’

12



HSB Brf Akvarellen i Tullinge

Org Nr: 716418-7168

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupen intakt Q-park 23 967 18 509
Forutbetald fastighetsforsakring 59 236 49 447
Féruthetald bevakning 1350 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 23768 42 936
Forutbetalda forvaltningsavtal 3 850 0
Ovriga forutbetalda kostnader 13 464 7 828
125 635 118 720
Not 14 Kassa och bank
Swedbank 28 678 28 678
SBAB 6 314 454 6 264 620
6 343 131 6 293 298
Not 15 Férandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 17 568 180 0 6 142 396 7 229 810 -313 317
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 203 045 -516 362 313 317
Arets resultat 1388 951
Belopp vid &rets slut 17 568 180 0 6 345 441 6 713 448 1388 951
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 19079929 1,09% 2019-06-12 21 730 600 0
SBAB 20207299 1,06% 2018-06-12 20 000 000 0
SBAB 20207337 2,19% 2017-04-18 16 875 000 500 000
SBAB 20207353 3,47% 2016-06-14 15 830 000 0
Stadshypotek 581232 3,09% 2016-09-01 15 000 000 0
Swedbank 2750730257 1,21% 2017-09-25 29 471 500 300 000
Swedbank 2850357951 2,99% 2016-04-27 11 753 869 400 000
Swedbank 2855546657 1,21% 2017-09-25 14 800 000 200 000
145 460 969 1 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 144 060 969
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga till 138 460 969
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 41 943 37 147
Ovriga kortfristiga skulder 63 100 2271
105 043 39 448
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Org Nr: 716418-7168

HSB Brf Akvarellen i Tullinge

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 68 160 112 207
Upplupen fastighetsforvaltning 38 259 0
Upplupen el 203 027 65 473
Upplupen snéréjning 142 891 13 317
Upplupen stadkostnad 0 85 446
Upplupen soph@mtning 10 150 0
Berdknat arvode for revision 57 400 28 700
Forutbetalda hyror och avgifter 1279 362 1377 829
Fakturor som tillhér verksamhetsdret 48 718 9 830
1 847 967 1692802
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Org Nr: 716418-7168

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Akvarellen i Tullinge
Organisationsnummer 716418-7168

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen for HSB Brf Akvarellen i Tullinge for dr 2015.

Styrelsens ansvar féir drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en 8rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p8 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av vér revision. For revisorn fr&n BoRevision AB innebar detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen fér att uppnd rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehdller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
valjer vilka tgarder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter | drsredovisningen, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar &rsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgarder som &r
andamaélsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av andamdlisenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i
drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Ulttalanden

Enligt v&r uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2015-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
farlust samt styrelsens férvaltning fér HSB Brf Akvarellen i Tullinge for &r 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver v8r revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, tgarder
och forhéllanden i féreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér vdra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsheréttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rékenskapsaret,

//
Gt = . 7/ g
Lars Engstrom
Av foreningen vald revisor BoRevision AB Johannes Aasa
Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Totala kostnader

Finansiella kostnader
21%

Personal och arvoden

2% Drift

51%

Avskrivningar
14%

Fastighetsskatt
2%

Utfart underhall

79 Ovriga externa kostnader
3%

Fordelning driftkostnader

®Ar 2015 DAr 2014

2 000 000 -

1800 000 -

1 600 000 -

1400 000

1200 000 -

1 000 000

800 000 +

600 000 -

400 000

200 000 +
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