'\)

Ny

SRS T te s R
Ve LR e Foto BMille S

LY

Ty

- .
R Tl SR o
W . Ty

ARSREDOVISNING 2014

P

HSB - dar mbglsgheterna b

Brf Akvarellen i Tullinge
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Org. nr. 716418-7168

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Akvarellen i Tullinge (716418-7168) f&r hirmed avge
drsredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01-2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Fastigheter

Féreningen &ger fastigheterna Akvarellen 11 och 12 pé Elgentorpsviagen 10-22 och 15-27 i
Tullinge. Féreningens fastigheter, i vilka ligenheter och lokaler upplats, uppfordes &r 1987
och 1988,

Fastigheterna har under 2014 varit fullvirdesférsakrade hos Trygg-Hansa Farsakrings AB.
Foreningen har ett kollektivt tecknat bostadsrattstillagg.

Fastighetsbesiktning sker &rligen i lampliga delar infor uppdatering av féreningens under-
hdllsplan. Lagenhetstillsyn sker vart tredje dr och utférdes senast 2012.

Lagenheter och lokaler
Foreningen bestdr av 247 medlemsléagenheter varav 40 ags av Botkyrka kommun. Av 207
lagenheter har 10 6verlatits under 2014. Nedan specificeras innehavet.

Antal Bendmning Total yta kvm
247 Lagenheter (bostadsritt) 18 489
29 Lokaler (hyresratt) 1278

2 Skyddsrum for vardera 120 personer

Foreningen hade vid &rets slut 232 parkeringsplatser varav 218 férhyrda platser och 14 av-
giftsbelagda besoksplatser. En av de avgiftsbelagda platserna &r avsedd for rorelsehindrade.

Foreningen har 9 motorcykelplatser varav 6 vid &rsskiftet var uthyrda.

Forvaltning

For den tekniska och ekonomiska forvaltningen har HSB Sodertdrn svarat sedan 1 januari
2014. Forvaltare var inledningsvis Anders Aslund, senare eftertradd av Benny Hejdenberg.
Michel Lind har varit fastighetsskotare.

Fastighetsstddningen har utforts av Tarjas AB.

Foreningsfragor

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid drets slut till 281, varav 208 rostberattigade.
Botkyrka kommun raknas som 1 rostberéttigad medlem. HSB Sédertdrn ingér stadgeenligt
som 1 rostberdttigad medliem.

Foreningen tillampar HSB Normalstadgar 2003.

Ordinarie foreningsstamma holls den 21 maj 2014. P3 stdmman deltog 94 medlemmar. Av
dessa var 72 rostberéttigade, varav 3 representerades via fullmakt.
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Styrelse, revisorer och valberedning har sedan foreningsstamman 21 maj 2014 haft foljande
sammansattning:

Styrelse

Ledamdter

Arne Martensson ordforande

Kristin Ritter vice ordftrande

Cathrine Edlund sekreterare

Larsgdsta AlImgren ledamot

Roger Bergstrom utsedd av HSB Sodertorn
Suppleanter

Susanne Fladén

Kjell Sand

Gunnar Westermark

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma 2015 &r Kristin Ritter, Larsgdsta Almgren,
Kjell Sand och Gunnar Westermark.

Revisorer
Revisor har varit Lars Engstrém med UIf Hérnfeldt som revisorssuppleant samt av HSB

Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Berit Sand, sammankallande, Lars-Erik Holgersson och

Britt-Marie Westermark.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sodertdrns fullmaktige har varit Arne Mdrtensson och
Kristin Ritter med Larsgosta Aimgren och Cathrine Edlund som ersattare.

Styrelsens verksamhet, projekt och genomforda forbattringar

Sammantraden
Styrelsen har under verksamhetsdret 2014 genomfort 15 protokollférda sammantraden,

varav 1 konstituerande, 11 ordinarie, 2 extra och 1 budgetsammantrade.

Vid ordinarie sammantriden har dven forvaltaren deltagit. Den foreningsvalde revisorn har
inbjudits vid ndgra tilifallen. I anslutning till ordinarie sammantraden har féreningens med-
lemmar haft mojlighet att tréffa representanter for styrelsen.

I nuvarande styrelse finns sdvél bred kompetens som spetskompetens pd en rad omraden.
Utdver det formella styrelsearbetet har ett stort antal arbetsmoten genomftrts. Dessa enga-
gerar delar av styrelsen beroende pa frdga och kompetensomr&de och kan exempelvis bestd
av méten med l&ngivare, entreprendrer, externa utredningskompetenser, inspektioner och
brandsyn. Avstamningsmaten med férvaltningen har skett infér ordinarie sammantraden.
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Budgetsammantrade
Vid det drliga budgetsammantradet beslutade styrelsen att héja drsavgifterna med 1 procent.
HGjningen omfattar inte forréd och garageplatser.

Beslutet innebar en héjning frén 761 kr/kvm till 769 kr/kvm. Sett 6ver en 10-8rsperiod har
avgiften darmed Gkat med 3,6 procent, fr&n 742 kr/kvm (2005) till nuvarande 769 kr/kvm
(2015). Det &r en férsiktig 6kning, dels i jamfdrelse med annat boende i Botkyrka kommun
och dels i forhdllande till att &rliga héjningar av taxebundna avgifter successivt har medfort
okande gemensamma utgifter.

Hostens budgetsammantréde dgnades till stor del &t den narmaste 5-drsperioden vad géller
kommande investeringsbehov och sékerstillande av foreningens kassaflide, dvs. tillgdngen
till likvida medel i ett léngre perspektiv.

Nya avskrivningsregler

Ett nytt regelverk bendmnt K3, som styrelsen i enlighet med HSB:s rekommendation har
antagit, tillampas frdn och med rakenskapsaret 2014. For Brf Akvarellen, som redan tillam-
pade linjér avskrivningsmetod, innebér det nya regelverket att den osedvanligt 1&nga av-
skrivningstiden fér byggnader har normaliserats.

Studieverksamhet

Studieorganisator har varit Susanne Fladén. Kristin Ritter har deltagit i Fortsattningskurs
3: Bokslut och arsredovisning, anordnad av HSB. Kjell Sand och Gunnar Westermark har
genomgatt Brandskyddsféreningen Sveriges utbildning i brandskyddsarbete. Berit Sand,

Lars-Erik Holgersson och Britt-Marie Westermark har gdtt HSB:s valberedningsutbildning.

Styrelsen haller sig i Gvrigt & jour genom bland annat nyhetsbrev, massbesék och kontakter
med andra bostadsrattsforeningar, for tillfalle till utbyte och ny kunskap.

Miljo, energi och klimat

I styrelsens verksamhetsmél ing&r att under 2015 skapa en miljépolicy med uppfoljningsbara
miljomal. De planerade verksamhetsmalen 2015 beskrivs nirmare under rubriken “Forvantad
framtida utveckling”.

Energi och vatten

Efter att den nya undercentralen installerades i bérjan av 2014 har fjarrvérmefdrbrukningen
minskat kraftigt. Delvis beror detta p§ att de nya effektiva varmepumparna &tervinner energi
ur franluften i ventilationssystemet, vilket dock samtidigt medfér en mindre ékning av den
fastighetsel som matas in i varmepumparna. Men detta far ses som en god “investering” da
varje inmatad kWh ger drygt fyrfaldig dterbéring. Varmepumparna stangs av under sommar-
sasongen, da fjérrvarmen &r som billigast.

Ar Figrrvérme Fastighetsel Boendeel Vatten
Mvh MWh MWwh Kbm
2010 1908 882 743 24 793
2011 1480 876 734 22 651
2012 1637 871 716 26 266
2013 1750 743 706 22 526
2014 1697 i 687 20 143
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Staddagar

Foreningen har liksom tidigare dr genomfort en var- och en hoststadning. Stdddagarna har
anordnats av Fritidskommittén och Tradgdrdsgruppen. Trots ganska fa timmar har mycket
blivit utréattat, tack vare stor flit och entusiasm frdn ménga medlemmar.

Planteringar och markskétsel
Utdver att Tradgérdsgruppen har vardat féreningens gemensamma planteringar och krukor
har markskétsel sdsom grésklippning och snérojning utforts av HSB Sédertorn enligt forvalt-

ningsavtalet.

Med anledning av ett stdmmobeslut 2014 har behov av gallring i tradbestdnd med mera
analyserats av sakkunniga fradn HSB Sodertorn. Styrelsen har med analysen som underlag
beslutat om en varsam gallring och kompletterande nyplanteringar.

Terrasser och uteplatser
Foreningen har tillhandahallit farg for dem som har behévt méla trépanel, staket eller insida

av blomléda.

Forvaltning

Den 1 januari 2014 inleddes samarbetet med HSB Sédertérn. Den nya forvaltningen har av-
sevart minskat styrelsens direkta medverkan i den dagliga tillsynen. I férvaltningsavtalet in-
gédr att fastighetsskotaren ska finnas pé plats 75 procent av en heltid. Den dkade nérvaron
har utfallit val for de boende och fastighetsskotarens yrkeskunnighet har avlastat styrelsen.

Sammantaget har forvaltningen under det forsta avtalséret fungerat vl och styrelsen har
darmed kunnat dgna mer tid at Idngsiktiga utvecklings- och framtidsfrdgor. I HSB-portalen
finns lattillganglig information som underldttar styrelsens arbete.

Verksamhetsmal

I det ldngsiktiga arbetet har styrelsen faststillt ett antal verksamhetsmé&l 2014-2015 som
berdr ekonomifrdgor, fastighets- och forvaltningsfragor, miljéfrégor, kommunikation och
stadgar. Tva verksamhetsmal har genomférts under 2014 och dessa rér ekonomi och kom-
munikation. Ovriga kommer att genomféras under 2015.

Ekonomimal
Styrelsen har faststélit mal for ekonomin som bland annat innebér ett fortsatt aktivt arbete

for att f3 marknadens bésta lanevillkor. For att sénka foreningens réntekostnader har styrel-
sen ingdtt avtal med Svenska Boldn AB. Fér prisvarda tjanster uppnds darigenom fordelar i
och med de kraftfulla upphandlingar som Svenska Bolén gor for sina kunder.

Av bokslutet framgdr att foreningens rantekostnader under 2014 har sénkts med drygt
500 000 kronor, att jamfora med 2013 d& rantekostnaderna sanktes med 400 000 kronor.

Amorteringstakten ar avgorande nar det géller att minska foreningens lan. For att inte vara
dverbeldnade har styrelsen beslutat att 6ka amorteringstakten till 1 procent. Det innebér att
den drliga amorteringen okar fr&n nuvarande 900 000 kronor till cirka 1 400 000 kronor.
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Kommunikationsmaéi

En kommunikationsplan har utarbetats fér att utdka och férbattra kommunikationen inom
foreningen. Styrelsen vill ge snabb och frekvent information om aktuella @mnen och beslut
av allmant intresse. Styrelsen vill ocks8 garna se en ¢kad tvavagskommunikation. I mélet
ingar att minst tv8 medlemsméten ska genomforas per dr for informationsutbyte. Méjlighet
har skapats for mejlutskick inom féreningen vilket har varit en tillgéng vid behov av snabb

kommunikation.

Den nya hemsidan brfakvarellen.se har kommit en bit pd védg och kommer att utgora en
grundbult for kommunikation mellan styrelse och medlemmar. Hemsidan samlar ocksg ihop
relevanta fakta om féreningen, kontaktuppgifter, regelverk, 8rsredovisningar med mera och
uppdateringar sker [6pande. Fler funktioner kommer successivt att inforas.

Underhdllsplan
Styrelsen har genomfért en rundvandring i fastigheterna infor uppdatering av underhélls-
planen. Se ocksd kommentar under rubriken “Férvantad framtida utveckling” angaende K3-

regelverk och ny underhélisplan.

Hissar

Styrelsen har beslutat att de befintliga hydraulhissarna, som nu bérjar uppn sin tekniska
livsldngd, ska bytas ut under de nirmaste &ren. Férberedande arbete har p&gétt under 2014.
En teknisk konsult har engagerats for att bitrida styrelsen i kommande upphandlingsarbete.

Undercentral

Eftersom undercentralen hade uppnatt sin tekniska livsléngd byttes den ut i bérjan av 2014
och nya vérmepumpar installerades. Som framgdr under rubriken “Energi och vatten” ovan
har fjérrvérmeférbrukningen dérefter minskat kraftigt. Uppgraderingen har &ven medfort att
tappvarmvattnet inte langre passerar ackumulatortankarna. Vattnet varms i stallet upp direkt
av varmevéxlare och risken for legionella har darmed minimerats.

Skalskydd

Det mycket omfattande projektet med att férstarka fastigheternas skalskydd slutférdes under
2014. Fritidsanléggningen utrustades mot slutet av &ret med nya l3s, larm och kameradver-
vakning. Darmed har &ven denna del av fastigheterna fatt ett avsevart forbattrat skalskydd.

Ovrig verksamhet

Fritidskommittén
Fritidskommittén har 2014 bestatt av Ulla Aimgren, Birgitta Engstrém, Leif Johannesson,

Kjell Sand och Reima Varjonen.

Under dret har Fritidskommittén haft 11 maten, varav ett tillsammans med styrelsen med
anledning av att larm och Overvakningskameror installerades i fritidsanldaggningen. Métes-
och festlokalen Rottingrummet har nyttjats flitigt och varit forhandsbokad vid 57 tillfillen.

Fritidskommitténs mycket uppskattade aktiviteter har under 8ret bestatt av allsdngstréffar,
resetraffar, Eckeré-resa, boule, grillafton, loppis, hdstpromenad i Hamra liksom adventskaffe
med musikunderhdlining och juls&ng. Antalet deltagare har varierat frén 25 till 50 per tillfalle.

=
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Tradgdrdsgruppen
Tradgardsgruppen har bestatt av Berit Sand, Maila Pekkanen och UIf Hornfeldt.

Liksom tidigare ar har gruppen for allas trevnad planterat blommor efter sédsong i krukor vid
portarna. N8got hundratal I6kar har planterats ut i rabatterna. Tillsammans med frivilliga har
arbete utforts med foreningens komposter och jord har kunnat hamtas av medlemmar som
behavt fylla p i sina blomlador.

Akvabladet
Under &ret har Akvabladet utkommit med fyra nummer. I Akvabladet, som delas ut till alla
medlemmar, informeras om aktuella handelser i féreningen. Hubert Mille har varit redaktor

sedan tillkomsten 1993,

Gdstlagenheten
Gastlagenheten kan hyras av féreningens medlemmar. I lagenheten, som &r 33 kvm, finns
duschrum, handikappanpassad toalett, ett valutrustat pentry, tvd séngar, baddsoffa m.m.

Pia Thurberg och Eva Johannesson har svarat for uthyrningen. Prognos och budget basera-
des vid starten 2005 p& 75 uthyrningar &rligen. Ar 2014 blev ett bra & med 137 uthyrningar.

Vavstugan
Féreningens vavstuga har sju vavstolar varav tva tillhor féreningen. Ansvarig for vavstugan

ar Margot Mille.

Forvantad framtida utveckling

For att foreningens ekonomi ska bli 1&ngsiktigt 6verblickbar och reell har styrelsen som ovan
namnts beslutat att 6verga till det sd kallade K3-regelverket vad avser avskrivningar. Detta
regelverk, som innehdller regler om komponentavskrivningar och l6pande likviditetsanalyser,
medfor 6kade krav pd en adekvat underhdllsplan.

Valet av K3-regelverket motiveras framst av att féreningens fastigheter, oaktat att de under-
héllits val genom &ren, med hansyn till sin 8lder kommer att bli féremal for renoveringsinsat-
ser | en nara framtid, exempelvis byte av hissar.

Styrelsen har uppdragit &t férvaltaren att uppréatta en plan for en total analys av tillstdndet
for fastigheternas avloppsstammar och allt dérmed sammanhangande. Analysen ska utgora
en grund for ett systematiskt dtgardsprogram som i sd hdg grad som mdjligt ska férebygga
framtida problem med vattenskador.

Verksamhetsmal 2015
Beslutade mal som ska verkstéllas under 2015 berdr fastighets- och forvaltningsfragor,

miljéfrdgor och byte av stadgar.

Fastighets- och forvaltningsmal

Ambitionen &r att styrelsen i &n hogre grad ska vara ett drivande, ledande och beslutande
organ, inte ett utforande i den lopande tillsynen. Styrelsen stravar efter att kunna arbeta
malinriktat, med frégor av betydelse for foreningens l&ngsiktiga utveckling och framtid.

Styrelsens fastighets- och forvaltningsmal &r dérfor att ytterligare utveckla samarbetet med
HSB Sédertdrns forvaltning och eventuellt fora over fler arbetsuppagifter till férvaltningen.
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Miliom&

Under 2015 ska en miljépolicy antas. Syftet @r att sd mycket som méiligt minska féreningens
paverkan p& milién. Det innefattar miljéhansyn vid val av produkter, tjanster och entreprend-
rer, forbrukning av energi och vatten, sophantering med mera. Miljom3let innefattar dven att
vidareutveckla féreningens rutiner for systematiskt brandskyddsarbete.

Stadgar

Foreningens nu géllande stadgar &r HSB Normalstadgar 2003. De senaste och i dag aktuella
ar HSB Normalstadgar 2011, version 4. I styrelsens mal ingdr att foresld ett byte av stadgar
2015, varfdr forslag till nya stadgar kommer att utdelas med ovriga stdmmohandlingar.

Ekonomi

Fran och med rékenskaps8ret 2014-01-01 galler en ny normgivning, vilken innebir att
foreningen har uppréttat en drsredovisning enligt ett s& kallat K-regelverk. Férandringen
galler framst synen p§ avskrivningar, investeringar och underh3ll. P& grund av detta kan
resultat och jamforelsetal avvika frin tidigare drsredovisningar.

I den ekonomiska fler&rséversikt som foljer nedan framgér utvecklingen av de huvudsakliga
driftkostnaderna férdelade per kvadratmeter.

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 761 kr/m?2 bostadslagenhetsyta. Den for &r
2015 upprattade budgeten visade ett hGjningsbehov med 1 procent och styrelsen beslét att
hoja drsavgifterna fr.o.m. 2015-01-01 fr boendet men inte for forrdd eller garageplatser.

De tvd senaste 8ren har rantekostnaderna raknat pd kr/m2 sjunkit med 16 procent, frin 291
till 245 kronor. Styrelsens beslut om att 6ka amorteringen stérker foreningens ekonomi.
Bland 6vriga insatser som gagnar foreningens ekonomi bér, utéver aktiva omférhandlingar
av rantorna pd féreningens fastighetsian, framhéllas arbetet med att Iopande omférhandla
foreningens olika avtal med leverantorer.

Foreningens bankldn uppgdr p8 bokslutsdagen till 146 860 969 kronor. Under éret har
foreningen amorterat 1 400 000 kronor, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara
en amorteringsperiod p& 105 &r.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011 2010
| Nettoomsittning, kr/m2 977 915 889 889 886
Resultat efter finansiella poster, tkr -313 587 1951 1513 1374
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2 761 761 742 742 742
Vatten, kr/m2 20 19 20 19 20
Elektricitet, kr/m2 88 46 51 58 59
Varme, kr/m? 63 68 65 61 69
Rantekostnad, kr/m2 245 270 291 301 291
Fastighetslén, kr/m?2 7 430 7 430 7 475 7 523 7 568
Saldo fond for yttre underhdll, tkr 6 142 5765 4 786 3821 3 097
Soliditet % 16,9% 17,0% 14,4% | 14,4% 14,3%

Frdn 2014-01-01 redovisas kostnaden for elektricitet utan reduc
Frén 2014-01-01 redovisas kostnaden fér fastighetslan inkl. ko

ering for individuell el.

rtfristig del av 1&ngfristig skuld.
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Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore avsattning/uttag av yttre fond

Arets resultat

Avsdttning till fond for yttre underhdll, enligt underhélisplan
Uttag av fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad
Summa till stammans forfogande

Styrelsen foresldr foljande disposition -

Balanseras i ny rékning

7 229 810

313 317
-2 500 000
2 296 955
6 713 448

6713 448
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2014-01-01 2013-01-01
Resultatrakning 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsiittning Not 1 18 054 706 16 916 321
Rorelsekostnader
Drift Not 2 -7 985 423 -6 778 995
Ovriga externa kostnader Not 3 -319 213 -286 901
Utfort underh3ll -2 296 955 -2 622 211
Fastighetsskatt -418 886 -386 870
Avskrivningar -2 316 941 -802 477
Personalkostnader och arvoden Not 4 -297 567 -269 477
Summa rorelsekostnader -13634984 -11146 931
Rorelseresultat 4419 722 5769 390
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 101 391 153 814
Rantekostnader ach liknande resultatposter Not 6 -4 834 430 -5 336 181
Summa finansiella poster -4 733 039 -5 182 366
Arets resultat -313 317 587 024

é)//
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HSB Brf Akvarellen i Tullinge

Balansrdkning 2014-12-31  2013-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar '
Byggnader Not 7 154 393 988 155 521 934
Mark 16 604 010 16 604 010
Maskiner och inventarier Not 8 244 960 271 363
Installationer Not 9 58 802 1109 647
171 301 759 173 506 954
Finansiefla anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 500 500
Summa anlaggningstillgéngar 171 302 259 173 507 454
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 14 664 4 320
Avrakningskonto HSB Soderttrn 3140 145 1163 162
Aktuell skattefordran 34 637 0
Ovriga fordringar Not 11 1153 67 133
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 118 720 86 000
3 309 319 1320 615
Kassa ach bank Not 13 6 293 298 6 696 465
6293 298 6 696 465
Summa omsattningstillgdngar 9602617 8 017 081
180904 876 181524535

Summa tillgdngar
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HSB Brf Akvarellen i Tullinge

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 17 568 180 17 568 180
Underhélisfond 6 142 396 5 764 607
23 710 576 23 332 787
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 229 810 7 020 575
Arets resultat -313 317 587 024
6 916 493 7 607 599
Summa eget kapital 30 627 069 30 940 386
Avsittningar och skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 145 460 969 146 860 969
145 460 969 146 860 969
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 400 000 900 000
Leverantorsskulder 1476 345 526 960
Aktuell skatteskuld 0 51903
Fond for inre underhdll 208 244 240 185
Ovriga skulder Not 16 39 448 89 715
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1692 802 1914 417
4 816 839 3723 180
Summa avsattningar och skulder 150 277 808 150 584 149
Summa eget kapital och skulder 180904876 181524 535
Poster inom linjen
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 165 949 000 165 949 000
Obeldnade pantbrev 0 0
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut 165 949 000 165 949 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Brf Akvarellen i Tullinge

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 14 068 536 14 068 752
Arsavgifter elektricitet 849 183 12 672
Hyror 2767 799 2762 224
Ovriga intskter 407 993 91 362
Bruttoomsattning 18 093 512 16 935 010
Hyresbortfall -38 806 -18 689
S:a nettoomséttning 18 054 706 16 916 321
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 1641716 575974
Reparaticner 745 679 613 568
El 1742 675 1 039 409
Uppvérmning 1244 992 1335954
Vatten 391 502 376 499
Sophdmtning 309 217 278720
Ovriga driftskostnader skotsel 420 480 326 950
Forvaltningsarvoden 900 729 1669 838
Snérenhalining 67 634 38 867
Kabel-TV 157 332 154 002
Bredband 15 595 16 370
Fastighetsforsakring 140 392 129993
Ovriga driftskostnader 207 481 222 851
7 985 423 6778 995
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 7 800 0
Férbrukningsinventarier och varuinkop 134475 67 663
Extern revision 28 700 28 675
Konsultkostnader 34 058 76 384
Medlemsavgifter 114 180 114 180
319 213 286 901
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode, fast ersattning 89 000 88 000
Styrelsearvode, sammantradesersattning 85 876 60 720
Revisorsarvode 3383 0
Léner och andra ersattningar 74 666 0
Sociala avgifter 37 192 39 339
Summa fortroendevalda 290 117 188 059
Anstélida
Léner och ersattningar 7 000 80 968
Pensionskostnader och forpliktelser 450 450
Summa anstallda 7 450 81418
Summa personalkostnader 297 567 269 477
Féreningen har inte haft ndgon fast anstélld personal under 2014
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Sédertérn 527 16 200
Ranteintakter skattekonto 64 0
Ovriga ranteintdkter, SBAB 100 800 137 615
101 391 153 814
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 4833 848 5335110
Réntekostnader kortfristiga skulder 582 1071
4834 430 5336181
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Org Nr: 716418-7168

HSB Brf Akvarellen i Tullinge

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not7 Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérde 168 371 518 168 371 518
Omklassificering p.g.a. nytt regelverk 1 168 050
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 169539568 168 371 518
Ingé&ende ackumulerade avskrivningar -12 849 584 -12 162 986
Arets avskrivningar -2 237 594 -686 598
Omklassificering p.g.a. nytt regelverk -58 403 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 145 581 -12 849 584
Bokfort varde 154 393988 155521934
Taxeringsvdrden for Akvarellen 11 och 12 j Tullinge
Byaggnad - bostader 121 000 000 121 000 000
Byggnad - lokaler 8 800 000 8 800 000
129 800 000 129 800 000
Mark - bostader 38 800 000 38 800 000
Mark - lokaler 1 533 000 1 533 000
40 333 000 40 333 000
Taxvarde totalt 170 133 000 170 133 000
Not8 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 1 142 584 1142 584
Arets investeringar 38 243 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1180827 1142584
Ingdende avskrivningar -871 221 -813 745
Arets avskrivningar -64 646 -57 476
Utgdende avskrivningar -935 867 -871 221
Bokfort viarde 244 960 271 363
Not 9 Installationer
Ingdende anskaffningsvérde 1 168 050 0
Arets investeringar 73 502 1168 050
Omklassificering p.g.a. nytt regelverk -1 168 050 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 73502 1 168 050
Ingdende avskrivningar -58 403 0
Arets avskrivningar -14 700 -58 403
Omklassificering p.g.a. nytt regelverk 58 403 0
Utgdende avskrivningar -14 700 -58 403
Bokfért varde 58 802 1109 647
i




Org Nr: 716418-7168

HSB Brf Akvarellen i Tullinge

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Aktier, andelar och virdepapper
Lngfristiga virdepappersinnehay m.m. 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 637 40133
Ovriga fordringar 516 27 000
1153 67 133
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalt vatten 0 23 000
Upplupen intakt Q-park 18 509 0
Forutbetald forsakring 49 447 0
Férutbetald kabel-TV och bredband 42 936 39 333
Ovriga forutbetalda kostnader 7 828 23 667
118 720 86 000
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 28 678 28 678
SBAB 6 264 620 6413 820
Avrakningskonto ISS Facility Services AB 0 253 967
6 293 298 6 696 465
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 17 568 180 0 5764 607 7 020 575 587 024
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 377 789 209 235 -587 024
Arets resultat -313 317
Belopp vid drets slut 17 568 180 0 6 142 396 7 229 810 -313 317
Neot 15 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 19079929 4,80% 2015-08-14 21 730 600 0
SBAB 20207299 4,67% 2015-06-15 20 000 000 0
SBAB 20207337 2,19% 2017-04-18 17 375 000 500 000
SBAB 20207353 3,47% 2016-06-14 15 830 000 0
Stadshypotek 581232 3,09% 2016-09-01 15 000 000 0
Swedbank Hypotek £ 2750730257 1,21% 2017-09-25 29 771 500 300 000
Swedbank Hypotek £ 2850357951 2,99% 2016-04-27 12 153 869 400 000
Swedbank Hypotek £ 2855546657 1,21% 2017-09-25 15 000 000 200 000
146 860 969 1 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 145 460 969
Om fem dr bergknas skulder till kreditinstitut uppgd till 139 860 969
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Depositioner 0 68 034
Mervardesskatt 37 177 19410
Ovriga kortfristiga skulder 2271 2271
39 448 89 715
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HSB Brf Akvarellen i Tullinge

Org Nr: 716418-7168

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 112 207 251713
Upplupen el 65 473 192 175
Upplupen varme 0 153 713
Upplupen sophamtning 0 44 286
Beraknat arvade for revision 28 700 27 000
Forutbetalda hyror och avgifter 1377 829 1 185 897
Upplupen sndréjning 13 317 0
Upplupen stadkostnad 85 446 0
Fakturor som tillhér verksamhetsdret 9830 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 59 633
1692 802 1914 417
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Org Nr: 716418-7168
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Akvarellen i Tullinge
Organisationsnummer 716418-7168

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Akvarellen i Tullinge for dr 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en 8rsredovisning som ger en réativisande bild enligt arsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen pa grundval av v8r revision. For revisorn frin BoRevision AB innebir detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa standarder kraver att
revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppnd rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte inneh8ller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka 8tgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av &ndama8lsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2014-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med 8rsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstdmman faststaéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar oclt andra forfattningar
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Akvarellen | Tullinge for & 2014,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattsiagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande fGreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgérder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi
har aven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsrattsiagen, &rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och dndamélsenliga som grund for vdra uttalanden.

Ulttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forstaget i forvaltningsberattelsen och beyil'é’r styrelsens ledamater

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Totala kostnader

Finansiella kostnader
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P& grund av att olika redovisningsprinciper har tillimpats mellan dren som presenteras ovan
kan det féreligga svarigheter att gora jamférelser mellan dren. Detta géller framst
fastighetsskétsel/lokalvard, el och forvaltningsarvoden. ;
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