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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF STORA MOSSEN 2

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 12
Balansrdkning 13
Kassaflodesanalys 15
Noter 16

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar
om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit
ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre
tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga
nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”)
vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r
”balansen” i balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen.
Har kan man utldasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra
bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en
not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver
lanen, hur stora de &r, vilken ranta de har och nar det ar dags att
villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark, som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken anvands som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2004-07-02.

SATE
Foreningen har sitt sate i Bromma.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen forvarvade den 26 oktober 2004 tomtratten till fastigheten Tvattstugan 4 i Stockholms
kommun.

Tomtratten ar bebyggd med tre flerbostadshus i tre vaningar med totalt 24 bostadsratter samt uppvarmda
vindsutrymmen.

Den totala boytan ar 2 042,5 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos Fastums Bostadsrattsforsakring.
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FORENINGENS TOMTRATT OCH TOMTRATTSAVGALD
Foreningen innehar sedan 2004-10-26 tomtratten till fastigheten Tvattstugan 4 i Stockholms kommun.
Upplatelseavtalet géller fran 2001-11-01 i 60 ar och darefter med periodvisa forlangningar om 40 ar.

Foreningen har hittills inte behovt erlagga nagon tomtrattsavgald, da denna ar forskottsinbetald av
byggherrarna.

Var forenings avgiftsfrihet upphér 2021-11-01. Avgalden baseras pa den area som anges i de ritningar
enligt vilka bygglov inklusive eventuell senare tillbyggnad beviljats. Fr o m 2021-11-01 uppgar avgalden till
265.400 kronor per ar. Avgalden hojs sedan stegvis under 5 ar, sa att var forening fr o m 2025-11-01
erlagger full tomtrattsavgald med 412.700 kronor per ar.

Foreningen har under tiden utan tomtrattsavgald amorterat kraftigt pa tagna lan. Féreningens bedémning
ar darfor att kommande utgifter for tomtrattsavgalden kan finansieras utan nagon storre inverkan pa
medlemmarnas avgifter. Hur avgifterna i ovrigt utvecklas beror pa ranteldget och framtida driftskostnader.

GEMENSAMMA LOKALER

| Sobelgrand 14 finns féreningens styrelserum, i Sobelgrand 16 finns en gemensam tvattstuga och i
Sobelgrand 18 finns en 6vernattningslagenhet, som medlemmarna kan hyra. | samtliga hus finns ett forrad
pa bottenplan for barnvagnar and andra hjalpmedel. Alla vaningsplan, inklusive vindsférrad, nas med
rymlig hiss.

OVRIGA UTRYMMEN

Foreningen har pa egen tomtrattsmark ett storre cykelgarage som fristaende byggnad. Cykelgaraget ar
sammanbyggt med ett inte uppvarmt grovsoprum. Grovsoprummet ar avsett att utnyttjas av alla boende i
omradets tre bostadsrattsforeningar. Féreningen har pa egen tomtrattsmark vidare en separat snickarbod,
som ar inredd och utrustad pa initiativ och bekostnad av nagra snickeriengagerade medlemmar.

STORA MOSSENS SAMFALLIGHETSFORENING (SFF)

Var férening ar med tomtratten Tvattstugan 4 medlem och delaktig i SFF tillsammans med tomtratterna
Tvattstugan 5 och Tvattstugan 6 (Brf 1) samt tomtratterna Tvattstugan 7 och Tvattstugan 8 (Brf 4, villorna).

Var forening har under aret varit representerad i SFF:s styrelse av Jan Rosvall och Peter Ronn som
ordinarie styrelseledamoter samt med Magnus Abelin som suppleant.
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SFF, GEMENSAMHETSANLAGGNING GA:1

Den gemensamhetsanldggning i SFF, vilken var forening tillsammans med Brf 1 och Brf 4, deltar i,
betecknas GA:1. Forrattning for bildande av GA:1 skedde hos Lantmaterimyndigheten i Stockholms
kommun den 23 december 2005.

Gemensambhetsanldaggning GA:1 avser omradets infrastrukturanlaggningar:

Undercentral (UC) och kulvert samt kulvertledningar for varme, tappvarmvatten, VVC och
tappkallvatten fram t o m matare i respektive bostadshus

Spillvatten- och dagvattenavlopp

Kor- och gangbanor med tillhérande skyltning samt utomhusbelysning

Gemensamma gronytor

Ett grovsoprum (se ovan)

Inom ramen for GA:1 skots drift och administration av infrastrukturen ovan. Kostnaderna for drift och
administration for dessa anlaggningar fordelas pa respektive forening enligt gillande anlaggningsbeslut.
For var férening innebar detta en andel om 19,2%.

Kostnaderna for forbrukningen av vatten samt energi for uppvarmning av bostader och varmvatten
debiteras respektive forening efter foreningens faktiskt uppmatta férbrukning.

FORENINGENS UNDERHALLSPLAN
Foreningens stadgar foreskriver en underhallsplan och foreningen antog en férsta sddan 2009.

Under 2019 utarbetades en ny underhallsplan med konsulthjélp och beslutades om av styrelsen. Planen
galler fran 2020 och 50 ar framat. Under aren 2020-2029 beraknas de arliga kostnaderna for de ingaende
underhallsprojekten uppga till 203 tkr. Tidigare har 51 tkr avsatts arligen.

Vi har hittills inte haft nagra stérre underhallsprojekt utan kunnat spara de pengar som tillférts fonden.

De medel som hittills avsatts till underhallsfonden har styrelsen oftast anvant tillsammans med annat
likviditetsoverskott for amortering av foreningens lan. Dessa amorteringar har minskat foreningens bolan
och darmed dven rantekostnaderna.
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UNDERHALL, REPARATIONER OCH OVRIGA STORRE ATGARDER
Forutom normalt [6pande underhall som utfors av entreprendrer sa sker ett fortlépande arbete av vara
medlemmar. Det ror sig om skrdapplockning, viss rensning och gallring mm.

Den 19 september anordnades en stiddag, dar en styrka pa ett tjugotal medlemmar med stort
engagemang agnade sig at stadning/krattning/grusning av tomtmark och parkeringsytor. Féreningen har
en tradgardsgrupp med tre medlemmar, en fran varje hus. Denna grupp har givit styrelsen vardefulla
synpunkter och idéer till forbattringar och dven utfort vissa praktiska arbetsuppgifter. Styrelsen vill varmt
tacka alla som deltagit pa olika satt genom frivilligt arbete. Det bidrar till en betydande kostnadsbesparing
for féreningen samtidigt som det ger maojlighet till trevlig samvaro.

For att fa kostnadseffektiva I6sningar pa de tjanster vi kdper tar féreningen I6pande in konkurrerande
offerter. Detta har resulterat i nagra leverantorsbyten dven under 2020.

Nabo Ekonomisk Forvaltning tog 6ver rollen som ekonomisk forvaltare vid arets borjan. Den arliga
besparingen uppgick till ca 45%. Overgangen skedde utan problem och samarbetet under &ret har
fungerat mycket val. Foreningen arbetar numera i hog utstrackning webbaserat och all dokumentation ar i
princip digital.

Ett gruppavtal slots med ComHem 2019 och tradde i kraft under 2020. Avtalet har gett kraftigt minskade
kostnader for de vanligaste tjansterna for TV, Bredband och fast telefoni fér de medlemmar som anslutit
sig.

Styrelsen har slutfort budgetarbetet for 2021 och beslutat att sanka avgifterna for bostadshyror med 7,5%

fran 2021-01-01. Detta har mojliggjorts fraimst genom att minska utrymmet for arliga amorteringar. En
mindre hdjning av hyreskostnaderna for parkering och extra forrad har samtidigt genomforts.

FORVALTNING

EKONOMISK FORVALTNING
Som namnts ovan ar Nabo Group AB var nya ekonomiska forvaltare

TEKNISK FORVALTNING
Foreningen har fortsatt sitt tidigare avtal om teknisk forvaltning med Driftia Férvaltnings AB. Varannan
vecka genomfdr Driftia rutinmassig teknisk tillsyn. Aven SFF har teknisk férvaltning genom Driftia.

STADNING AV GEMENSAMMA UTRYMMEN

Foreningen har fortsatt sitt tidigare avtal med Pro Stad AB. Foretagets personal utfér stadning i var
forenings allmanna utrymmen. Vindar, forrad pa entréplan, soprum, cykelgarage samt snickarbod ingar
inte i staddavtalet. Stadningens utférande ar saval behovs- som sasongsanpassat.
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UTOMHUS SOMMAR- OCH VINTERSKOTSEL

Sommarskotsel av féreningens planteringar, grasmattor, gangar samt parkeringsytor utfors genom ett
nytecknat avtal med Fragaria Tradgardar.

Det I6pande avtalet om snéréjning med Abima Gruppen forlangdes och galler som tidigare.

FORENINGENS EKONOMI
Foreningens lan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not 13.

Med arets amortering har bolanen minskats med 4 mkr eller drygt 20% under de fem senaste aren.

Som sakerhet for skulden, 14,0 Mkr per 2020-12-31, har foreningen lamnat pantbrev gdllande fastigheten
Tvattstugan 4 om totalt 20,0 Mkr.

AVSKRIVNINGAR

Foreningen tillampar en linear avskrivning av byggnaderna éver 100 ar. Styrelsen foljer sedan styrelsemote
den 3 november 2009 foljande beslut for avskrivningar:

Eftersom avskrivningarna inte féranleder nagra utbetalningar, skall de inte fa nagot genomslag pa
avgifterna for medlemmarna. Avskrivningarna ar emellertid en redovisningsmassig kostnad, som da inte
kompenseras av nagra intakter genom inbetalningar fran medlemmarna. De kommer darfér att resultera i
en minskad vinst eller redovisad forlust i foreningens arsredovisning.

Detta kan uppfattas som negativt av den som ldser arsredovisningen. Det ar darfor viktigt att understryka,
att féreningens formaga att klara av sina I6pande utgifter inte paverkats av det underskott som férorsakats
av avskrivningarna.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Magnus Abelin Ledamot  Ordférande
Gunnar Einarsson Ledamot  Sekreterare
Jan Rosvall Ledamot  Kassor
Catharina Nordstrom Ledamot

Peter R6nn Ledamot  Teknik
Rebekka Moebus Suppleant Tradgard
Karl-Johan Aineskog Suppleant

Bengt Pontander Suppleant (del av aret)
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VALBEREDNING

Ake Nordstrém Sammankallande
Bo Erkendal

Siw Pontander

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater, tva i forening.

REVISORER

Tomas Ericson  Auktoriserad revisor  Borev Revision AB, Uppsala

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls digitalt 2020-06-15. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9
protokollforda sammantraden utéver det konstituerande moétet.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Fastums Bostadsrattsforsakring.

FORENINGENS STADGAR
Foreningens gallande stadgar har registrerats av Bolagsverket den 7 december 2018.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 36 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och
avgaende medlemmar under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 35 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 1 6verlatelse.
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FLERARSOVERSIKT

2020
Nettoomsattning 1991
Resultat efter fin. poster -45
Soliditet, % 80
Taxeringsvarde 58 400
Bostadsyta, kvm 2043
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 886
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 885
Genomsnittlig skuldranta, % 0,99
Belaningsgrad, % 19,88

2019
1875
-80

79

58 400
2043
869
7326
1,12
20,91

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2018
1880

78

47 200
2043
869
7572
1,35
21,22

2017
1885
-215
76

47 200
2043
869
8355
1,35
22,84

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg
2019-12-31 ars resultat

Insatser 17 499 -
Upplatelseavgifter 40 001 -
Fond, yttre underhall 710 -
Balanserat resultat -1173 -80
Arets resultat -80 80
Eget kapital 56 958 0

Disp av

ovriga poster
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2020-12-31

- 17 499

- 40 001
51 761
-51 -1303
-45 -45
-45 56 913
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 303
Arets resultat -45
Totalt -1 349

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall 203
Balanseras i ny rakning -1552

-1349

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020-01-01 - 2019-01-01 -

Not
2020-12-31 2019-12-31
2

1979 1875
15 24
1993 1899
3-6 -953 -832
-90 -125
-48 -48
-804 -804
-1894 -1 808
99 90
9 -144 -170
-144 -170
-45 -80
-45 -80
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12
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2020-12-31

70 760
70 760

70 760

86
94

185

391
391

576

71336

2019-12-31

71564
71564

71564

539
49

588

33
33

621

72 185
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

57 500
761

58 261

-1 303

-1 349

56 913

14 066
14 066

54
67

237
358

71336

2019-12-31

57 500
710

58 210

-1173

-1252

56 958

14 966
14 966

29
65

168
262

72 185
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Kassaflodesanalys

2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

Likvida medel vid arets borjan 297 0
Resultat efter finansiella poster -45 -80

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 804 0
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran I6pande verksamhet 759 -80
Kassaflode fran férandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 139 0
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 96 0
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital 994 -80

Investeringar
Finansiella placeringar 0 0

Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -900 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -900 0
ARETS KASSAFLODE 94 -80
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 391 0
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stora Mossen 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangars redovisade varde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens hus ar uppforda pa mark som ar upplaten med tomtratt. Anskaffningsvardet for tomtratten
ingar i anskaffningskostnaden for byggnad. Byggnader och tomtratt skrivs av 6ver den berdknade
nyttjandeperioden varvid en linjar avskrivningsplan tillampas fr. o. m. 2014.

Byggnad och tomtratt skrivs av 6ver sin beraknade nyttjandeperiod pa 100 ar.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakter, p-platser 79 81
Arsavgifter, bostader 1810 1775
Ovriga intékter 84 24
Ovriga objekt 20 19
Summa 1993 1899
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snéskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Hissar
Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Samfillighet

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

[ v | SyefrHQSd-SJeeMBBmHO
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2020
29
45

39
84
201

2020

69
69

2020
72
32

260
43
406

2020
70
28
34

145
277

2020

39

14

37
20

2019

29
42

38
65
181

2019

34
37

2019
78
31

282
39
430

2019

31
33
113
184

2019

58

11
46
125
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNADER OCH TOMTRATT

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Avrakningskonto forvaltare
Skattekonto

Stora Mossens SFF

Summa
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2020 2019

6 7

42 41

48 48
2020 2019
144 170
144 170
2020-12-31 2019-12-31
77 450 77 450
77 450 77 450
-5 886 -5 082
-804 -804

-6 690 -5 886
70 760 71564
34000 34000
24 400 24 400
58 400 58 400
2020-12-31 2019-12-31
0 424

35 67

51 48

86 539
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 19 13
Forsakringspremier 21 21
Forvaltning 11 15
Uppvarmning 24

Vatten 4

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 0
Summa 94 49
NOT 13, SKULDER TILL Rantedndringsdag Réantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
SEB 2022-09-28 0,75 % 3824 4724
SEB 2023-01-28 1,09 % 5142 5142
SEB 2022-12-28 1,09 % 5100 5100
Summa 14 066 14 966
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall

Lanen har amorterats med 900 000 kr under 2020.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Beraknat revisionsarvode 14 12
El 11 8
Forutbetalda avgifter/hyror 157 110
Sociala avgifter 8 8
Styrelsearvoden 25 24
Utgiftsrantor 2 2
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 20 4
Summa 237 168
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 20 000 20 000
Summa 20 000 20 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Stora Mossen 2, org.nr 769611-1058

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Stora Mossen 2 for rakenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Stora Mossen 2 for rakenskapsaret 2020-01-01 —2020-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

2(2)

[ [\V| H1bRifUnrd-BkMknzUnHd




Verification

Transaction ID H1bRifUnrd-BkMknzUnHd

Document Brf Stora Mossen 2 - Revisionsberattelse.pdf
Pages 2

Sent by Tomas Ericson

Signing parties

Tomas Ericson tomas.ericson@borev.se Action: Sign Method: BankIlD SE

Activity log

E-mail invitation sent to tomas.ericson@borev.se
2021-04-08 11:54:25 CEST,

Clicked invitation link Tomas Ericson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.114 Safari/537.36,2021-04-08
11:54:39 CEST,IP: 85.24.131.81

Document viewed by Tomas Ericson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.114 Safari/537.36,2021-04-08
11:54:39 CEST,IP: 85.24.131.81

Document signed by TOMAS ERICSON
Birth date: 1978/08/28,2021-04-08 11:56:05 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. C‘y iz
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified

[ﬁ’/ | H1bRifUnrd-BkMknzUnHd






