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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Skordegangen, 769624-2135, Skérdegangen 2-26,
| S6dermanlands Ian, Trosa Kommun, far harmed avge arsredovisning fér féreningens verksamhet
under rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31

Allmént om verksamheten

Historik:

Fastigheten, Bostéllet 57, i Trosa Kommun fGrvarvades av féreningen 2012-10-23. Den totala
anskaffningskostnaden inklusive lagfarter, provisioner mm uppgick till totalt 115 953 442 kr.
Forvarvet skedde genom att férvarva den ekonomiska féreningen Skarborgaren, vilken dgde
fastigheten. Fastighetsforvirvet skedde genom underprisdverlatelse med stad av 23 kap.
Inkomstskattelagen, RA 2003 ref 61 Regeringsrattens dom 1111-05.

Foreningen &r en akta Bostadsrattsforening.

Foreningens andamail:

Foreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter med nyttjanderatt och utan tidbegransning. Medlems rétt inom
foreningen pa grund av sadan upplateles kallas bostadsratt.

Medlemmar:

Féreningen har per 2019-12-31 totalt 97 medlemmar. Féreningen har 60 bostadsritter dér varje
bostadsratt utgér en rést,

Styrelsen

Ordinarie ledaméter:

Mikaela Eklund, ordférande
Siri Sundqyvist, ledamot
Zebastian Hult, ledamot
Berndt Jaderlund, ledamot
Britt-Marie Andersson, ledamot
Ida Andersson, suppleant

Sammantriden:
Foreningens styrelse har under verksamhetsaret hallit tolv (12) protokollférda styrelsematen.

Forvaltning;:
Den ekonomiska forvaltningen skéts av M.Millerk redovisning, org.nr: 610216-7845.
Den tekniska férvaltning skéts av lokala entreprendrer samt styrelsen.

Revisor:
Till féreningens revisor har Tony Salonen, BDO, utsetts.

Overlatelser:
Under rékenskapsaret har bostadsratten till 5 lagenheter dverlatits.

Fastigheten:

F_.t')reningen ager tomtmark och byggnader med beteckningen Bostallet 57, Trosa Kommun. Markareal
for tomten uppgar till 13. 871 kvadratmeter. F:g_stighetern bestar av 7 hus med tva vaningar. Fastigheten

parkeringsplatser varav 10 stycken med el.
Byggnaderna uppférdes 1981. En omfattande renovering ar 2012 gav fastigheten 1994 som virdear.

U.ppvéirmning:
Fj_érrvérme fér uppvarmning av bostider levereras av Statkraft virme AB.
Direktverkande el i trappuppgangar, mm levereras fran Vattenfall AB.
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Forsakring:

Fastigheten &r fullvardeférsakrand hos Soderberg & Partner.

Fastighetens taxeringsvirde:

Fastighetens totala taxeringsvarde uppgar till kronor 43 000 000, férdelat enligt foljande.
Byggnader 33 000

Mark 10 000
Summa 43 000 000

Véasentliga hindelser under 2019
Samtliga 21 garageportar har bytts ut. Nu haller de Iang tid framéver och ger ett fint helhetsintryck.

Ny belysning med rérelsesensor har installerats i alla uppgangar samt cykelforrad.

Ett brandsékert dokumentskap har képts in sa att forvaring av foreningens dokument kan ske sékert
for framtiden. Aven en dator och skrivare samt mobiltelefon har kdpts in for att underlatta
styrelsearbetet. Ett stort arbete med att sortera foreningens dokumentation har utforts.

En hjartstartare har képts in, avsedd bade for barn och vuxna.

Det arliga flaktfilterbytet har utforts.

S st varmevaxlare har bytts ut.

Lekplatsen har gjorts tryggare utifran 2018 ars besiktning.

Inkép av ny flaggstangsbelysning samt ny flagga.

Nya parkeringsskyltar vid gastparkeringarna.

Gardsjobb och tradgardsarbete har utférts kontinuerligt av medlemmar.
En ny entreprenér fér utférande av snorojning och grasklippning har anlitats.

Lopande underhall och mindre reparationer har skett. Atgardande av kodlas, varmevaxlare,
tvattstugan, belysning, lascylindrar m.m.

En féreningsdag genomfdrdes under hésten med tradgardsskétsel, cykelrensning och stadning.

En ordinarie &rsstdmma samt en extrastamma hélls for att godkanna féreningens uppdaterade
stadgar.

Arbete med en total fastighetsbesiktning pabdrjades tillsammans med entreprendr Sustend for att ge
underlag till en langsiktig underhallsplan. Besiktning utférdes i februari 2020.

Foreningen planerar for narvarande ingen hojning av méanadsavgifterna.
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arets resultat

Totalt
disponeras for
balanseras i ny rakning

Summa
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2019-12-31  2018-12-31  2017-12-31  2016-12-31
Nettoomsattning 2754 579 2702 499 2 664 801 2 657 924
Arets resultat -2 016 707 -1 946 019 -2 528 623 -1 844 581
Soliditet, % 69 70 70 70
Avsattning yttre fond/m2 lAgenhetsyta 24 22 22 21
Avskrivning/m2 lagenhetsyta 430 430 430 430
Arsavgift/m2 bostadsréttsyta 548 535 523 523
Hyresintakt/m2 hyresbostadsyta 1345 1233 1281 1189
Fastighetslan 31330056 31648800 32030040 32232 184
Fastighetslan/m2 bostadsrattsyta 6 871 6940 7 031 7 069
Eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Fond yltre Balanserat Arets

insatser avgifter  underhall resultat resultat Totalt
Vid arets bérjan 87 667 434 343 404 575300 -11289 732 77 296 406
Disposition enl arsstimmobesiut
Avsattning till yttre underhall 111172 -111 172
Omféring av féregaende ars resultat -1 946 020 -1 946 019
Arets resultat -2016 707 -2 016 707
Vid arets slut 87 667 434 343 404 686 472 -13 346 924 -2 016 707 73 333 680
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel-
balanserat resultat -13 235752
Avsaéttning till yttre fond 111172

-2 016 707

-15 363 631

-15 363 631

-15 363 631

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatridkning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomséttning 1 2754 579 2702 499
Ovriga rérelseintakter 900 -
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2755479 2702 499
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 964 314 -1704 073
Personalkostnader 2 -329 165 -304 004
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1 966 313 -1 961 095
Summa rérelsekostnader -4 259 792 -3 969 172
Rorelseresultat -1 504 313 -1 266 673
Finansiella poster

Réantekostnader 4 -512 394 -679 346
Summa finansiella poster -512 394 -679 346
Resultat efter finansiella poster -2 016 707 -1946 019
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -2 016 707 -1 946 019
Skatter

Arets resultat -2 016 707 -1 946 019

Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31




TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

10

102555020 104 516 115
32 262 .
102587282 104 516 115
102587282 104516 115
465 307 474 914

- 20 007

104 214 77 393
569 521 572 314

2 657 697 3237 311

2 657 697 3237 311
3227 218 3 809 625
105814 500 108 325 740




EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 88 697 310 88 586 138
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 346 924 -11 289 732
Arets resultat -2 016 707 -1 946 019
Summa fritt eget kapital -15 363 631 -13 235 751
Summa eget kapital 73 333679 75 350 387
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 30 798 816 31323 808
Summa langfristiga skulder 30 798 816 31323 808
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 531 240 324 992
Leverantérsskulder 242 783 371 369
Skatteskulder 162 840 159 120
Ovriga skulder 3900 5300
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8,11 741 242 790 764
Summa kortfristiga skulder 1682 005 1651 545

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 814 500 108 325 740
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal
Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutnigen.

Viérderingsprinciper
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berzknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar Antal ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader och mark 50

-Markanlaggningar 50
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Not 1 Intékter

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 2499914 2399 519
Hyror 110 358 147 155
Garage 74 032 74 100
P-platser 64 493 68 300
Debiterade avgifter 5778 13418
Oresavjamning 4 s

2754 579 2702 499

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 113 328 119 756
Lén 159 398 139 502
Kostnadsersattningar 2 094 2 956
Summa 274 820 262 214
Sociala kostnader 54 345 41790
Medelantalet anstillda - -
Not 3 Driftskostnader

2019-12-31 2018-12-31
El fér belysning 187 965 188 541
Uppvarmning 295633 252195
Sophantering/renhélining 115 605 102 147
Vatten och avlopp 165 868 129 092
Lokalvard 54 595 61138
Teknisk forvaltning 65 027 93 459
Ovriga férvaltningskostnader 405 6 406
Reparation/underhall 541 141 370 410
Fastighetsskatt 82 620 80 220
Fastighetsforsakringar 88 174 79728
Forbrukningsinventarier 16 485 -
Forbruknngsmaterial 1334 112
Fraktkostnader 1500 243
Méteskostnader 2854 5543
Kontorsmaterial 2239 2177
Radio- och TV avgifter 109 525 108 834
Datakommunikation 982 1419
Programkostnader 12 150 -
Mobiltelefon 2262 -
Porto 5376 3 600
Revisionskostnader 41675 31 500
Redovisningskostnader 88 848 101 880
Konsultarvoden 4 000 72188
Bankkostnader 3874 1176
Ovriga kostnader 4 969 3777
Medlems-och foreningsavgifter 6 308 6 188
Annonsering - 2100
Ovrigt 62 899 ¥
Summa 1964 313 1704073
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Not 4 Réntekostnader och liknande kostnader
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsknutna lan 570 682 678 565
Rantekostnader, skattekontot 845 781
Summa 571 527 679 346
Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 98 012 217 98 012 217
Ack.avskrivning byggnader -12 086 136 -10 125 892
Arets avskrivning byggnader -1 960 244 -1 960 244
83 965 837 85 926 081
Markanlaggning 42 589 42 589
Ack.avskrivning markanlaggning -5 105 -4 254
Arets avskrivning markanlaggning -851 -851
36 633 37 484
Mark 18 552 550 18 552 550
18 552 550 18 552 550
Redovisat virde vid arets slut 102 555 020 104 516 115
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: -
-Vid arets boérjan -
-Nyanskaffningar 37 480
Vid arets slut 37 480 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan = =
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -5 218
Vid arets slut -5218 -
Redovisat virde vid arets slut 32 262 -
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Foreningens laneskulder per 2019-12-31 &r 31 330 056 kronor.
Féreningens lan ar placerade hos Stadshypotek enligt nedanstaende.
Amortering per kvartal RantesatsRénteéndringsdag 2019-12-31 2018-12-31
Lan 3244 1,45 2020-01-30 9 925 000 10 000 000
Lan 3247 1,49 2020-01-30 9 600 000 9675000
Lan 931837 1,99 2020-01-30 9 800 000 9875 000
Lan 990987 1,45 2020-01-23 2 005 056 2 098 800

31 330 056

31648 800
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Not 8 Aviserade, ej upparbetade intikter

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter januari 2019 206 640 206 640
Hyresavgifter januari 2019 9811 9197
Arsavgifter februari 2019 193 120 206 640
Hyresavgifter februari 2019 9811 9197
Arsavgifter mars 2019 193 120 206 640
Hyresavgifter mars 2019 9 811 9197
Ov férutbetalda intakter - 3 860
622 313 651 371
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda rantor 40 666 16 936
Amortering lan - 16 973
Medlemsavgifter 6 140 6 020
Datakommunikation, TV 27 213 27 400
Sdderberg & Partner 30 195 27 037
104 214 94 366
Not 10 Fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Kundfordringar
Aviserade arsavgifter 508 207 474 914
Nedskrivning kundfordringar -42 900 -
465 307 474 914
Ovriga fordringar
Skattekonto - 7
Forskott 20 000 20 000
Nedskrivning fordringar -20 000 -
- 20 007
Redovisat varde vid arets slut 465 307 494 921
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
20719-12-31 2018-12-31
Sophamtning/renhalining 2675 1860
El f6r belysning 21277 31424
Uppvarmning 43 963 40 804
Redovisningskostnader 22 584 34 031
Revisionsarvode 20 000 20 000
Fastighetsskétsel = 3625
Programkostnader - 1773
Teknisk forvaltning 8 000 5876
Mobiltelefon 430
118 929 139 393
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Not 12 Stédllda sidkerheter och eventualforpliktelser
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Stallda sidkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Panter och sakerheter for egna skulder 32 800 000 32 880 000
Summa stillda sakerheter 32 800 000 32 880 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser
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Underskrifter

Trosa 2020
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Mikaela Eklund
Styrelseordférande
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oy

¥ ;erndt Jaderlund

Styrelseledamot

attelse har lamnats den % /5 2020

Min@n
i !

ny Salonen
uktori/éerad Revisor

——

e

12(12)

gﬁ 0 g’wﬂdﬂ/ﬁtﬁ

Siri Sundqvist
Styrelseledamot

Dokirngtion LOANF

Zebastian Hult
Styrelseledamot



