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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vulcan 11

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2028.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningens dandamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1943-11-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1946-01-19
och nuvarande stadgar registrerades 2012-05-22 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Max Ludvig Lars Garpetun Ledamot
Julia Therese Karlsson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Elisabet Levenskog Ordinarie Extern Elisabet Levenskog Redovisning AB

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-30.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-08-30. Extra stdamma med anledning av Uppdaterade stadgar.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Vulcan 11 1988 Trollhattan

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1943 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1944.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 335 m2, varav 1 335 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

18
12

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2028.
Underhdllsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Planerat underhall Ar
Byte inpasseringssystem 2020
Byte kallardorrar 2020
Byte entrédorrar 2020
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC
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Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 444 788 465 628
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 966 703 940 886
Finansiella intakter -3188 34
Minskning kortfristiga fordringar 161 0
963 676 940 920
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 696 158 728 681
Finansiella kostnader 48 760 50 265
Okning av langfristiga fordringar 56 760 55 000
Okning av kortfristiga fordringar 0 2752
Minskning av langfristiga skulder 99 000 99 000
Minskning av kortfristiga skulder 4 849 26 062
905 527 961 760
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 502 937 444 788
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 58 149 -20 840

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror o
intakter 2% Fastighets- Ovrig drift
10% avgift 35%

4%
Avskriv-
ningar

10%

Taxebundna
kostnader Kapital-
Arsavgifter 45% kostnader

88% 6%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Stadgarna har uppdaterats med anledning av dndrade lagregler avseende exempelvis kallelsetider.

Foreningen har anlitat HSB for utférande av framtida vaktmastaruppgifter.

En grannfastighet har fatt hyra delar av féreningens gard med anledning av omfattande gravarbete pa deras tomt.
Enligt avtal kommer grannfastigheten aterstalla gras och plantera en tujjahdck under varen 2019.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under aret: 11 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 37
Tillkommande medlemmar: 15

Avgaende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 39

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 624 673 673 673
Lan/m2 bostadsrattsyta 2286 2 358 2430 2 495
Elkostnad/m?2 totalyta 21 23 23 25
Varmekostnad/m?2 totalyta 180 180 184 157
Vattenkostnad/m? totalyta 47 38 36 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 37 38 52 76
Soliditet (%) 29 27 25 24
Resultat efter finansiella poster (tkr) 135 78 45 22
Nettoomsattning (tkr) 937 938 937 937

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 335 m2 bostader.
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 28 533 0 0 28 533
Fond for yttre underhall 655 179 152 300 0 502 879
S:a bundet eget kapital 683 712 152 300 0 531412
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 528 087 -152 300 78 432 601 954
Arets resultat 135 055 135 055 -78 432 78 432
S:a fritt eget kapital 663 142 -17 245 0 680 387
S:a eget kapital 1346 854 135 055 0 1211799
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 135 055
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 680 386
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -152 300
summa balanserat resultat 663 142
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors 663 142

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 937 344 937 679
Ovriga rorelseintakter Not 3 29 359 3207
Summa rorelseintakter 966 703 940 886
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -507 801 -515 384
Ovriga externa kostnader Not 5 -71 828 -76 789
Personalkostnader Not 6 -116 369 -136 509
Avskrivning av materiella Not 7 -83 542 -83 542
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -779 539 -812 223
RORELSERESULTAT 187 164 128 663
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 52 34
Nedskrivning av finansiella tillgangar -3240 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -48 760 -50 265
Summa finansiella poster -51 948 -50 231
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 135 216 78 432
SKATT
Statlig inkomstskatt -161 0
-161 0
ARETS RESULTAT 135 055 78 432

Sida 6 av 14



Brf Vulcan 11
763000-0375

Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3 870 531 3954073
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 3 870531 3954 073
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 171 760 115 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 171 760 115 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 042 291 4 069 073

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 384 203 266 868
Summa kortfristiga fordringar 384 203 266 868
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 151 050 210397
Summa kassa och bank 151 050 210 397
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 535 253 477 264
SUMMA TILLGANGAR 4 577 544 4 546 337
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 533 28 533
Fond for yttre underhall Not 12 655 179 502 879
Summa bundet eget kapital 683 712 531412
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 528 087 601 954
Arets resultat 135 055 78 432
Summa fritt eget kapital 663 142 680 387
SUMMA EGET KAPITAL 1346 854 1211799

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 2 267 445 3131195
Summa langfristiga skulder 2 267 445 3131195
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 863 750 99 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 8523 4986
Ovriga skulder 12 586 15 266
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 78 386 84 092
intakter

Summa kortfristiga skulder 963 245 203 344
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 577 544 4 546 337
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 50 ar 50 ar
Fiber 10 ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 854 247 921 745
Hyror parkering 15 600 15 600
Bredbandsintakter 67 500 0
Parkering 0 300
Oresutjamning -3 34
937 344 937 679
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 1753 0
Ovriga intakter 27 606 3207
29 359 3 207
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 3763 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 3980
Snéréjning/sandning 4973 3688
Gemensamma utrymmen 0 2990
Gard 299 0
Forbrukningsmateriel 1374 8 045
Fordon 231 0
10 640 18 703
Reparationer
Tvattstuga 4 838 16 722
Kallare 0 1875
Las 1108 1357
WS 0 2539
Elinstallationer 1248 0
Bredband 0 3900
7 194 26 393
Taxebundna kostnader
El 28 304 30 380
Véarme 240 112 240 104
Vatten 62 559 50 683
Sophamtning/renhalining 35410 26 907
366 385 348 074
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23 466 22 098
Bredband 67 500 67 500
90 966 89 598
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 32616 32616
TOTALT DRIFTKOSTNADER 507 801 515 384
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 4288 2 757
Medlemsinformation 950 0
Tele- och datakommunikation 50 50
Revisionsarvode extern revisor 4781 5963
Foreningskostnader 85 437
Styrelseomkostnader 135 284
Fritids- och trivselkostnader 342 0
Forvaltningsarvode 47 887 46 150
Administration 5919 3069
Korttidsinventarier 2 631 13419
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 760 4 660
71828 76 789
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld kvinna och en
anstalld man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 29 600 25100
Loner 59 126 78776
Sociala kostnader 27 643 32 633
116 369 136 509
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 76 042 76 042
Forbattringar 7 500 7 500
83 542 83 542
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 5464 213 5464 213
Utgaende anskaffningsvarde 5464 213 5464 213
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 510 140 -1 426 598
Arets avskrivningar enligt plan -83 542 -83 542
Utgaende avskrivning enligt plan -1 593 682 -1510 140
Planenligt restvarde vid arets slut 3870 531 3954 073
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1587 123 1587 123
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 600 000 7 600 000
Taxeringsvarde mark 3272 000 3272 000
10 872 000 10 872 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 10 872 000 10 872 000
10 872 000 10 872 000
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Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 18 447 18 447
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 18 447 18 447
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -18 447 -18 447
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -18 447 -18 447
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
SEB Strategi Mojlighet Lux 171 760 171 760 171760 115 000
171 760 171 760 115 000
Not 11  GVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 29 071 29 090
Skattefordran 3226 3387
Klientmedel hos SBC 351 887 234 391
Fordringar 19 0
384 203 266 868
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 502 879 350 579
Reservering enligt stadgar 152 300 152 300
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 655 179 502 879
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SEB 1,250 % 292 625 308 625 2019-10-28
Handelsbanken 1,560 % 132 320 144 320 2021-12-01
SEB 1,250 % 499 625 511125 2019-10-28
Handelsbanken 1,630 % 2 206 625 2 266 125 2020-09-01
Summa skulder till kreditinstitut 3131195 3230195
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -863 750 -99 000
2 267 445 3131195

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 636 195 kr. Lan som har slutforfallodag inom
ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 5158 200 5158 200

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 3520 3630

Avgifter och hyror 74 866 80 462

78 386 84 092

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser har skett eller planeras under aret.
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Styrelsens underskrifter

TROLLHATTANden &/ 3 2019
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Revisionsberattelse

Till arsstamman i BRF 998 Vulcan 11
org nr 763000-0375

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF 998 Vulcan 11 for ar 2018-01-01 - 2018-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddémer &r nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt God revisionssed i Sverige. Denna standardkraver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur bolaget upprattar arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med héansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av BRF 998 Vulcan 11s finansiella stéllning per 2018-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfrt en revision av foérslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust samt styrelsens forvaltnlng for BRF 998 Vulcan 11 for ar
2018-01-01 - 2018-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lag.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat [styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedéma)] om férslaget ar férenligt med lagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i bolaget fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina



uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grastorp den 6 maj 2019

‘ =
Levens
Auktoriserad red ingskonsult

Elisa



