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Styrelsen for RBF Trollhdttehus 7 far hédrmed

mnm u L
Forvaltningsberattelse o ummmo e

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsléigenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Arets resultat efter fondforéandring visar ett underskott pa 21 tkr.

Driftkostnaderna har dkat jamfort med foregiende r. Kostnaden for reparation och underhall har minskat och man har
dven genomfort en statuskontroll under éret.

Antagen budget for foljande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.
Foreningens likviditet har under aret foridndrats fran 152% till 187%.

I resultatet ingér avskrivningar med 404 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet fore fondférandring 733 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Fdreningen #ger fastigheten Fotkvarnen 1 i Trollhéttans kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 87 ldgenheter
samt 3 lokaler uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1960. Fastigheternas adress dr Hjortmossegatan 137-151 i
Trollhdttan.

Fastigheterna #r fullvdrdeforsékrade i Folksam.

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Arets taxeringsvirde 60 469 000
Foregdende ars taxeringsvérde 42 659 000
Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 ro.k. 3rok. 4 ro.k. Summa
9 51 26 1 87
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser Motorvdrmare
3 14 47 15
Total tomtarea 11 819 m?
Total bostadsarea 5051 m?
Total lokalarea 71 m? f_
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Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadstrittsforeningen #iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan fdreningen dven fa dterbéring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt féljande avtal:

Avtal Leverantor
Ekonomisk och teknisk forvaltning Riksbyggen

Inre skétsel och energi. Riksbyggen

Yttre skitsel STOL

Elavtal Bixia
ParkeringsGvervakning Nokas Security AB
Kabel-TV/Bredband/Telefoni Com Hem AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 182 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utfdrda underhall”.

Féreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhdll som 4r ett utbyte av en komponent

innebir att utgifien for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrédkningen.

Underhallsplan:Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i juni 2019 och visar pé ett underhdllsbehov pa 6
948 tkr for de nirmaste 10 dren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 350 tkr. Budgeterad avséttning for
verksamhetséret 2019/2020 uppgér till 400 tkr, Féreningens fondbehallning per 2019-06-30 uppgér till 1 481 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhill.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stam- och badrumsrenovering 2000

Nya garage 2006

Fonsterbyte 2009

Ligenhetsdtrrar 2016

Planerat underhall Ar Kommentar
Balkongrenovering 2024 A
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdoter Uppdrag Utsedd av/kommentar Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Roger Lirk Ordforande Stdmman 2020

Thorbjorn Rudh Vice ordférande Stamman 2019

Ulla Andersson Sekreterare Stamman 2019

Said Osman Ledamot Stimman 2020

Annika Johansson Ledamot Stimman 2019

Kristian Bickstrom Ledamot Riksbyggen 2019

Styrelsesuppleanter Utsedd av/kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anette Hernvall Stimman 2019

Tommy Jordenbrandt Stamman 2020

Andreas Andreasson Riksbyggen 2019

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar
Anders Karlsson Auktoriserad revisor  Stdmman

Melissa Viyrynen Revisor Stamman
Revisorssuppleanter Uppdrag Utsedd av/kommentar
Martin Johansson Auktoriserad revisor  Stdmman
Valberedning

Stamman beslutade att styrelsen far agera valberedning tills vidare.

Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamiter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 101 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 99 personer.

Féreningen forindrade drsavgifterna senast den 1 juli 2018 d& avgifterna hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %
fidn och med 2019-07-01.

Arsavgifterna 2019 uppgar i genomsnitt till 628 kr/m?/4r.
Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Foreningen kdper energitjinster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvindning. &
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Flerarsoversikt
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2014/2015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019
-®- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 -4 Ranta, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018  2016/2017  2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 3264 3188 3148 3089 3017
Resultat efter finansiella poster 329 319 339 -361 149
Balansomslutning 15395 15267 14 635 14 824 13 209
Soliditet % 11 9 7 5 8
Likviditet % 187 152 117 86 114
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 628 612 603 592 580
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 376 340 377 370 355
Rénta, kr/m? 43 43 62 72 82
Underhallsfond, kr/m? 289 137 112 82 67
Lan, kr/m? 2522 2578 2523 2 547 2239

Nettoomsittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintikter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. ja

6 [ ARSREDOVISNING RBF Trollhattehus 7 Org.nr: 763000-2058



Forandringar i eget kapital
Bundet Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat
insatser fond resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 214 301 692 975 118 861
Extra reservering for underhall enl.
staimmobestut 438 138 -438 138

Disposition enl. drsstammobeslut 319277
Reservering underhallsfond 350 000 -350 000
Tanspraktagande av underhéallsfond
Nya insatser och upplatelseavgifter
Overforing fran uppskrivningsfonden

Arets resultat

319277

-319277

328 881

Vid 4rets slut 214301 1481113 -350 060

328 881

Resultatdisposition
Till arsstiimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 0
Arets resultat 328 881
Arets fondavsittning enligt stadgarna -350 000

Summa -21 119

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny riikning -21119

Vad betriffar fSreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhdrande bokslutskommentarer. Y
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3264 099 3188313
Ovriga rorelseintikter Not 3 157 390 172 242
Summa rérelseintakter : 3421489 3 360 555
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1928 074 -1918 100
Ovriga externa kostnader Not 5 -414 953 -377 532
Personalkostnader Not 6 -153 674 -155 497
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -404 075 -396 002
Summa rorelsekostnader -2900 775 _ -2 847 132
Rérelseresultat 520 714 513 423
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 25056 25056
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 3240 2 634
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -220 128 -221 836
Summa finansiella poster -191 832 -194 146
Resultat efter finansiella poster 328 881 319 277
Arets resultat 328 881 319 277
Tilldgg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -350 000 -300 000
lansprakstagande av underhallsfond 0 172 162
Arets resultat efter fondférandring -21 119 191 440

=S
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 13 073 451 13 477 526
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 13 073 451 13 477 526

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav Not 13 261 000 261 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 261 000 261 000
Summa anliggningstillgangar 13 334 451 13 738 526

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 4017 4017
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 184 542 179 763
Summa kortfristiga fordringar 188 559 183 780

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1871 562 1345018
Summa kassa och bank . 1 871 562 1345018
Summa omsittningstillgadngar 2060 121 1528 798
Summa tillgingar 15394 572 /L 15267 324
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 214 301 214 301
Fond for yttre underhall 1481113 692 975
Summa bundet eget kapital 1695 414 907 276
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -350 000 118 861
Arets resultat | 328 881 319277
Summa fritt eget kapital -21 119 438 138
Summa eget kapital 1674 294 1345 413
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 12 621 034 12916 911
Summa langfristiga skulder 12 621 034 12 916 911
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 295 866 289 512
Leverantorskulder Not 18 225230 120 747
Skatteskulder Not 19 11 264 5684
Ovriga skulder Not 20 160 492 176 912
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 406 392 412 144
Summa kortfristiga skulder 1099 243 1004 999
Summa eget kapital och skulder 15394 572 3 15267 324
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrikningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anldggningsregister

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Stomme Linjar 80 2040
Stomkomplettering och innervdgg  Linjér 40 2040
Yttertak Linjér 40 2040
Standardforbittringar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Nya garage Linjar 29 2037
Stam- och badrumsrenovering Linjdr 33 2032
Fonsterbyte Linjar 39 2047
Dorrbyte och trapphusrenovering Linjir 40 2055
Fasadrenovering Linjar 40 2058

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar.

Belopp i kr om inget annat anges.l
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Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 3170 424 3092954
Hyror, garage 42 000 42 500
Hyror, p-platser 42 300 42 600
Hyror, 6vriga 9 600 9600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5700 -5300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 025 -6 825
Rabatter 0 -641
Elavgifter 13 500 13 425
Summa nettoomsattning 3 264 099 3188 313
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Kabel-tv-avgifter 137 808 137 808
Ovriga ersittningar 12 813 19 588
Fakturerade kostnader 0 180
Ovriga rorelseintikter 6 769 14 666
Summa &vriga rorelseintékter 157 390 172 242
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall 0 -172 163
Reparationer -182 247 -71 396
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -126 489 -120 909
Forsékringspremier -76 500 -68 296
Kabel- och digital-TV -138 443 -138 090
Aterbiring frin Riksbyggen 4000 4375
Systematiskt brandskyddsarbete -4 474 -1488
Obligatoriska besiktningar -863 0
Bevakningskostnader -7 800 -8 299
Sné- och halkbekdmpning -15 069 -20 657
Statuskontroll -54 375 0
Forbrukningsinventarier -19479 -19958
Fordons- och maskinkostnader 0 -8 385
Vatten -253 047 -226 969
Fastighetsel -54 715 -53 733
Uppvidrmning -528 716 -561 518
Sophantering och &tervinning -69 893 -60 287
Forvaltningsarvode drift -399 964 -390 328
Summa driftkostnader -1 928 074 / -1 918 100
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -341 962 -297 593
Resekostnader 0 -115
IT-kostnader -4 120 -3 883
Arvode, yrkesrevisorer -15 469 -15 331
Ovriga forvaltningskostnader -20 097 -15 419
Kreditupplysningar 0 -1 905
PantfSrskrivnings- och dverlételseavgifter -12 813 -19 588
Representation -2 328 0
Kontorsmateriel -8 313 -12 164
Telefon och porto -90 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -120 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 089 -4 089
Bankkostnader -1 670 -2 325
Ovriga externa kostnader -3 882 -5 119
Summa 6vriga externa kostnader -414 953 -377 532
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Lén till kollektivanstéllda -1512 -2772
Styrelsearvoden -17 196 -17 200
Sammantridesarvoden -51 271 -49 296
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -54 000 -56 500
Ovriga kostnadserséttningar -2 561 -2 760
Sociala kostnader -27 134 -26 969
Summa personalkostnader -153 674 -1565 497
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30

Avskrivning Byggnader -14 700 -14 700
Avskrivning Om- och tillbyggnader -389 375 -381 302
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar ~404 075 -396 002
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Utdelning andelar i RB ekonomisk férening 25056 25056
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 25 056‘% 25 056
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ranteintékter fran likviditetsplacering 3240 2623
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 0 11
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 3240 2634
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -220 128 -221 836
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -220 128/L -221 836
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 2617646 2617 646
Nya garage 640 478 640478
Mark 4130 720 4130720
Stam- och badrumsrenovering 5842 285 5 842 285
Fonsterbyte 5000 000 5000 000
Standardforbéttringar 192 750 192 750
Dérrbyte och trapphusrenovering 2 000 000 2 000 000
Fasadrenovering 775014 0
21198 893 20 423 879
Arets anskaffningar
Fasadrenovering - 775014
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21 198 893 21198 893
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2 308 938 -2 294 238
Nya garage -260 000 -240 000
Stam- och badrumsrenovering -3 423377 -3248 377
Fonsterbyte -1 375000 -1 250 000
Dorrbyte och trapphusrenovering -150 000 -100 000
Standardforbattringar -192 750 -192 750
Fasadrenovering -11302
-7 721 367 - 7325365
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -14 700 -14 700
Avets avskrivning nya garage -20 000 -20 000
Arets avskrivning stam- och badrumsrenovering -175 000 -175 000
Arets avskrivning fonsterbyte -125 000 -125 000
Arets avskrivning dorrbyte och trapphusrenovering -50 000 -50 600
Arets avskrivning fasadrenovering -19 375 -11302
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 125 442 - 7721 367
Restvarde enligt plan vid arets slut 13 073 451 13 477 526
Varav
Byggnader 294 008 308 708
Mark 4130 720 4130720
Tillkommande utgifter 8648 723 9038 098
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 210114 210114

210 114 210 114
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 210 114 210 114
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 210114 -210 114
-210 114 - 210114

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 210 114 - 210114
Restvarde enligt plan vid arets slut - -
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2019-06-30 2018-06-30
Andelar i intresseforeningen 261 000 261 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 261 000 261 000
Not 14 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 4017 4017
Summa 6vriga fordringar 4017 4017
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rédnteintékter 1609 1434
Forutbetalda forsdkringspremier 41378 34716
Férutbetalt forvaltningsarvode 103 850 78 733
Forutbetald kabel-tv-avgift 34 820 34253
Forutbetald kostnad bredbandsansiutning 792 792
Ovwriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2093 29 835
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 184 542 i 179 763
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Not 16 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 927 117 924 053
Transaktionskonto 939 445 415 965
Summa kassa och bank 1871 562 1345 018
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 12 916 900 13 206 423
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -295 866 -289 512
Langfristig skuld vid arets slut 12 621 034 12916 911
Kreditgivare Riéntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SBAB 1,23% 2019-10-29 686 875,00 0,00 17 500,00 669 375,00
SBAB 1,67% 2020-03-20 3 560 000,00 0,00 20 000,00 3 540 000,00
SBAB 1,73% 2021-02-19 1 887 500,00 0,00 50 000,00 1 837 500,00
SBAB 1,63% 2021-09-21 3718 750,00 0,00 125 000,00 3593 750,00
SBAB 1,84% 2022-01-21 3353 298,00 0,00 77 023,00 3276275,00
Summa 13 206 423,00 0,00 289 523,00 12916 800,00

*Senast kiinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 295 866 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 183 464 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 11 733 436 kr forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantorskulder

2019-06-30 2018-06-30
Leverantorskulder 225230 120 747
Summa leverantorskulder 225 230 120 747
Not 19 Skatteskulder

2019-06-30 2018-06-30
Skatteskulder 11 264 5684
Summa skatteskulder 11 264 U 5684
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Not 20 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 157 881 173 095
Skuld sociala avgifier och skatter 2311 3389
Avrikning hyror och avgifter 300 420
Clearing 0 8
Summa ovriga skulder 160 492 176 912
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réntekostnader 12 599 12 817
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 12 583
Upplupna elkostnader 4673 3738
Upplupna vattenavgifter 44 503 40 119
Upplupna virmekostnader 18 769 16 579
Upplupna kostnader for renhallning 9477 9153
Upplupna revisionsarvoden 3625 3000
Owriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 30281 29 469
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 282 464 284 687
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intikter 406 392 412 144
Stéllda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckning 13 837 500 / 13 837 500
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Trollhéttehus nr 7

Org.nr 763000-2058

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden :

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Trollhéttehus nr 7 for rikenskapséret
2018-07-01 - 2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultat-
ridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt (vart) yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
indamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nddviindig for att uppritta en &rsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens firmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa 4r tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
1ampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-

jonssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig fel-
aktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedtmer jag riskerna for vésentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och inhém-
tar revisionsbevis som #r tillrickliga och indamalsenliga
for att utgbra en grund fr mina uttalanden. Risken for att
inte upptiicka en visentlig felaktighet till f51jd av oegent-
ligheter #r hgre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som 4r 1#mpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

o  utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frmaga att fortsktta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otill-
riickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet fSr revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gbra att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

e utviirderar jag den Svergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningama, och om &rsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.




Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprét-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Trollhdttehus nr 7 for rikenskapsaret 2018-07-01 —
2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi &r oberoende i forhallande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillréickliga och
#ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation #r utformad si att
bokforingen, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pandgot annat s#tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forsla-
get 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ers#ttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av freningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisomns profess-
ionella bedémning och Gvriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuse-
rar granskningen pa sddana atgérder, omréden och férhallan-
den som #r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha strskild betydelse for féreningens situ-
ation. Vi gér igenom och prvar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Skévde och Trollhittan den 30 oktober 2019

ts Karlsson -
oriserad Tevisor
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Melissa Viyrynen
Fortroendevald revisor






