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Styrelsen for RBF Trollhdttehus 4 far harmed

FO fva I tn | n gS b er a tte I Se auge Brsredovisring for rkenskapsirer

2016-07-01 till 2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sate i Trollhdttans kommun.
Arets resultat efter fondforandring visar ett Gverskott pd 20 903 kr.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregéende &r fraimst beroende pa minskade kostnader fér
reparationer och underhall.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststélld s att foreningens ekonomi ér 1angsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret férandrats fran 695 % till 926 %

I resultatet ingdr avskrivningar med 100 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 444 tkr.
Avskrivningar ar en bokforingsmassig vardeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Tigern 8 i Trollhittans kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 36 ligenheter
samt en lokal uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1948. Fastigheternas adress ar Bangardsgatan 3 A-B och 5 A-B
i Trollhéttan. Arets taxeringsvirde 13 665 000 kr. Foregiende &rs taxeringsvirde 13 665 000 kr.

Fastigheterna &r fullvardeforsiakrade i Folksam

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5rok > 5rok Summa
12 24 0 0 0 0 36
Antal lokaler: 1 Antal P-platser: 30

Total bostadsarea: 1658 m?

Total lokalarea: 112 m?

Riksbyggens kontor i Uddevalla har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. W %
K

-

4 [ ARSREDOVISNING RBF Trollhattehus 4 Org.r: 763000-2041



Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsfreningen utgva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fr&n Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiiring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets underndll; Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 28 tkr och planerat underhall for o tkr.
Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhalisplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2016 visar pé ett underh&llsbehov pé 3 227 tkr
for de narmaste 9 dren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 323 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall i tkr)

Planerat underhal

Planerat underhall Ar Kommentar
Fasadrenovering Starti dec
2017
Tak 2025/2026
Styrelsen har under aret haft f6ljande sammansattning
Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Kommentar Mandat t.0.m. ordinarie stdmma
Martin Johansson Ordférande 2018
Katarina Kahre Sekreterare Avflyttad 2018
Annika Johansson Vice ordférande 2017
Andreas Johansson Ledamot 2017
Lennart Theliander Ledamot Riksbyggen 2017
Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Lisbeth Djerf 2017
Pernilla Thorsson 2018
Christer Gardtman Riksbyggen 2017
Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag Kommentar
Bjorn Eng
Martin Johansson Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter Kommentar
Marit Eng
Staffan Jansson
Valberedning Kommentar
Styrelsen

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening. A f,(C
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

P4 extra stimman 2017-03-02 antogs nya stadgar. Man tog &ven beslut om omfattande renoveringar av fasad,
fonster och balkonger, kalkylerat pris 12 miljoner. Detta kommer att 1dnefinansieras med 10,7 miljoner, resterande
finansieras med egna medel.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 38 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 5 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 38 personer.

Utdver ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2015-10-01 da den héjdes med 7 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med

14,0 % fran och med 2017-07-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 762 kr/m2/ar.

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning* 1324 1302 1240 1166 1144
Resultat efter finansiella poster* 344 -122 217 329 305
Resultat fore avskrivningar 444 -22 317 429 405
Avsittning till underhallsfond kr/m2 181 198 172 161 161
Balansomslutning 3285 3089 3289 3166 2940
Soliditet %* 70 64 64 59 53
Likviditet % 926 695 780 717 600
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 762 749 712 678 664
Driftkostnader, kr/m2* 323 581 368 293 310
Rénta, kr/m2* 10 14 15 24 26
Underhallsfond, kr/m?2 1395 1212 1102 915 685
Lan, kr/m2 449 508 565 621 678 .
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings-  Underhalls- Balanserat resultat  Arets resultat
avgifter fond fond
Belopp vid érets birjan 31000 0 0 2145741 -85230 -121671
Extra reservering for underhall enl.
stammobeslut 0 0
Disposition enl. &rsstimmobeslut 121671 121671
Reservering underhallsfond 323000 -323 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 343903
Vid arets slut 31000 0 0 2468 741 -529 901 343903
Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott
Balanserat resultat -206903
Arets resultat 343903
Arets fondavsattning enligt stadgama -323 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa -186 000
Att balansera i ny rakning -186 000

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. Y PIC
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Resultatrakning

Belopp i SEK 2016/17 2015/16
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsattning Not2 1323645 1301678
Ovriga rorelseintakter Not3 1660 -3 088
Summa rorelseintakter 1325305 1298 590
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not4 -576 020 -1028 710
Ovriga externa kostnader Not5 -268 382 -252 059
Personalkostnader Not 6 -27235 -23 341
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 -100 000 -100 000
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -971 637 -1404 111
RORELSERESULTAT 353 668 -105 521
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar Not8 3220 3220
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not9 5466 4770
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -18451 -24 141
Summa finansiella poster -9 765 -16 151
Resultat efter finansiella poster 343903 -121 671
Resultat fore skatt 343903 -121 671
Arets resultat 343903 -121 671 f’/
ans
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 736 000 836000
Summa materiella anlaggningstillgangar 736 000 836000
Finansiella anlaggningstillgangar

Ovriga langfristiga vardepappersinnehav Not 12 35000 35000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 35000 35000
Summa anlaggningstillgangar 771000 871000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 200 2617
Ovriga fordringar Not 14 33318 57297
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 14 636 41733
Summa kortfristiga fordringar 47 650 101 647
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2466 681 2116 347
Summa kassa och bank 2466 681 2116 347
Summa omséttningstillgangar 2514834 2217994
SUMMATILLGANGAR 3285834 3088994 ;-

9| ARSREDOVISNING RBF Trollhattehus 4 Org.nr: 763000-2041

02



Balansrakning

Belopp i kr 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31000 31000
Fond for yttre underhall 2468 742 2145741
Summa bundet eget kapital 2499 742 2176 7141
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -529903 -85230
Arets resultat 343903 -121671
Summa fritt eget kapital -186 000 -206 902
Summa eget kapital 2313742 1969 839
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 700000 800000
Summa langfristiga skulder 700000 800000
Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder Not 18 2141 8401
eriga skulder Not 19 21302 48 807
Ovriga skulder till kreditinstitut Not20 100000 100000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 148 650 161 947
Summa kortfristiga skulder 272092 319 155
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3285834 3088994 W
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna har tillaimpats frén 1 januari 2016.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret
redovisas som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det ar sannolikt att foreningen kommer
att f de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pé ett
tillforlitligt satt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har efter individuell

vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Tillkommande utgifter Linjar 20 2024
Markvérdet ar inte foremal for avskrivningar
Not 2 Nettoomséttning

2016/17 2015/16
Arsavgifter, bostader 1262919 1242243
Hyror, lokaler 23719 23536
Hyror, p-platser 36000 36000
Hyror, dvriga 2007 2190
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1000 -2290
Summa Nettoomsittning 1323645 1301678
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2016/17 2015/16
(Ovriga ersattningar 1120 0
Fakturerade kostnader 540 0
(Ovriga sidointakter 0 -3088
Summa Ovriga rorelseintakter 1660
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Not 4 Driftkostnader

2016/17 2015/16
Underhall 0 -257296
Reparationer 27971 -226 345
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -40995 -43 347
Forsakringspremier -20364 -18 704
Kabel- och digital-TV -94 548 -94 456
Aterbaring fran Riksbyggen 4300 4500
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -8 500
Obligatoriska besiktningar 0 -1081
Snd- och halkbek&mpning -13 549 -11679
Forbrukningsinventarier och programvara -1410 -6 163
Vatten -94 004 -85524
Fastighetsel -27675 -23927
Uppvarmning -218 054 -215271
Sophantering och atervinning -31367 -30594
Fastighetsskotsel, extra debiteringar -10384 -10323
Summa Driftkostnader -576 020 -1028 710
Not 5 Ovriga externa kostnader
2016/17 2015/16
Férvaltningsarvode administration -234 508 -227620
Lokalkostnader -4322 0
Arvode, yrkesrevisorer -10706 -10250
Ovriga forsaljningskostnader -4731 -4041
Kreditupplysningar -1570 -3497
Kontorsmateriel -1622 -1214
Medlems- och fireningsavgifter -1692 -1692
Bankkostnader -180 -180
Gvriga externa kostnader -9 051 -3565
Summa Ovriga externa kostnader -268382 -252 059
Not 6 Personalkostnader
2016/17 2015/16
Styrelsearvoden -17 500 -17500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2000 0
(Ovriga kostnadsersattningar -1910 0
Summa Personalkostnader -21410 -17 500
Sociala kostnader -5 825 -5841
-27235 -23341
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

2016/17 2015/16
Avskrivning Om- och tillbyggnader -100 000 -100 000
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -100 000 -100 000
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2016/17 2015/16
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 3220 3220
Summa Resultat fran vriga finansiella anlaggningstiligangar 3220 3220
Not 9 Gvriga ranteintakter och liknande poster

2016/17 2015/16
Rénteintakter fran likviditetsplacering 5258 4266
Ovriga ranteintakter 208 504
Summa GOvriga ranteintakter och liknande resultatposter 5466 4770
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2016/17 2015/16
Réntekostnader for fastighetslan -18451 -24 141
Summa Rantekostnader och liknande resultatposter -18 451 -24 141 L/ [(lf

4 -
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-06-30 2016-06-30
Vid arets birjan
Byggnader 652 456 652 456
Mark 36000 36000
Tillkommande utgifter 2779080 2779080
Summa 3467536 3467536
Summa anskaffningsvérden 3467536 3467536
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -652 456 -652 456
Tillkommande utgifter -1979 080 -1879 080
Summa -2631536 - 2531536
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -100 000 -100000
Summa - 100000 - 100000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan 2731536 - 2631536
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvirde enligt plan vid arets slut 736000 836000
Varav
Mark 36000 36000
Tillkommande utgifter 700000 800000
Not 12 Ovriga langfristiga virdepappersinnehav

2017-06-30 2016-06-30

Aktier och andelar i Rikshyggens intresseforening -35 000 -35000
Summa -35 000
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-06-30 2016-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 200 2617
Summa Kund-, avgifts- och hyresfordringar 200 2 617
Not 14 Ovriga fordringar

2017-06-30 2016-06-30
Skattefordringar 170 43762
Skattekonto 33148 13535
Summa Ovriga fordringar 33318 57297
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-06-30 2016-06-30
Upplupna rénteintakter 0 1093
Foruthetalda forsékringspremier 10871 9493
Forutbetald vattenavgift 0 7533
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 23614
QOwriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3765 0
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 636 41733
Not 16 Kassa och bank

2017-06-30 2016-06-30
Bankmedel 2201305 1900000
Transaktionskonto 265375 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 216 347
Summa Kassa och bank 2 466 681 2116 347
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-06-30 2016-06-30
Inteckningslan 800 000 900000
Ndsta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 -100 000
Langfristig skuld vid arets slut 700000 800000
Langivare Rénta Bundet till Ing. skuld  Nyalan/ Omsatta Arets amorteringar Utgaende skuld

lan

SWEDBANK 2,55% 2018-04-25 900 000,00 0,00 100 000,00 800 000,00
Summa 900 000,00 0,00 100 000,00 800 000,00

Under nésta réakenskapsar ska foreningen amortera 100 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Berdiknad amortering de

nérmaste fem aren dr ca 100 000 kr arligen y

a

5
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Not 18 Leverantorskulder

] 2017-06-30 2016-06-30
Leverantdrskulder 2141 8401
Summa Leverantérskulder 2141 8401
Not 19 Gvriga skulder

2017-06-30 2016-06-30
Mediemmarnas reparationsfonder 20822 48807
Avrékning hyror och avgifter 480 0
Summa Ovriga skulder 21302 48807
Not 20 Gvriga skulder till kreditinstitut

2017-06-30 2016-06-30
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 100 000 100000
Summa Ovriga skulder till kreditinstitut 100 000 100 000
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-06-30 2016-06-30
Upplupna réntekostnader 0 3634
Upplupna kostnader for reparationer och underhal 0 43967
Upplupna elkostnader 3992 3614
Upplupna vattenavgifter 8108 0
Upplupna varmekostnader 6799 7271
Upplupna kostnader for renhalining 5337 0
Upplupna kostnader for administration 2325 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intélkter 1120 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 120969 103 461
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 148 650 161947
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 2008900
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Trollhattehus nr 4

Org.nr 763000-2041

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Trolfhittehus nr 4 for rikenskapséret
2016-07-01 — 2017-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
FeVISOrIS ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och
#indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rikenskapséret 2015-07-01
—2016-06-30 har utforts av en annan revisor som ldmnat en re-
visionsberittelse daterad 3 november 2016 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att

uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om
en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlig-
heter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:
¢ identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar re-
visionsbevis som #r tillridckliga och dndamaélsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter 4r hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig in-
formation eller asidosiittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

o  utviirderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-




ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag

méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de betydande brister i den interna kontrol-

len som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppriit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en riittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Trollhéttehus nr 4 for rakenskapsaret 2016-07-01 —
2017-06-30, samt av forslaget till dispositioner betridffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart méal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av siékerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgér-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhéllan-
den som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r rele-
vanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Fortroendevald revisor
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara dirfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' o
0771-860 860 N %Eis%@yg@eﬂ
www.riksbyggen.se \ Rumn fér hefo Livtt
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo ildgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemilj6. Det héar engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhll kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora moéjligheter att paverka ditt boende. P2 foreningsstimman kan
du péverka de beslut som tas i foéreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften s att den tacker féreningens
kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till
stimman. Alla motioner som lamnats in i tid behandlas av stamman. Alla medlemmar har rétt att motionera i
fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av
bostaden och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan siljas,
arvas eller overlatas pd samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemforsikring
som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen.
Bostadsrittstillagget omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ing i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativ
folkrorelseforetag och en ekonomisk férening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsiagare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi
ar ett service foretag som erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa
gemensamma upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrattsforeningar som
ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamheten &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade
enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet &r utfardade av et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att
det &r viktigt att vra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora
véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgingen ar
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r
och den é&rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under
en betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgadngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens
hus. Bransletilldgget fordelas efter varje ldagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon
form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrattshavaren fér underhéll och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsédttningen
paverkar féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden
far utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av féreningens fastighet (1angsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, p&verkar storleken pa det belopp
SOm reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
foreningen. Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare
fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens
innehall regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
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Interimsfordringar ar av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att
foreningen har en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och
vid premietidens slut ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som foreningen édnnu inte ftt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i férskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En
vanlig upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhll finns raknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre
an de kortfristiga skulderna, &dr likviditeten tillfredsstillande.

Léangfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre an
intdkterna blir resultatet en férlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd féreningen
ar, d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erldggas manadsvis av foreningens medlemmar, Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstaimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte féremaél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
ranteintdkter ar skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster
samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
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underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet
takbelopp per lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall
som ¢j finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som
féreningen behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens
drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt &tagande till £61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intréffar,
b) det ar osakert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor féretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats
som skuld eller avsittning p4 grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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