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FO Naltn I ngS" heirmed avge drsredovisning for rikenskapsdret
us 2014-01-01 - 2014-12-31
berattelse

Féreningens verksamhet
Allméant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till #indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheterna Kritan 5-6 (sammansl. 1-2), Ametisten 4, Rubinen 1 (sammansl. 1-5), Skiffern 1,
Kristallen 1, Agaten 1, Briljanten 1, Méanstenen 1, och Rosenstenen 5 i Trollhdttans kommun, med 90 ligenheter och
3 lokaler i kvartershus. Byggnaderna &r uppforda 1989-1990. Fastighetens adress dr Rubinvigen 1-5, 11-15, 2-6, 10-
16, Torngatan 90-102, 89-101, 110, Korteredsvéigen 11-13, Briljantvéigen 2-10, 1-9, samtliga med postadress 461 73
Trollh#ttan.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
30 22 38

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser  Kvarterslokaler

1 73 15 3
Total tomtarea: 31 948 kvm
Total bostadsarea: 7 905 kvm
Total lokalarea: 20 kvm
Arets taxeringsvérde 61 545 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 61 545 000 kr -

Féreningens vasentliga lokalavtal

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Kone Hissar

Com Hem AB Kabel-TV

Spikbussen Jour

Linsforsdkringar Fastighetsforsikringar

Arsavgifter
Foreningen #ndrade &rsavgiften senast den 1 april 2013 d4 avgiften h6jdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6randrade drsavgifter.
Briinsleavgifterna sinks med 16 %. £

RBF TROLLHATTEHUS 21 716447-6611 1



Underhall och underhallsplan

Arets reparation/underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 485 tkr och planerat underhéll for 0 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda reparationer”

Underhallsplan
Féreningens underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov pa 13 378 tkr for de nérmaste 10 &ren. Den genomsnittliga

kostnaden per &r for foreningen ligger p& 1 338 tkr . Avséttning for verksamhetséret har skett med 1 200 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhdll.

Arets utférda reparationer Belopp kr
Administrationsarvode 16 012
Reparationer bostéder 10450
Gemensamma utrymmen 6943
Tvittutrustning 100 410
Installationer 52280
Vatten/Avlopp 21591
Viérme 177 223
Ventilation : 53128
El 3075
Tak 11976
Markytor 31977

485 065
Planerat underhall Ar
Hissar 2015
Dérrar entré 2015
Viérme 2015
Fasader 2019
Balkonger 2019
Entré tak 2019
El 2019
Foérvaltning

Riksbyggens kontor i Bohuslén har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen &ven f& aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Styrelsen har hallit nio protokollférda sammantriden. Efter den senaste stimman den 23 april 2014 och darefter
foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft foljande sammanséttning ya

RBF TROLLHATTEHUS 21 716447-6611 2



Vald t.o.m.

Styrelse arsstimman
Ordinarie ledaméter Utsedd av

Aki Toth Ordférande Stdmman 2015
Jarmo Lahtinen Vice ordférande Stdmman 2016
Maud Bengtsson Sekreterare Stdimman 2015
Sven-Ake Alfredhson Ledamot Stdmman 2016
Ingemar Carlsson Ledamot Stdmman 2015
Ingemar Andersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Kenth Johansson Stdmman 2016
Martin Wennberg Stdmman 2015
Christer Gardtman Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Jonas Edvardsson Stdmman
Anders Karlsson Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

George Karlsson Stdmman
Magnus Lidén Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Borje Frick Stdmman
Martina Bergstrom Stémman

Visentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret

Handelser under aret

Ekonomi
1 resutatet ingar avskrivningar med 1 200 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 289 tkr.

Driftkostnaderna inkl fastighetsadministration och exkl fastighetsskatt (i flerarsoversikten bendmns som
driftskostnader) i féreningen har minskat med 165 tkr jimfort med foregéende ar, fiimst beroende p& minskad

kostnad for el.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstédckning. Styrelsen upprattar budget for kommande

rikenskapsér, plus ytterligare ett &r.

Ett overgripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt foreningens stadgar , ar att styrelsen skall
faststilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med dvriga intékter, ger en kostnadstéckning for
foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 131

Overlatelser
Baserat p& kontraktdatum har under verksamhetséret 5 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ér 9 st). y)
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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2010 2011 2012 2013 2014
—— Ranta, kr/m? —— Driftkostnader, kr/m?

Resultat och stélining (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intékter 6 695 6550 6511 6 505 6 504
Arets resultat 1089 875 -1553 -1663 69
Resultat fore avskrivningar 2289 2075 - 553 - 663 3 069
Resultat fore avskrivning men efter avsittning
till underhallsfonden 1289 1075 - 1553 - 1163 2169
Soliditet % 21% 19% 19% 21% 23%
Likviditet % 213% 126% 95% 151% 219%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 743 741 736 736 735
Driftkostnader, kr/m? 267 260 267 265 296
Rénta, kr/m? 187 183 273 284 282
Underhallsfond, kr/m? 335 270 214 382 568
Lan, kr/m? 6 107 6208 5946 6015 6108
Vattenférbrukning, m? 6113 6140 5947 5651 5733
El, kWh 767 781 840715 882 045 775225 932286

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
Driftskostnad ki/m?, rinta kr/m2, underhéllsfond kr/m? och Lénkr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -25 365
Arets resultat fore fondforéndring 1089 258
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 000 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 485 065
Summa 6verskott 548 958
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

548 958

Att balansera i ny rdkning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. ﬁl
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Resultatrékning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Arsavgifter och hyror 1 5446 979 5430 871
Ovriga rorelseintikter 2 1248 217 1119173
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 6 695 195 6 550 044
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 099 292 -2 267 876
Fastighetsadministration 4 - 673 725 - 652 324
Personalkostnader 5 - 182 808 - 165 837
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anldggningstillgédngar -1 200 000 2 400 000
Summa rérelsekostnader -4 155 824 - 686 037
Rorelseresultat 2539 371 5864 007
Finansiella poster
Resultat frén 6vr finansiella anl.tillgdngar 4140 3690
Ovriga rénteintékter och liknande poster 7 27 038 20918
Riintekostnader och liknande poster 8 -1 481 291 -5 013 654
Summa finansiella poster -1450113 -4 989 046
Resultat efter finansiella poster 1 089 258 874 961
Arets resultat 1089 258/L 874 961
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader.och mark 9 58 953 854 60 153 854

Summa materiella anléiggningstillgangar 58 953 854 60 153 854

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 10 45 000 45 000

Summa finansiella anléiggningstillgdngar 45 000 45 000

Summa anlidggningstillgangar 58 998 854 60 198 854

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7017 20 646

Ovriga fordringar 11 52 846 55362

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 96 626 26 293

Summa kortfristiga fordringar 156 489 102 301

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 2100 000 1400 000

Summa kortfristiga placeringar 2100000 1400 000

Kassa och bank

Kassa och bank 14 1380 798 681 972

Summa kassa och bank 1380798 681972

Summa omsittningstillgangar 3 637 287 2184 273

SUMMA TILLGANGAR 62 636 142 62 383 127
A
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 125 989 10 125989
Fond for yttre underhall 2 657 508 2142 573
Summa bundet eget kapital 12 783 497 12 268 562
Fritt eget kapital

Balanserat resultat ) - 540 300 -900 326
Arets resultat 1089 258 874 961
Summa fritt eget kapital 548 958 -25365
Summa eget kapital 13 332 455 12 243 197
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 47 600 000 48 400 000
Summa langfristiga skulder 47 600 000 48 400 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 800 000 800 000
Leverantorskulder 342 821 244 967
Skatteskulder - 31523
Ovriga kortfristiga skulder ' 23 537 27 825
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 17 537 329 635615
Summa Kkortfristiga skulder - 1703 687 1739 930
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 636 142 62 383 127

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Ovriga stillda panter och ddrmed jamforliga sékerheter 55194 000 55194 000

Summa stéllda sakerheter 55194 000 55194 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
/&
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Noter med redovisnings-

principer och tillaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
K2-reglerna fér mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats frén 1
januari 2014 men har ej medfort ndgra visentliga
effekter. Arsredovisningen upprittas for forsta
géngen enligt K2 (BFNAR 2009:1), vilket kan
innebira bristande jimforbarheter mellan ridken-
skapséret och det ndrmaste foregéende riken-
skapsaret.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte £6-
remal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter r skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut
till 7 430 696 kr.

Bostadsrittsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av tax-
erat viirde for fastigheten

e 7112 kr per sméahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstéret 2014

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av
taxeringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda dtgérder sker genom &verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter be-
slut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker ge-
nom disposition pa foreningens arsstimma. Arets
underhéllskostnader redovisas i resultatréikningen
inom darets resultat.

Pagaende ombyggnad

I férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrdkningen till dess
att arbetena férdigstéllts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell védrdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och beréiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestiende virdenedgéng

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas ny
nyttjandeperiod. ya



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 66 2056
Markvirdet #r inte foremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostéder 6111023 6095 941
Jusering hyresavier - 234 587 - 234 587
Hyror, garage 166 363 166 363
Hyror, p-platser 15715 15 817
Hyres- och avgiftsbortfall, garage/p-plats -3 819 -4 946
Rabatter -607 716 - 607 716
5446 979 5430871
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Brinsleavgifter, bostdder 1026 502 945 572
Vattenavgifter ) 155 557 104 482
Kabel-tv-avgifter 63 720 63 720
Atervunna fordringar 171 1249
Inkassointékter 2 266 4150
1248 217 1119173
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 485 065 556 850
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 281 566 263 235
Tomtrittsavgild 230 230
Forsakringspremier 56718 57 880
Kabel-TV 70 628 70 561
Fastighetsjour — 3 895
Aterbiring frin Riksbyggen -11100 -17 500
Obligatoriska besiktningar 39 469 5591
Sné- och halkbekdmpning 13 311 24 353
Forbrukningsmateriel 27 493 9750
Fordons- och maskinkostnader 6181 9521
Vatten 152 186 163 009
El 875956 1006 604
Sophantering och &tervinning 101 589 113 897
2099 292 2267 876
Not4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 627 570 590 700
IT-kostnader 3951 5113
Juridiska kostnader 2269 3569
Arvode, yrkesrevisorer 10 000 11763
Moteskostnader 2 875 1851
Kontorsmateriel 4 042 927
Telefon och porto 3571 2 605
Ovriga externa kostnader 19 447 35 796
673 725/5\ 652 324
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Not5 Personalkostnader

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 107 071 100 800
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 33 646 26 288
Foreningsvald revisor 2 000 1 890
Summa 142 717 128 978
Sociala kostnader 40 091 36 859
182 808 165 837
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgdngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 1200 000 1200 000
Aterforing av nedskrivna byggnader — -3 600 000
1200 000 -2 400 000
Not7 Ovriga ranteintiikter och liknande poster
Ranteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 592 539
Riénteintikter fidn likviditetsplacering via Riksbyggen 25 043 20 071
Ranteintikter frén hyres/kundfordringar 1164 26
Ovriga rinteintikter 239 282
27 038 20918
Not 8 Rintekostnader och liknande poster
Réntekostnader for fastighetslén 1480 964 1449 982
Kosnad 16sen swapar - 3560 256
Ovriga rintekostnader 327 1308
- 2108

Ovriga finansiella kostnader
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Not 9 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden

Vid éarets borjan
Byggnader
Mark

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade upp- och nedskrivningar

Vid éarets borjan

Under aret &terforda nedskrivningar

Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvarden

bostéder

lokaler

Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader

RBF TROLLHATTEHUS 21 716447-6611

83 573 439

83573 439
4469 115 4469 115
88042 554 88 042 554
88042 554 88042 554
-12 863 700 -11 663 700
-12 863 700 -11 663 700
-1 200 000 -1 200 000
-14 063 700 -12 863 700
-15 025 000 -18 625 000
= 3 600 000
-15 025 000 -15 025 000
58953 854 60 153 854
54 484 739 55684 739
4469 115 4469 115
60 982 000 60 982 000
563 000 563 000
61 545 000 61 545 000
45996 000 , 45996 000
A



Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar i Riksbyggen ek.f6érening 90 st 45 000 45 000
45000 45 000
Not 11 Ovriga fordringar
Skattekonto 48 060 55362
Skattefordringar 4786 —
52 846 55362
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintikter - 4741
Forutbetalda forsékringspremier 75 074 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 657 17 657
Ovriga forutbetalda driftkostnader - 3 895
Ovriga periodiserade kostnader 3 895 —
96 626 26 293
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2100 000 1400 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 1500 000 0,70  2015-01-11
90 dagar 600 000 1,05 2015-01-08
2100 000 1400 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 4500 4500
Bankmedel - 39 185
Forvaltningskonto i Swedbank 1376298 638 287
1380798 , 681 972
y /-
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Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid arets borjan 10125989 2142573 -900 326 874 961
Disposition enl arsstimmobeslut 874 961 - 874 961
Avsittning till underhallsfond 1 000 000 -1 000 000
Tanspraktagande av underhallsfond - 485 065 485 065
Nya insatser och upplatelseavgifter -
Arets resultat 1089 258
Vid éarets slut 10125989 2657508 - 540300 1089 258
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 48 400 000 49 200 000
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 800 000 - 800 000
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 47 600 000 48 400 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,89% 2016-09-05 12 300 000 200 000 12 100 000
SBAB 2,91% 2018-12-13 12 300 000 200 000 12 100 000
SBAB 3,07% 2016-01-13 12 300 000 200 000 12 100 000
SBAB 3,25% 2017-01-13 12 300 000 200 000 12 100 000
49 200 000 800 000 48 400 000

Under n#sta riikenskapsér ska foreningen amortera 800 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 3 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
Resterande skuld, 44 400 000 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna drift- och underhéllskostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall

Upplupna elkostnader
Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter
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= 6 765
38998 22 986
111752 101 995
3 890 5097
267 9428
382 422 489 343
537 329/;: 635 615
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Trollhiittehus nr 21

Org.nr 716447-6611

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fr Riksbyggens
Bostadsrittsforening Trollhéttehus nr 21 for ar 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen
och for den interna kontrollen som styrelsen bedémer 4r nod-
viindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av vér revision. Granskningen har utforts enligt god revisions-
sed. For den auktoriserade revisorn innebir detta att han eller
hon har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgéirder inhéimta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgirder som skall utforas, bland
annat genom bedomning av riskerna for visentliga felaktighet-
er i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som é&r relevant for hur féreningen
upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgérder som #r &ndamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvirdering av &ndamalsenligheten
i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirde-
ring av den &vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-

rittsforening Trollhdittehus nr 21 for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma
om nagon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot forening-
en. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pé annat
siitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller fore-
ningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grundval for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman, disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Trollh#ttan den 17 april 2015

oriserad revisor
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Foreningsvald revisor




Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sddant &tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem &r och den atliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av féreningens hus.
Briansletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva négon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja

ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbiattringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
ldimnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till fsreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behgva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pd
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara &terbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intékter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, férutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjsinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som féreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura p&. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett r.
Om en fond for inre underhéall finns rdknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stérre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120-
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
&ver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r st6rre #n intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en férening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
18n. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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RBF Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RBF TROLLHATTEHUS 21

TR O LLHA-I—I-E H U S 2 1 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fradn bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra majligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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