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Styrelsen for RBF TROLLHATTEHUS 21

FO Na Itn ! ngS_ far hirmed avge arsredovisning for
as rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.
berattelse

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Aki Toth Ordforande Stdimman 2013
Vakant Vice ordforande Stdmman 2014
Maud Bengtsson Sekreterare Stdmman 2013
Ingemar Carlsson Ledamot Stdimman 2013
Jarmo Lahtinen Ledamot Stdmman 2014
Ingemar Andersson Ledamot Riksbyggen Riksbyggen 2013
Styrelsesuppleanter

Sven-Ake Alfredsson Stdmman 2013
Anikka Johansson Stdmman 2014
Christer Gardtman Riksbyggen 2013

I tur att avg #r ledamdterna Aki Toth, Maud Bengtsson och Ingemar Carlsson samt suppleanten Sven-Ake Alfredsson.

Anikka J. kommer att flytta varfor fyllnadsval méste ske.

Ordinarie revisorer

Pekka Viljakainen Revisor Stdmman
Anders Karlsson Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Kenth Johansson Reyvisorssuppleant Stdmman
Magnus Lidén Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Niklas Malmsj6 Stdimman
Borje Frick Stdmman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppagifter

Foreningen #ger fastigheterna Kritan 5-6 (sammansl. 1-2), Ametisten 4, Rubinen 1 (sammansl. 1-5), Skiffern 1,
Kristallen 1, Agaten 1, Briljanten 1, Manstenen 1 och Rosenstenen 5 i Trollhdttans kommun med 90 ligenheter
och 3 lokaler i kvartershus. Byggnaderna &r uppforda 1989-1990. Fastighetens adress dr Rubinvégen 1-5, 11-15, 2-
6, 10 - 16, Torngatan 90-102, 89-101, 110, Korteredsvégen 11-13, Briljantvéigen 2-10, 1-9, samtliga med
postadress 461 73 Trollhéttan.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
30 22 38
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Dessutom tillkommer:

Lokaler  Garage P-platser  Kvarterslokaler

1 73 15 3
Total tomtarea: 31 948 kvm
Total bostadsarea: 7 905 kvm
Total lokalarea: 20 kvm
Arets taxeringsvirde 62 700 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 59 583 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsakrade och ingér i Riksbyggens forsakringskollektiv.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas
kollektivt av foreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Bohusldn har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen ér medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och milj6é

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer och planerat underhall for 2 325 tkr. Kostnaderna specificeras

i not fem till resultatrakningen.

Underhallsplan
Féreningens underhallsplan visar pé ett underhdllsbehov pé 15 842 tkr for de narmaste nio &ren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 223 ki/kvm. Avsittning for verksamhetséret har skett med 126 kr/kvm.

Tvittstugeutrustning och vérmepannor byts ut 16pande. Resterande mélning har férdigstillts under 2012. T dvrigt
besiktigas fastigheter och utemiljé 16pande och brister atgirdas efter behov.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Féreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstimma den 8 maj 2012. Styrelsen har héllit 8 protokollférda

sammantrédden.
Antal medlemmar: 90 (2012-12-31)
Ekonomi

Arets resultat, efter fondforéindring, dr ndgot ligre én foregéende &r.
Driftskostnaderna i foreningen dr oforéndrade (se diagram niista sida) jamfort med foregdende ar. Réntekostnaderna har

minskat nagot (90 tkr). A
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arets resultat jaimfort med budget har minskat fiimst p.g.a.6kad réntekostnader.
Nista &rs budget visar pd en 6kning av resultatet jimfort med detta ars resultat.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under dret minskat p.g.a stora kostnader for mélning.

I januari 2013 fortidslostes rdinteswappar hos Nordea med 3560 tkr. Lénen hos Nordea 16stes ocksé och foreningen tog
upp fyra nya 1an hos SBAB pé totalt 50 mkr till réntor pa 2,8-3.25%.

Ett overgripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Trollhéttehus 21 stadgar , &r att styrelsen skall
faststilla att de sammanlagda &rsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger en kostnadstéckning for foreningens
kostnader samt avsittning till fonder.

Resultat och stéllning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intikter 6 508 6502 6502 6516 6179
Arets resultat -1533 - 1663 69 594 - 20
Resultat efter fondforéndringar - 208 - 187 - 379 323 - 66
Balansomslutning 59 900 61857 64 288 64 782 64 905
Soliditet % 19% 21% 23% 22% 21%
Likviditet % 95% 151% 219% 212% 167%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvm 736 736 735 735 699
Brinsletillidgg, kr / kvm 120 120 120 120 115
Driftskostnad, kr / kvm 267 265 296 261 261
Rinta, kr / kvm 273 284 282 261 287
Underhallsfond, kr / kvm 214 382 568 385 352
Lan, kr / kvm 5946 6015 6108 6202 6310
Vattenforbrukning, kbm 5947 5651 5733 5 849 5798
El, kwh 882 045 775 225 932 286 846 000 810 000
Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast 2009-01-01 dé avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsdret 2013 har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 1% frén 2013-04-
01. Arsavgifterna 2012-12-31 uppgar i genomsnitt till 688:49 kr/kvm/ér efter rabatter och exklusive virme- och
vattenavgift. Avgiften for virme och vatten, for ligenheterna i flerfamiljshusen, foljer féreningens kostnader enligt
budget, och blir oforédndrade under 2013.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor
Under verksamhetséret har 10 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 8 st).
Foreningens samtliga ligenheter 4r upplatna med bostadsriitt. ya
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Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Kone Hissar

Com Hem AB Kabel-TV

Spikbussen Jour
Lénsforsdkringar Fastighetsforsakringar

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -249 644
Arets resultat fore fondférdndring -1532 873
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 000 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2325 341
Summa underskott -457 176

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning -457 176

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer. i
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 5998338 5998 874
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -611 385 -611 808
Brinsleavgifter 3 945 572 945 572
Vattenavgifter 104 570 104 501
Ovriga forvaltningsintikter 4 70 732 65 181

6 507 827 6 502 320

Rorelsens kostnader
Reparationer 5 -2 325 340 -2 475 983
Fastighetsavgift/skatt -301 340 -267 019
Driftskostnader 6 -2 112913 -2 101 643
Ovriga kostnader 7 -17 851 -19125
Personalkostnader 8 - 146 783 - 127 506
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 -1 009 900 -1 000 000

-5914 127 -5 991 277
Rorelseresultat 593 700 511 043
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anléggningstillgéngar 4500 4500
Rénteintdkter och liknande poster 10 31995 74 482
Réntekostnader och liknande poster 11 -2 163 068 -2 252 790

-2 126 573 -2173 808
Resultat efter finansiella poster -1 532 873 -1 662 765
Arets resultat -1 532873 -1 662 765
Tillagg till resultatriakningen
Avsiittning till underhéallsfond -1 000 000 -1 000 000
Tanspraktagande av underhallsfond 2325 341 2 475 983
Fordndring av underhallsfond 1325341 1475983
Resultat efter fondférandring - 207 532 . -186 782
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 12 57 753 854 58 753 854
Inventarier, verktyg och installationer 13 0 0
57 753 854 58 753 854
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Riksbyggen 14 45 000 45 000
Summa anldggningstillgangar 57 798 854 58 798 854
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 0 9 662
Ovriga fordringar 16 55080 54 773
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 54618 32239
109 698 96 674
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 800 000 1500 000
Kassa och bank
Handkassa 4500 4500
Bankmedel 19 122 742 597 704
Avrikning med Swedbank 1 064 659 859 435
1 191 900 1461 639
Summa omsittningstillgangar 2101 598 3 058 313
SUNMMA TILLGANGAR 59 900 453 61 857 167
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 20
Bundet eget kapital
Insatser 10 125 989 10 125 989
Underhallsfond 1699 423 3024 764
11 825412 13 150 753
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 249 644 - 62 862
Arets resultat -1532873 -1662 765
Avsittning till underhéallsfond -1 000 000 -1000 000
Ianspraktagande av underhallsfond 2325 341 2475 983
- 457 176 - 249 644
Summa eget kapital 11 368 236 12 901 109
Langfristiga skulder
Fastighetslan 21 46 318 879 46 935 004
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 800 000 737 000
Leverantorsskulder 284 130 178 451
Skatteskulder 47 933 13 942
Medlemmarnas reparationsfond 21793 21793
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 1 059 481 1 069 868
2213 338 2021 055
Summa skulder 48 532 217 48 956 059
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 900 453 61 857 167
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslén 78 059 000 78 059 000
Agarhypotek 500 000 500 000
Eget innehav 1 600 000 1 600 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsre-
dovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad, forutom K2-reglerna fér mindre
ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgér #r de tillimpade principerna
oftréndrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intiiktsredovisning sker i enlighet med
BFNAR 2003:3 Intiikter. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sé att
endast den del som beltper pa rikenskapsaret
redovisas som intikt. Rénta och utdelning
redovisas som en int#kt nir det dr sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska
fordelar som #r forknippade med transaktionen
samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillfor-
litligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom
i Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en
bostadsrittsforenings rénteintidkter skattefria
till den del de &r hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalinkomster
samt i forekommande fall inkomster som inte
4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning
for eventuella underskottsavdrag sker beskatt-
ning med 26,3 procent. Féreningens under-
skottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut
till 7 430 696 kr.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en
kommunal fastighetsavgift motsvarande,
det lagsta av”
1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat
vérde for fastigheten,

6 825 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
vérde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen
bendmns som planerat underhéll. Reparationer
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avser 16pande underhéll som ej finns med i
underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokf6ringsndmnden
redovisas underhéllsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgérder sker
genom Sverféring mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning
utdver plan sker genom disposition pa fore-
ningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i re-
sultatrikningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga foéreningens
langsiktiga underhéllsplanering anges planen-
lig fondavsittning och ianspraktaganden ur
fonden som tillagg till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagédende i balansréikningen
till dess att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har vérderats till an-
skaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering
upptagits till belopp varmed de beriknas in-

flyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprung-
liga anskaffningsvirden och beriknad nyttjan-
deperiod. Nedskrivning sker vid bestdende
virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas
som tillgang i balansridkningen nér de pa basis
av tillgénglig information dr sannolikt att den
framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad
med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas
pa ett tillforlitligt sétt. e



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgéngar Avskrivningsplan Slutar
Byggnader Rak 2056

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 5814512 5814 512
Hyror, lokaler 1601 2138
Hyror, garage 166 408 166 408
Hyror, p-platser 15817 15 817
5998338 5998 874
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 664 - 766
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3005 -2778
Rabatter - 607 716 - 608 264
-611385 -611 808
Not 3 Bransleavgifter
Brénsleavgifter, bostéder 945 572 945 572
945 572 945 572
Not 4 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 63720 63 720
Ovriga intékter 604 500
Atervunna fordringar 5128 481
Inkassointakter 1280 480
70 732 65 181
Not 5 Reparationer
Underhaéllsavtal rorlig del 50948 215185
Bostider 45331 60 858
Vattenskador 0 25 124
Malning 1643371 926 581
Lokaler 1275 7178
Tviéttstugor 101 094 149 534
Gemensamma utrymmen 12 498 48 433
Vatten/Avlopp 45332 9 587
Virme 64 265 39491
Ventilation 169 768 414 272
Elinstallationer 13 878 14 051
Hissar 26298 29 818
Lassystem 96 8500
Portar och dorrar 0 29 818
Huskropp 47178 422 595
Gardar och gronanlédggningar 102 126 63 654
Garage och parkeringsplatser 1882 11 304
2475983
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2012-12-31 2011-12-31

Not 6 Driftskostnader

Tomtréttsavgild 230 230
Fastighetsforsdkring 67 424 64 563
Arvode forvaltning 571 424 548 084
Kabel-TV 70 240 68 295
IT-kostnader 4428 4428
Juridiska kostnader 3169 400
Revisionsarvode, externt 13 244 11225
Fastighetsskotsel 3 895 0
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen - 18100 - 19000
Stad 0 2100
Obligatoriska besiktningar 2120 8569
Snorojning 82 844 67 371
Forbrukningsmateriel 13 281 23262
Fordons- och maskinkostnader 11326 14 694
Vatten 126 440 116 147
El 1024 924 1 063 922
Sophantering 136 025 127 353

2112913 2101 643

Not 7 Ovriga kostnader

Ovriga kostnader 13 815 15913
Kontorsmateriel 1795 1067
Telefon och porto 2241 2 145

17 851 19 125
Not 8 Personalkostnader

Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader

Ovriga ersittningar till fortroendevalda 28 184 12 558
Styrelsearvode 84 000 84 000
Foreningsvald revisor 1575 1575
Summa 113 759 98 133
Sociala kostnader 33 024 29 373

146 783 127 506

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgdngar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 1 000 000 1 000 000
Inventarier, verktyg och installationer 9900 0

1 009 900 1000 000

Not 10 Rénteintdkter och liknande poster

Rénteintikter avrakning med Swedbank 730 636
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 30748 73 295
Rénteintikter hyres/kundfordringar 232 163
Ovriga rénteintikter 285 388

31995 74 482

Not 11 Ré&ntekostnader och liknande poster

Rintekostnader, fastighetslan 2 162 668 2251003
Ovriga finansiella kostnader 400 1787
2 163 068 2252790

Y4
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Not12 Byggnader och mark

2012-12-31

2011-12-31

Anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Byggnader 83 573439 83573 439
Mark 4469 115 4469 115
88 042 554 88 042 554
Summa anskaffningsvérden 88 042 554 88 042 554
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 663 700 -9 663 700
-10 663 700 -9 663 700
Arets avskrivning byggnader -1.000 000 -1 000 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 663 700 -10 663 700
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar -18 625000 -18 625000
Restvarde enligt plan vid arets slut 57753854 58753 854
Varav
Byggnader 53284739 54284739
Mark 4469115 4469115
Taxeringsvarden
hyreshus 30003 000 30003 000
sméhus 32697 000 29 580 000
Totalt taxeringsvirde 62700000 59 583 000
varav byggnader 47 172000 44 539 000
Not 13  Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 167 813 167 813
Installationer 219 921 219 921
387 734 387 734
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 9900 0
Summa anskaffningsvirden 397 634 387 734
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -167 813 - 167 813
Installationer -219 921 -219 921
-387 734 -387 734
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -9900 0
-9900 0
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -397 634 -387 734
Restvirde enligt plan vid érets slut 0 0

RBF TROLLHATTEHUS 21 716447-6611 n

e



Not 14  Langfristiga vardepappersinnehav

2012-12-31

2011-12-31

Andelar i Riksbyggen ek forening, 90 st 45 000 45 000
45 000 45000
Not 15  Kundfordringar
Kundfordringar 0 9662
0 9662
Not16  Ovriga fordringar
Skattekonto 55 080 54773
55080 54773
Not 17  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 637 17 560
Ovriga forutbetalda kostnader 31343 3 895
Upplupna rénteintékter 5638 10 784
54 618 32239
Not 18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 800 000 1 500 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 300 000 2,35 2013-01-23
180 dagar 500 000 2,45 2013-01-23
Not19 Bankmedel
Bankmedel 122 742 597 704
122 742 597 704
Not 20  Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser Underhalls- Resultat
fond
Vid arets borjan 10125989 3024 764 -249 644
Forandring av underhéllsfond 1325 341
Avsiittning till underhéllsfond 1 000 000
Uttag ur underhallsfond -2325 341
Arets resultat -1532 873
Vid arets slut 10 125 989 1699 423 -457 176
Insatser enl. ekonomisk plan 10265004 10265 004
Ej erlagt av bostadsrittshavare - 139015 - 139015
10 125 989
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Not21 Fastighetslan

2012-12-31

2011-12-31

Fastighetslén 47118879 47 672 004
Avgar nidsta ars amortering - 800 000 - 737 000
Skuld vid arets slut 46318879 46935004
Genomsnittsrédnta under bokslutséret dr 4,56%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
NORDEA BANK SVERIGE £3,93% jan 2013 2 672 004 553 125 2118 879
NORDEA HYPOTEK AB  3,93% jan 2013 45 000 000 45 000 000
47 672 004 553125 47 118 879

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 800 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Skuld sociala avgifter och skatter

Upplupna loner och sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna kostnader for underhallsarvode
Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter
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2136 0
348918 46 492
8748 321 600
148 474 112 394
592 0
50948 0
4244 2 500

1 000 0
55701 8 981
387 148 526 827
1059 481 1 069 868



2012-12-31 2011-12-31
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Riksbyggens Bostadsriittsférening Trollhéittehus nr 21

Org.nr 716447-6611

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Trollhittehus nr 21 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredo-
visning som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontrollen som styrelsen bedémer #r nod-
vindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredo-
visningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhéimta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgérder som skall utforas, bland
annat genom beddmning av riskerna for vésentliga felaktighet-
er i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som 4r relevant for hur fSreningen
uppréttar &rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgirder som 4r 4ndamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksé en utvirdering av dndamalsenligheten
i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérde-
ring av den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststiller resultat-
ridkningen och balansrdkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-

rittsforening Trollhittehus nr 21 for ar 2012,

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot forening-
en. Vi har éven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat
sdtt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller fore-
ningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grundval for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fSreningsstimman, behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Trollh4ttan den 4 april 2013
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