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Styrelsen for RBF Trollhdittehus 11 far

Férvaltningsberittelse oz~

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1965-08-10. Nuvarande stadgar registrerades 2018-04-19.
Foreningen har sitt séte i Trollhéttans kommun.

Avrets resultat #r bittre 4n foregaende &r p.g.a ligre kostnader for sophimtning, underhall, forvatltningsarvode,
forbrukningsinventarier samt rintekostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 192% till 296%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 846 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 457 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Lien 2, Slagan 1 och Krubban 1 i Trollhéttans Kommun. P4 fastigheterna finns 7
byggnader med 250 ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1968. Fastigheternas adress &r Slattervigen 109-147
samt Lantmannavégen 52-84.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Trygg-Hansa.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten dr upplaten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Trollhéttans Stad.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.0.k. 5 r.o.k. Summa

40 72 117 15 6 250

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser
13 176 128
Total tomtarea 53 875 m?
Total bostadsarea 17 386 m?
Total lokalarea 188 m?
y
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Arets taxeringsvirde 106 652 000 kr
Foregaende érs taxeringsviérde 106 652 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen &dven fé aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Forvaltning Riksbyggen
Jour/bevakning Avarn
Fastighetsjour Spikbussen
Fastighetsforsdkring Trygg-Hansa
Kabel-TV Com Hem
Elavtal Bixia
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 727 tkr och planerat underhall for 525 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan, uppdaterades 2020, visar pé ett underhéllsbehov pa 56 555 713 kr for de
nidrmaste 10 aren. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pa 5 655 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett
med 1 500 tkr.

*] beloppet ingar fonsterbyte ca 30 000 tkr. 'ﬂ/
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 2001
Nya garage 2006
Murar och rabatter 2012
Ombyggnad garagetak 2013
Tak 2015
Port/passage 2016
Asbestsanering 2016
Byte torktummlare 2018
Hogtryckspolning VA/sanitet 2018
Reparation fog 2018

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Huskropp utvindigt fasader 525157
Planerat underhall Ar
Rensning ventilationskanaler OVK 2020
Byte leksand 2020
Trapanelmalning 2022
Aluminiumklitt fonster 2022
Fonster 2022
Fasad 2022
Stuprdr/hdngrénnor 2022 Y
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gorel Dahlman Ordférande 2020

Admira Jakupovic Vice ordférande 2020

Rune Andersson Ledamot 2021

Barbro Karlsson Ledamot 2021

Dzana Kapetanovic Ledamot 2020

Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lennart Johansson Suppleant 2021

Sebastian Duda Suppleant/sekreterare 2020

Britta Kiel Suppleant 2021

Andreas Andreasson

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Josip Budulica
RevisorCentrum i Skovde AB, Martin Johansson

Fértroendevald revisor
Auktoriserad revisor

2020
2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
RevisorsCentrum AB 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Simon Cicek
Tommy Pehrsson
Bayrak Fahrettin

2020
2020
2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 301 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgar till 27 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 28 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 300 personer.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2019-07-01 da den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 743 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 24 Gverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 24 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade forutom en ldgenhet som anvénds som expedition och

styrelserum inom foreningen.

L
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 13 462 13 086 12 546 11970 11 858
Arets resultat 1611 84 1 596 438 -1563
Balansomslutning 23195 22 925 23 476 22 525 22 574
Soliditet % 48 41 40 34 32
Likviditet % 296 192 161 91 82
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 743 722 694 661 655
Rénta, kr/m? 9 13 14 18 21
Lén, kr/m? 563 605 640 680 720
ré’;

20

18

18

16

15

14

13

2

10

8

& 20152016 2016/2017 2017/2018 20162019 ' 2019/2020

«»- Rinta, kr/m2  ~~ Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frdn drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. Y
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid irets botjan 1709 889 7850919 216 961 84071
Extra reservering for underhéll
enl. stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 84 071 84071
Reservering underhéllsfond 1500 000 -1 500 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond -525 157 525157
Arets resultat 1610918
Vid arets slut 1709 889 8 825 762 -1107 733 1610918

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat -132 890
Arets resultat 1610918
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 500 000
Avrets ianspriktagande av underhallsfond 525 157
Summa 503 185

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 503 185

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. y
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 461 736 13 086 292
Ovriga rérelseintikter Not 3 135 864 153 373
Summa rorelseintiikter 13 597 600 13 239 665
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 683 796 -7 547 105
Ovriga externa kostnader Not § -1 067 032 -1 233003
Personalkostnader Not 6 -2255194 -2359 072
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgédngar Not 7 -1 845 728 -1 845313
Summa rorelsekostnader -11 851 751 -12 984 493
Rérelseresultat 1745 850 255171
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 0 36 000
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 26 609 18 195
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -161 541 -225 295
Summa finansiella poster -134 932 -171 100
Resultat efter finansiella poster 1610918 84 071
Arets resultat 1610918 84 071
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 13 457 355 15233974
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 130 000 199 109
Summa materiella anliggningstillgangar 13 587 355 15 433 083
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 13 375 000 375 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 375 000 375000
Summa anliggningstillgangar 13 962 355 15 808 083
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 16 005 4799
Ovriga fordringar Not 15 209 036 160 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 260 531 473 315
Summa kortfristiga fordringar 485572 638 114
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 8 746 615 6479 391
Summa kassa och bank 8 746 615 6479 391
Summa omsittningstillgangar 9232187 7 117 505
Summa tillgangar 23 194 542 22 925 588 Y
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1709 889 1709 889

Fond for yttre underhall 8 825 762 7 850919

Summa bundet eget kapital 10 535 651 9 560 808

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 107 733 -216 961

Arets resultat 1610918 84 071

Summa fritt eget kapital 503 184 -132 890

Summa eget kapital 11 038 835 9427918
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9038 475 9790 847

Summa langfristiga skulder 9038 475 9790 847

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 752 351 736 313

Leverantorsskulder Not 19 76 986 866 850

Skatteskulder Not 20 262930 140 866

Ovriga skulder Not 21 389 821 457 563

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 1 635 144 1505 232

Summa kortfristiga skulder 3117232 3706 824

Summa eget kapital och skulder 23 194 542 22 925 588 y
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmznna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip _Antal ar Slut ar
Byggnader Linjar 55 2023
Stam- och badrumsrenovering Linjir 33 2032
Nya garage Linjér 22 2028
Isolering vindar Linjér 20 2035
Port och passersystem Linjér 20 2035
Inventarier Linjér 5

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

¥
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 12 932 736 12555718
Hyror, lokaler 16 200 15 624
Hyror, garage 525 800 525550
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -13 000 -10 600
Summa nettoomséttning 13 461 736 13 086 292

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 45299 36 202
Fakturerade kostnader 3780 5750
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 -8
Ovriga rérelseintikter 46 046 107 629
Forsakringsersittningar 40 739 3 800
Summa o6vriga rorelseintakter 135 864 153 373

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -525 157 -750 464
Reparationer =726 528 -765 580
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -345 520 -345 520
Tomtrittsavgild -300 066 -243 892
Forsakringspremier -200 659 -201 935
Kabel- och digital-TV -159 264 -151 686
Aterbiring fiéin Riksbyggen 0 17 000
Systematiskt brandskyddsarbete -3225 -4 691
Serviceavtal -9 157 0
Obligatoriska besiktningar -114 412 -136 197
Bevakningskostnader -133 435 -106 063
Ovriga utgifter, kdpta tjénster -14 548 -39 434
Sné- och halkbekédmpning -3910 -2 947
Statuskontroll -15 000 -155 625
Forbrukningsinventarier -106 958 -161 176
Fordons- och maskinkostnader -108 196 -65 315
Vatten -875 144 -896 795
Fastighetsel -523 900 -530 342
Uppvidrmning -2 165 382 -2 186 885
Sophantering och atervinning -281413 -332 565
Forvaltningsarvode drift -71 923 -127 241
Dos arvode, drift 0 -359 750
Summa driftkostnader -6 683 796 -7 547 105%’
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration =775 717 -1 001 176
Lokalkostnader -23 777 -25362
IT-kostnader -5719 -14 043
Arvode, yrkesrevisorer -28 563 -24 438
Ovriga forvaltningskostnader -76 887 -58 047
Kreditupplysningar -4 500 -14 276
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -43 069 -37 677
Kontorsmateriel -19 540 -7 634
Telefon och porto -22 432 -28 037
Medlems- och foreningsavgifter -7 862 -18 563
Konsultarvoden -56 250 0
Bankkostnader -1 750 -200
Ovriga externa kostnader -968 -3 550
Summa &vriga externa kostnader -1 067 032 -1 233 003

Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstéllda -1 192716 -1 131999
Lon till 6vrig personal -75 206 -165 384
Uttagsskatt -377 964 -401 187
Styrelsearvoden -41 375 -40 758
Sammantriddesarvoden -43 000 -43 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -26 700 -4 400
Ovriga kostnadsersittningar -8 843 -6 442
Pensionskostnader -54 001 -58 600
Ovriga personalkostnader -9 725 -52 100
Sociala kostnader -425 664 -454 702
Summa personalkostnader -2 255194 -2 359 072

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -618 010 -618 000
Avskrivning Om- och tillbyggnader -1 158 609 -1 158 200
Avskrivning maskiner och inventarier -69 109 -69 113
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 845 728 -1 845 31 39,
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 36 000
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar 0 36 000
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande poster
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Riénteintikter fran bankkonton 15725 17 425
Rinteintikter fran likviditetsplacering 10 411 0
Rinteintékter frén hyres/kundfordringar 473 770
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 26 609 18 195
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -161 541 -225 295
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -161 541 -225 295
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 19 055 307 19 055 307
Standardforbattringar 7 479 254 7 479 254
Stam- och badrumsrenovering 19 000 000 19 000 000
Nya garage 8 697 880 8 697 880
Ny Isolering vindar 1 165 000 1 165 000
Nytt kort och passersystem 1 225 000 1 255 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 56 622 441 56 622 441
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -17 148 413 -16 530 413
Standardforbittringar -7 479 254 -7 479 254
Stam- och badrumsrenovering -11 394 000 -10 761 000
Nya garage -5 000 000 -4 600 000
Isolering vindar -232 800 -174 600
Nytt kort och passersystem -134 000 -67 000
-41 388 467 -39 612 267
Arets avskrivningar
Byggnader -618 010 -618 000
Stam- och badrumsrenovering -633 000 -633 000
Nya garage -400 000 -400 000
Isolering vindar -58 200 -58 200
Nytt kort och passersystem -67 000 -67 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -43 164 677 -41 388 467
Restvarde enligt plan vid arets slut 13 457 355 15 233 974
Varav
Byggnader 1288 884 1 906 894
Stam- och badrumsrenovering 6 973 000 7 606 000
Nya garage 3297 800 3697 880
Ny isolering vindar 874 000 932200
Pagéende ombyggnad 1 024 000 1 091 000
Taxeringsvarden
Bostéder 103 000 000 103 000 000
Lokaler 3652000 3652 000 y
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Totalt taxeringsvarde 106 652 000 106 652 000
varav byggnader 77 186 000 77 186 000
varav mark 29 466 000 29 466 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Vid érets borjan 1251225 1251225
Toro grasklippare 325 000 325 000
1576 225 1576 225
Arets anskaffningar
Arets anskaffning
0 0
Utrangeringar
Maskiner och inventarier
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1576 225 1576 225
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Vid érets borjan -1 308 003 -1 308 003
Arets avskrivningar -69 109 -69 113
1377 112 -1 526 753
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering maskiner och inventarier - gjord avskrivning
0 0
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -69 113 -69 113
-69 113 -69 113
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 446 225 -1377 116
Restvirde enligt plan vid arets slut 130 000 199 109
Varav
Maskiner och inventarier 130 000 199 109"
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Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2020-06-30 2019-06-30
Andelar i Riksbyggens intresseforening 375 000 375 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 375 000 375 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 16 005 4799
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 16 005 4799
Not 15 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 209 036 160 000
Summa 6vriga fordringar 209 036 160 000
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rinteintékter 10 411 6 408
Forutbetalda forsdkringspremier 101 960 97 404
Forutbetalda driftkostnader 10 585 8 821
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 191 321
Forutbetald kabel-tv-avgift 36415 36 362
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 125 72 052
Forutbetald tomtrittsavgild 89 035 60 948
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 260 531 473 315
Not 17 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 7 000 7 000
Bankmedel 7 641284 4 825 559
Transaktionskonto 1 098 331 1 646 832
Summa kassa och bank 8746 615 6 479 391
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 9790 826 10 527 160
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =752 351 -736 313
Langfristig skuld vid arets slut 9038 475 9790 847

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor. v
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Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,58% 2020-11-19 975 000,00 0,00 325 000,00 650 000,00

SBAB 1,84% 2021-11-19 2 814 400,00 0,00 216 800,00 2 597 600,00

SBAB 1,23% 2023-12-06 2922214,00 0,00 66 747,00 2 855 467,00

SBAB 1,28% 2024-12-06 3 815 546,00 0,00 127 787,00 3 687 759,00

Summa 10 527 160,00 0,00 736 334,00 9790 826,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 752 351 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 009 404 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 6 029 071 kr forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett In med villkorsdndringsdag under ér 2020/2021 (Ndstkommande
rékenskapsar). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. F Oreningen har emellertid valt att redovisa dessa
lan som langfiistiga, forutom den del som dir planerad att amorteras under 2020/2021. F. Oreningen har inte fatt ndgra
indikationer pa att lanen inte kommer att omscittas/forlingas.

Not 19 Leverantdrskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverantorsskulder 76 986 856 350
Ej reskontrafsrda leverantdrsskulder 0 10 500
Summa leverantérsskulder 76 986 866 850
Not 20 Skatteskulder
2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 252 741 131 790
Beriknad sérskild 16neskatt pa pensionskostnader 10 189 9076
Summa skatteskulder 262 930 140 866
Not 21 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 232 088 311 522
Skuld for moms 107 603 102 068
Skuld sociala avgifter och skatter 50 130 30978
Oplacerade inbetalning 0 12 995
Summa 6vriga skulder 389 821 457 563,{
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Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intsikter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna 16ner/semesterléneskuld 190 427 116 504
Upplupna sociala avgifter 59 832 36 864
Upplupna rintekostnader 15 531 17 579
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 53 687 103 824
Upplupna elkostnader 34085 35683
Upplupna vattenavgifter 82 109 78 258
Upplupna virmekostnader 58 749 61738
Upplupna kostnader for renhéllning 42770 42 708
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 26 416 4527
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1071538 1007 548
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1635144 1505 232
Not Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 36 342 000 36 342 000
Eget innehav -97 000 -97 000
Summa 36 245 000 3624500
Eventuella forpliktelser
Fastigo 28 316 20 877

18 I ARSREDOVISNING RBF Trollhattehus 11 Org.nr: 763000-2116



Styrelsens underskrifter

Trollhidd 20104004

Ort och datum
4 ///4/ )czé( 222228 /%ﬁ@ AZ&&/ (#?dz//(
G#rel Dahlman Admlra Jakupovic
@Wé UladirsreT } DA (_;sl(, VC ;U)Q/«)OCW”\
Rune Andersson Barbro Karl" on
// \
:@(/'Cfup %“/06 Acpec vl | /
‘Dzana Kapetanovic Anders Lindqvist

/

o 2
Var revisionsberittelse ha1 ,lamnats 16 2020

/ '/// ( 1/) y / &é/ Z &Q
fl L_// %d L L/‘M A

RevnsorsCegmm ¥'Skovde AB {z‘ésip Budulica

Martin Johanss Sreningsvald revisor

Auktorlserag evisor

19 I ARSREDOVISNING RBF Trollhéttehus 11 Org.nr: 763000-2116



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Trollhédttehus nr 11

Org.nr 763000-2116

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen

Bostadsrittsforening Trollhittehus nr 11 for rikenskapséret
2019-07-01 —2020-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
rdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fértroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den
bedomer dr nodvéndig for att upprétta en &rsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets

Vi har att utfra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet dr en hiog grad av sikerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhim-
tar revisionsbevis som ér tillréickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till fo1jd av oegent-
ligheter #r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  Skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som dr ldimpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  Drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fsrmaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen féista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  Utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
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méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
limpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppriit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av fSreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Trollhéttehus nr 11 for rdkenskapsaret 2019-07-01 —
2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriiffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiir-
der som utfors baseras péa det registrerade revisionsbolagets
professionella bedémning och dvriga valda revisorers bedém-
ning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir av-
steg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ir re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller frlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Trollhéttan den 19 oktober 2020

RevisorsCentrum i Skovde AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening ddr de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hdr engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora maojligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stdmman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgédngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsidgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebdr att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med ln.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter ar
skattefria till den del de dr hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

RBF Trollhattehus 11 Org.nr: 763000-2116



fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

Fo6r sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocks4 ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning p& grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Jrsredovisningen dar upprdttad av styrelsen
R B F Tro I I h atte h u S 1 1 for RBF Trollhdttehus 11 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bdde langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ' Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumn fo7 heba Livet
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