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Styrelsen for RBF Trollkdttehus 10 far

Forvaltningsberattelse s s

rékenskapsaret
2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Trollhdttans Kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening.

Arets resultat #r simre 4n foregdende ar p.g.a. hogre rintekostnader samt driftkostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har okat jamfort med foregéende ar beroende pé hogre underhéllskostnader.
Réntekostnaderna har 6kat, p.g.a. ny tagna lan.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststilld sé att foreningens ekonomi 4r 1angsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret foridndrats fran 319% till 194%.

I resultatet ingér avskrivningar med 900 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 748 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Sidesbingen 2 i Trollhéttans Kommun. P4 fastigheterna finns 6 byggnader med 133
lagenheter samt 11 st lokaler uppférda. Byggnaderna &r uppforda 1964-65. Fastigheternas adress 4r Sadesbingen 9-51 i
Trollhéttan.

Fastigheterna 4r fullvirdeforsidkrade i Folksam.
Hemf6rsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Summa Varav hyresritt
14 29 73 17 133 1

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser
11 102 58

Total tomtarea 35691 m?

Total bostadsarea 10 583 m?

Total lokalarea 199 m?

Arets taxeringsviirde 65613 000 kr

Foregaende érs taxeringsvirde 65613 000 kr .
e
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk frening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan fSreningen 4ven fa aterbéring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk-teknisk- och energiférvaltning
Ahlstroms FAstighetsforvaltning Fastighetsskotsel

Com Hem/Telia Kabel-TV

Spikbussen Jour

Nokas Bevakning

Eidar Gemensam vég, servitut evigt

Bixia El

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara féreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 39 tkr och planerat underhall for 380 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststidlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2020 och visar pa ett underhallsbehov pa
25 248 tkr for de ndrmaste 10 aren som motsvarar 2 524 tkr/ar.
Avsittningen for verksamhetsaret har skett med 700 tkr. Budgeterad avsittning for 2020-2021 uppgér till 700 tkr.

Eftersom foreningen dérmed tillimpar komponentavskrivning beddms avsittningen till underhéllsfond vara ligre.

Underhéllsplanen inkluderar byte av komponenter som i K3 kan aktiveras. Styrelsens beddmning &r att avsittningen till
underhéllsfond &r tillricklig enligt underhéllsplan. %
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte ventilationsaggregat 2015-2016
Malning fasader och takspréng 2015-2019
Tak 2015-2016
Omfogning entrefasad hus 2 och 5 2015-2016

Arets utférda underhll (i tkr)

Beskrivning Belopp
Bostéder 11 526
Installationer 221 527
Markytor 146 588

Planerat underhall

Beskrivning Ar
Asfaltyta omldggning 2021
Trapphus malning 2021
Fonsterbyte 2020 och 2025
Byte lascylinder 2022
Byte belysningsarmaturer 2022
Byte luftavfuktare 2023

Under éret har foreningen tagit beslut om breddning och inglasning av balkongerna for samtliga ldgenheter forutom
ettorna, fonsterbyte mot innergard samt drénering till ett belopp om 42 675 tkr. Arbetet berdiknas vara klart hsten 2020,
varfor detta har aktiverats som pagéende ny- och ombyggnation per 2020-06-30 om totalt 40 540 tkr. Avskrivning gors
frén och med firdigstillandet. Ombyggnationen har finansierats genom nyupptagna l&n, se not 19. o
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Efter senaste stdimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Christer Thorngren Ordférande 2020
Gerd Blom Vice ordforande 2020
Irene Edlund Sekreterare 2020
Marie Eriksson Ledamot 2021
Sergio Silvio D'Imporzano Ledamot 2021
Lise-Lotte Johansson Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Feniks Beka Suppleant 2021
Vakant Suppleant
Anders Ténghed Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Birgit Nilsson Fortroendevald revisor 2020
RevisorsCentrum i Skévde AB, Martin Johansson Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stig Andersson 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Olof Malmberg 2020
Sven-Erik Wennborg 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 173 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 13 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 170 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2019 da boendeavgifterna hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6rindrade arsavgifter.
Arsavgifterna 2020 uppgér i genomsnitt till 473 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 10 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade forutom en som uppléats med hyresriitt.

Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver féreningens samlade
energianvindning. v
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Flerarsoversikt
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-@- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020  2018/2019  2017/2018  2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 6479 6439 6302 6180 6 048
Resultat efter finansiella poster -152 1037 986 -1 126 -1 291
Balansomslutning 70 557 26 770 26 173 25952 29 586
Soliditet % 5 15 11 8 11
Likviditet % 194 319 249 169 215
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 473 468 458 450 435
Brinsletilldgg, kr/m? 101 101 98 99 98
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 311 312 308 300 332
Rinta, kr/m? 42 35 37 40 45
Lén, kr/m? 5782 1988 2034 2073 2126

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. 6
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems-insatser

Underhélls- fond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan 1349 940 1533 776 40081 1036 894
Extra reservering for under-héll enl.

stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 1036 894 -1036 894
Reservering underhallsfond 700 000 -700 000

Ianspraktagande av underhéllsfond -379 641 379 641

Arets resultat -151 601
Vid arets slut 1349 940 1854 135 756 616 -151 601
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1076 974

Arets resultat -151 601

Avrets fondavsittning enligt stadgarna -700 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 379 641

Summa 605 014
Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimma

Att balansera i ny rikning i kr 605014

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer. v‘
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 479335 6439073
Ovriga rorelseintikter Not 3 26 919 46 313
Summa rorelseintékter 6 506 254 6 485 386
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 735 891 -3 581617
Ovriga externa kostnader Not 5 -618 648 -515 321
Personalkostnader Not 6 -234 177 -102 632
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -899 575 -900 321
Summa rérelsekostnader -5 488 291 -5 099 891
Rérelseresultat 1017 962 1 385 495
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 19 008
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 24 058 8 467
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 193 621 -376 076
Summa finansiella poster -1 169 564 -348 601
Resultat efter finansiella poster -151 601 1036 894
Arets resultat -151 601 1036 894&/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 19 657 669 20 557 244
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Péagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 40 540 000 0
Summa materiella anldggningstillgingar 60 197 669 20 557 244
Finansiella anléiggningstillgadngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 198 000 198 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 198 000 198 000
Summa anliggningstillgangar 60 395 669 20 755 244
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 13 288 4122
Ovriga fordringar Not 16 83492 72 065
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 107 196 102 587
Summa kortfristiga fordringar 203 976 178 774
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 9957 694 5835871
Summa kassa och bank 9 957 694 5835871
Summa omsittningstillgingar 10 161 670 6 014 646
Summa tillgangar 70 557 339 26 769 889 ¥
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 349 940 1349 940

Fond for yttre underhall 1854135 1533776

Summa bundet eget kapital 3204075 2 883716

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 756 615 40 081

Arets resultat -151 601 1036 894

Summa fritt eget kapital 605014 1076 974

Summa eget kapital 3 809 090 3960 691
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 61507 865 20 922 640

Summa langfristiga skulder 61 507 865 20 922 640

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 833 620 509 000

Leverant6rsskulder Not 20 3109 861 234 480

Skatteskulder Not 21 161 828 57 444

Ovriga skulder Not 22 407 552 314 144

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 727 523 771491

Summa kortfristiga skulder 5240 384 1 886 559

Summa eget kapital och skulder 70 557 339 26 769 8895{
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan bersknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning,

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedging.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det pd basis av tillginglig information #r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r fsrknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Entreé och lagenhetsdorrar Linjér 16
Nya garage Linjar 33
Stam och badrumsrenovering Linjér 33
Tilldggsisolering vind Linjér 30
Tak Linjér 35

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar v
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 5006 508 4957 068
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -30 706 -30 706
Hyror, bostédder 48 000 48 000
Hyror, lokaler 30576 31193
Hyror, garage 385908 386 300
Hyror, p-platser 2500 2000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -864 -780
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -26 627 -18 042
Brinsleavgifter, bostidder 1 064 040 1 064 040
Summa nettoomsattning 6 479 335 6 439 073

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 15370 20 186
Fakturerade kostnader 2160 220
Rérelsens sidointékter & korrigeringar 0 9
Ovriga rorelseintikter 499 23 824
Forsdkringsersattningar 8 890 2074
Summa dvriga rérelseintdkter 26 919 46 313

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -379 641 -215 281
Reparationer -39 124 -91 759
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -241 260 -183 141
Forsakringspremier -136 313 -124 665
Kabel- och digital-TV -78 261 -78 689
Aterbiring frn Riksbyggen 0 4600
Systematiskt brandskyddsarbete -18 768 -6 346
Serviceavtal 0 -4 375
Obligatoriska besiktningar -50 000 -2 523
Bevakningskostnader -21 138 -59914
Sno- och halkbekdmpning 0 -31 769
Forbrukningsinventarier -22 882 -50 171
Vatten -471 836 -438 817
Fastighetsel -184 533 -206 230
Uppvérmning -1 127 157 -1 141018
Sophantering och atervinning -166 810 -150 980
Forvaltningsarvode drift -798 168 -800 538
Summa driftkostnader -3 735 891 -3 581 617 M
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -444 110 -436 359
Lokalkostnader -1335 942
IT-kostnader -3 342 -3368
Arvode, yrkesrevisorer -24 060 -18 050
Ovriga forvaltningskostnader -112 061 -12 848
Kreditupplysningar -4 050 -5175
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 336 -20 186
Representation 0 -9 023
Kontorsmateriel -1 671 -2 395
Telefon och porto -1342 -170
Konstaterade forluster hyror/avgifter -520 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 -6 251
Bankkostnader -4 560 -700
Ovriga externa kostnader -5262 -1 738
Summa 6vriga externa kostnader -618 648 -515 321
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -112 500 -50 000
Sammantridesarvoden =71 160 -28 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 500 -2 000
Ovriga kostnadsersittningar -151 0
Sociala kostnader -42 866 -22 032
Summa personalkostnader -234 177 -102 632
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Om- och tillbyggnader -899 575 -900 321
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -899 575 -900 321
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Utdelning pé andelar i RB Ek.férening 0 19 008
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 19 008 b
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Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintékter fran likviditetsplacering 24 058 8 467
Summa 6vriga rénteintédkter och liknande resultatposter 24 058 8 467
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslén -456 496 -376 076
Ovriga finansiella kostnader (pantkostnader nytt 14n) =737 125 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 193 621 -376 076
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 8 593 620 8 593 620
Energisparatgirder 1486 142 1486 142
Mark 414 800 414 800
Nya entréer och ldgnehetsdorrar 1 985 543 1 985 543
Nya garage 3700 000 3700 000
Stam- och badrumsrenovering 22000 000 22 000 000
Tilldggsisolering vind 676 000 676 000
Takrenovering 4 472 534 4 472 534
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 43 328 639 43 328 639
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -8 593 620 -8 593 620
Energisparatgirder -1 486 142 -1 486 142
Nya entréeroch ldgenhetsdorrar -1 500 000 -1 400 000
Nya garage -1 374 000 -1274 000
Stam- och badrumsrenovering -9.350 000 -8 800 000
Tilldggsisolering vind -112 670 -90 136
Takrenovering -354 964 -227 177
-22 771 396 -21 871 075
Arets avskrivningar
Avrets avskrivningar nya entréer och ligenhetsdorrar -99 277 -100 000
Arets avskrivning nya garage -100 270 -100 000
Arets avskrivning stam- och badrumsrenovering -550 000 -550 000
Arets avskrivning tilldggsisolering vind -22 308 -22 534
Arets avskrivning takrenovering -127 720 -127 787
-899 575 -900 321
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 670 971 -22771 396
Restvérde enligt plan vid arets slut 19 657 669 20 557 244
Varav
Mark 414 800 414 800
Nya entreer och ldgenhetsdorrar 386 266 485 543
Nya garage 2225730 2326 000
Stam- och badrumsrenovering 12 100 000 12 650 000
Tilldggsisolering vind 541022 563 330
Takrenovering 3989 850 4117 570
Taxeringsvarden
Bostéder 63 000 000 63 000 000
Lokaler 2613 000 2613 000 y
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Totalt taxeringsvirde 65613 000 65613 000
varav byggnader 47 703 000 47 703 000
varav mark 17 910 000 17 910 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 173 226 173 226
173 226 173 226
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 173 226 173 226
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -173 226 -173 226
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -173 226 -173 226
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets slut 40 540 000 0
Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
Andelar i RB Ek.forening 198 000 198 000
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 198 000 198 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Kundfordringar 13 288 4122
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 288 4122
Not 16 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 83492 72 065
Summa 6vriga fordringar 83 492 72 065 y
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 8731 6438
Forutbetalda forsakringspremier 68 712 67 600
Forutbetalda driftkostnader 7187 9983
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 813 18 567
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3753 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 107 196 102 587
Not 18 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 2000 2000
Bankmedel 5852414 4630 877
Transaktionskonto 4103 280 1202 994
Summa kassa och bank 9 957 694 5835 871
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 62 341 485 21431 640
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -833 620 -509 000
Langfristig skuld vid arets slut 61 507 865 20 922 640
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,92% 2020-12-22 5602 500,00 0,00 100 000,00 5502 500,00
SWEDBANK 1,56% 2021-06-23 6475 000,00 0,00 175 000,00 6 300 000,00
SWEDBANK 1,74% 2021-12-22 4055 000,00 0,00 60 000,00 3 995 000,00
SWEDBANK 1,62% 2022-06-22 2 598 140,00 0,00 100 000,00 2 498 140,00
DANSKE BANK 1,09% 2025-06-30 0,00 18 776 875,00 0,00 18 776 875,00
DANSKE BANK 1,09% 2025-06-30 0,00 22 723 125,00 81 155,00 22 641 970,00
SWEDBANK 1,16% 2025-09-25 2701 000,00 0,00 74 000,00 2 627 000,00
Summa 21 431 640,00 41 500 000,00 590 155,00 62 341 485,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 834 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 334 tkr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld
58 173 385 kr forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns tva lan med villkorsdndringsdag under &r 2020/2021 (néistkommande
rdkenskapsar). Detta Ian ska normalt redovisas som en kortfiistiga skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa
detta lan som langfristigt, forutom den del som dir planerad att amorteras under 2020/2021. Foreningen har inte fatt
ndgra indikationer pa att lanet inte kommer att omsdittas/forlingas. ¥
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Not 20 Leverantérskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverant6rsskulder 33636 234 480
Ej reskontrafdrda leverantsrsskulder 3076 225 0
Summa leverantérsskulder 3109 861 234 480
Not 21 Skatteskulder
2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 161 828 57 444
Summa skatteskulder 161 828 57 444
Not 22 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 354 834 338 128
Skuld sociala avgifter och skatter 52718 0
Avrikning hyror och avgifter 0 -23 984
Summa 6vriga skulder 407 552 314 144
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réintekostnader 43 535 44 537
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 112 504
Upplupna elkostnader 14 439 18 803
Upplupna vattenavgifter 42212 38 186
Upplupna virmekostnader 32797 33 892
Upplupna kostnader for renhallning 28916 23 561
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1183 10 331
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 564 441 489 677
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 727 523 771 491
Not Stéllda sakerheter 2020-06-30 2019-06-30
Foretagsinteckning 62 700 000 25900 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualfsrpliktelser 6
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Trollhittehus nr 10

Org.nr 763000-2074

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggens

Bostadsrittsforening Trollhittehus nr 10 for rikenskapsaret
2019-07-01 —2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 2020-06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
rikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
réttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer 4r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra ngot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhim-
tar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger
en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag W



méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsriittslagen och till-
limpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och diirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppriit-
tats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en riittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-
réttsforening Trollhéttehus nr 10 for rikenskapséret 2019-07-
01 —2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation 4r utformad s4 att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgir-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedémning och évriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuse-
rar granskningen pé sadana atgérder, omrdden och forhallan-
den som ir viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r rele-
vanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

mh TWZ

Martin Johansson
Auktoris/erad revisor

ember 2020

Fortroendevald revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora majligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstdimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pé obegrinsadtid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsriittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet ir i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vira dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrdtten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgingar som #r avsedda for 14ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frfimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intédkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ér inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1én.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. T balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vdrde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det 4r osékert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprttad av

R B F TrOI I h étte h u S 1 O styrelsen for RBF Trollhdittehus 10

i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.

Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Runfor hela Livet
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