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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar upprdtta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberdttelse, en resultatrakning, en balansrikning samt
en notférteckning. Av notfoérteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detal;j-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under édret. Intikter minus kostnader ér lika
med drets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sd stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Ayskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
féreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar saisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pd skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgaingen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna tor de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhéllet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhéll. Fondbehéllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, léner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jimfoéra bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Stigbygeln i Trollhattan
Org nr 763000-1357

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt sdte i Trollhéttan.

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsrétts-
lagenheter utan tidsbegriansning och ddrmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet, frimja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stirka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet vérna om miljon genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar version 5 for HSB bostadsréttsforeningar med
anpassning §11, §17, §21-22 och §31-32.

Energideklaration &r utford enl. SES 2006:985 och godkédnd under ar 2018.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl. BES 1996:56
utfordes och godkéindes ar 2018. Nésta besiktning skall ske enligt faststilld intervall r 2024.
Rensning av imkanaler gjordes senast ar 2018.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ér fullvardesforsidkrad hos Lansforsékringar.
[ foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens byggnader ar upplatna med tomtrétt vars avtal l6per t.o.m. 31 december 2029.
Foreningens byggnader som innehas med tomtrétt Stigbygeln 3 och 4, Spiltan 3 och Krubban
3 dr beldgna pa adresserna Hovslagaregatan 10-52, 11-23, Stallgatan 3-11 och Torparegatan
16-30 1 Trollhéttan.

Pa fastigheten finns 6 st bostadshus i 3 st vaningar med 42 st trappuppgangar.

Husen fardigstilldes ar 1968-1970. Darefter har planerat underhall utforts, bl.a. stambyte
2004-2005, nybyggnad garage 2010 samt markanldggningsrenovering 2010.

Den totala bostadsytan uppgér till 21 726 kvm. Foreningens 320 st bostdder fordelar sig enligt
foljande: 47 st 1 rum och kok, 113 st 2 rum och kok, 154 st 3 rum och kdk samt 6 st 4 rum
och kok. I foreningen finns dven 1 st 6vernattningsrum och 22 st forrad om 143 kvm, 76 st
garage och 246 st bilplatser varav 74 st med el. m

I
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Underhall

Under éret har foreningen genomfort foljande reparationer och stoérre underhallsatgérder:
Foreningen har lagat, rengjort, malat alla balkongskérmar pa utsidan samt lagat balkongnosar
som var sonder. Mélning av linjer pa p-platserna. Drénering utférd bakom B-huset dar det var
behov. Bytt ut gardsbelysning. Bytt 5 st kédllardorrar. Malning trapphus pa Hg 13 och 36. Byte
av gavelkéllardorr pd Hg 3. Bytt ut 15 st gungor. Bytt tvdttmaskin i tvéttstugorna nr 1 i resp.
A- och C- hus.

Arets kostnad for planerat yttre underhall och I6pande reparationer uppgick till 3 350 434 kr.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret.

De ndrmaste aren planerar styrelsen for foljande storre dtgérder:

Byta ut tvdttmaskiner, torktumlare och torkskap. Relina bottenstammar C-hus. Méla utrym-
men i kéllarna t. ex. cykelrum, matkéllare, etc. Lagga ut sand i sandladorna och byta ut reste-
rande gungor.

Planerat underhall kostnadsticks genom avlyft fran den yttre underhéllsfonden.

Ekonomi

1 januari 2021 hojdes arsavgifterna senast med 2,5 % och den genomsnittliga arsavgiften ér
dérefter 760 kronor per kvm.

Foreningen tillimpar individuell elmétning och debitering av konsumtionsavgifterna gym-
och bastunyttjande. En informationséverforingsavgift tas ut per lagenhet.

Foreningen ar momspliktig.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 36 125 545 kr.
[ syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit lanen pé olika bindningstider.
Inga nya lan har tagits.

Styrelsen har tagit beslut om budget for 2021.
Efter en avsittning till yttre fond med 4 000 000 kr och ett berdknat avlyft fran yttre fonden
med 1 455 000 kr, sa blir det ett berdknat resultat efter fondavséttning pa 68 402 kr.

Foreningen har under dret arbetat hart med att forsoka halla kostnaderna nere och trots av-
giftshdjningen sa har arbetet gett ett gott resultat vilket gor att foreningen star vél rustad infor
framtiden och de utmaningar som véntar. Det som styrelsen sa smatt borjar att planera for dr
fonsterbyte men det ligger 4-5 ar fram i tiden men med tanke pa hur stort jobb det 4r sa &r
planeringen viktig.

Arsavgiften hojdes pga dkade kostnader i samhillet. Elpriset hojdes med 3 % pga att fore-
ningen har tecknat ett nytt 5 arsavtal med Bixia som borjar att gélla 1 mars 2021 vilket inne-
bér att elpriset inte dndras pa 5 ar framdver forutom for hdjningar som bestdms av andra. Det
som sticker ut dr att vattenforbrukningen okar i foreningen och med stigande vattentaxor varje
ar pa 7-9 % sa paverkar det var ekonomi.

Ik
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Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ forvaltning och fastighetsskotsel.
GW's stiddsupport avseende lokalvard.

Soéderberg & Partners avseende fastighetsforsdkring.

Bixia avseende fastighetsel.

Telenor och Com Hem avseende kabel-tv.

Telenor avseende internet.

Securitas avseende bevakningstjénster.

Aptus avseende Passer/Bokningssystem.

HSB Nordvistra Gotaland avseende energitjanster, IMD och jourservice.
Vivestra avseende brandskyddsutrustning.

Lorentzon styr avseende driftavtal.

HSB Virmland avseende tempgivare.

VVVVVYVVVVVYVYY

Aktiviteter
Vivstugan dr aktiv. Bastu och motionsrum é&r vil anvianda. Pga Covid -19 sé gjordes inga ak-
tiviteter. Vi far ta nya tag nér tiderna har blivit béttre.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 358 st (foregaende ar 356 st) medlemmar varav 357 st innehar
bostadsritt.

En medlem utgors av HSB Nordvéstra Gotaland.

Noteras bor att vid foreningsstdmmor har varje bostadsritt en rost.

Under aret har 26 st bostadsritter overlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 27 maj 2020 med 22 st rostberdttigade medlemmar.

Styrelsen

Kjell-Ake Lindberg ordférande

Christer Fransson vice ordforande

Anne Andersen ledamot

Malin Stal ledamot

Johnny Olsson ledamot

Riitta Tegelberg ledamot

Abdul-Masih Shamoun ledamot

Daniel Klobucarevic Rasmussen ledamot

Stefan Bjorkenstam ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for Kjell-Ake Lindberg, Christer
Fransson och Anne Andersen.

Styrelsen har under éret hallit 13 st protokollférda sammantréden.
Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av Kjell-Ake Lindberg, Christer Fransson, Johnny Olsson
samt Abdul-Masih Shamoun tva i férening. N
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Vicevird
Vicevird i bostadsréttsforeningen har varit Kjell-Ake Lindberg och Anne Andersen.

Revisor
Revisor har varit Monica Bohman med Sead Kadic som suppleant samt BoRevision AB, av
HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullméiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gétalands fullméktige har varit Kjell-Ake
Lindberg och Christer Fransson.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lena Lundh, sammankallande, och Kristina Malmstrom.

Miljosamordnare
Miljosamordnare har varit Christer Fransson.

Brandskyddsansvarig
Brandskyddsansvarig har varit Daniel Klobucarevic Rasmussen och Thomas Samuelsson.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning tkr 18008 17627 16 535 15 858
Resultat efter finansiella poster tkr 1 899 1 685 0 443
Soliditet % eget kapital/tot eget kapital 17 13 10 10
Léneskuld tkr 36 126 38337 40 778 38 211
Léneskuld kr/kvm 1 663 1765 1877 1759
Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm 742 727 713 713
Fond for yttre underhall tkr 3873 1113 0 0
Auvs. till fond for yttre underhall kr/kvm 161 138 138 138

Forandringar i eget kapital

2016
15 854
501

40 294
1855
L3
338
138

Under éret har eget kapital fordndrats enligt foljande (se dven not Fordndring av eget kapital):

Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter  U-h fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 1717 100 0 1112974 2040785 1685071
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 2 000 000 -314929 -1685071
Reservering till yttre fond 3500 000 -3 500000
lanspréktagande av yttre fond -2 740 106 2740 106
Arets resultat 1 899 439
Belopp vid arets slut 1717 100 0 3872868 965962 1899 43’3#
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under riakenskapséret framgar av efterfoljande resultat-
rakning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansrakning med noter.

Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan f6ljer antagen underhallsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens gillande stadgar r styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till styrelsens forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1725 856
Arets resultat fore fondforindring 1 899 439
Arets fondavsittning enligt stadgarna -3 500 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 2 740 106
Summa 2 865 401
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 3 872 868

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rdakning 2 865 401

Tillagg till resultatrikningen:

Arets resultat 1899 439
Resultatforiandring efter disposition av underhall

Avsittning underhall -3500 000
Disposition underhallsfond 2 740 106
Netto avsittning (-)/disposition (+) underhallsfond -759 894
Resultat efter fondforindring 1139 545

i



HSB - dir mjligheterna bor

HSB brf Stigbygeln i Trollhdttan

Org Nr: 763000-1357

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 18 008 221 17 627 442
Summa intdakter 18 008 221 17 627 442
Driftskostnader Not 2 -9 538 396 -9 560 090
Underhaliskostnader Not 3 -2 740 106 -2 205 956
Personalkostnader Not 4 -541 862 -908 981
Av och nedskrivningar av anldggningstillgéngar Not 5 -2 320 400 -2 216 400
Summa rorelsekostnader -15140764 -14 891426
Rorelseresultat 2 867 458 2 736 016
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 6 6 600 8 760
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -974 619 -1 059 704
Summa finansiella poster -968 019 -1 050 944
Arets resultat 1899 439 1 685 071

W_
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 36 341 200 38 661 600
36 341 200 38 661 600

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andra 13ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500

500 500

Summa anldggningstillgdngar 36 341 700 38662 100

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 10 60 344 25 891

Ovriga fordringar Not 11 12 631 278 10 091 347

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 524 952 529 399
13216 574 10 646 637

Summa omséttningstillgdngar 13 216 574 10 646 637

Summa tillgdngar 49 558 274 49 308 737

p}
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Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1717 100 1717 100

Fond for yttre underhall 3872 868 1112974
5589 968 2 830 074

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 965 962 2 040 785

Rrets resultat 1899 439 1 685 071
2 865 401 3725856

Summa eget kapital 8 455 369 6 555930

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 25 391 065 36 093 045

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 10 734 480 2 244 268

Leverantorsskulder 341 204 165 734

Skatteskulder 63 157 32 837

Ovriga skulder Not 15 2 050 398 2 131 686

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 2 522 601 2 085 236

. 15711 840 6 659 762
Summa skulder 41 102 905 42 752 807
Summa Eget kapital och skulder 49 558 274 49 308 737

W
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart éver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underhdllas. Aterstdende nyttjandeperiod for féreningens byggnad har
bedémts vara 15 ar.

Ombyggnader

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjért éver bedémd nyttjandeperiod.
Aterst&ende nyttjandeperiod fér IMD el har bedémts vara 8 &r.

Aterstdende nyttjandeperiod for stambyte har beddémts vara 14 &r.

Rterst8ende nyttjandeperiod fér markanlédggning har bedémts vara 22 &r.

Rterstdende nyttjandeperiod fér nybyggnad garage har bedémts vara 29 &r.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pé
foreningens underhdlisplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har haft 1 st heltidsanstalld del av &ret.

i



HSB - dir mbjligheterna bor

Org Nr: 763000-1357

HSB brf Stigbygeln i Trollhdttan

2020-01-01

2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsiéttning
Arsavgifter 16 115 124 15 799 260
Hyror 857 275 803 299
Bortfall hyror -78 200 -78 781
Elintakter 582 777 522 921
Ovriga intakter 881 534 931 032
Bruttoomsattning 18 358 510 17977 731
Avsatt till inre fond -350 288 -350 288
18 008 221 17 627 442
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 1738 593 1755717
Tv/datakostnader 898 555 898 504
Reparationer 610 328 585 279
El 772 880 895 082
Uppvarmning 2 229 954 2357785
Vatten 1103 055 1010 106
Sophamtning 337 583 333 187
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 389 010 389 010
Medlemsavgifter 131 954 130 782
Forsakringar 168 522 181 100
Foérvaltningsarvoden 392 316 383 328
Tomtrattsavgald 433 592 302 400
Ovriga driftskostnader 302 657 302 507
Ovriga kostnader 29 398 35 302
9538 396 9 560 090
Not 3 Underhallskostnader
. Periodiskt underhall 2 740 106 2 205 956
2740 106 2 205 956
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 192 695 216 511
Vicevardsarvode 100 000 66 485
Revisorsarvode 14 000 13 500
Loéner och andra ersattningar 17 204 30935
Sociala kostnader 73 857 194 558
397 756 521 989
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 135 077 361 935
Pensionskostnader och forpliktelser 9 029 25 057
144 106 386 992
541 862 908 981
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 550 000 550 000
Ombyggnader 1770 400 1 666 400
2320400 2216 400
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 5759 3698
Ovriga ranteintikter 841 5 062
6 600 8760
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 974 619 1059 704
974 619 1059 704

10
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Véardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna &r helt avskrivna ar 2035
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1968
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort virde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2020-12-31
Ursprunglig byggnad 19 789 700 -10 989 700 -550 000 1970-2035 8 250 000
Stambyte 39 000 000 -19 500 000 -1300 000 2004-2034 18 200 000
Nybyggnad garage 3700 000 -925 000 -92 500 2009-2049 2 682 500
Markanlaggning 5000 000 -1 515000 -151 500 2009-2042 3333 500
IMD el 1224000 -122 400 -122 400 2019-2028 979 200
Sophus och traktorgarage 650 000 0 -26 000 2020-2044 624 000
Nybyggnad radgarage 2 350 000 0 -78 000 2020-2049 2 272 000
71713700 -33 052 100 -2 320 400 36 341 200
Ackumulerade anskaffningsvdarden
Anskaffningsvarde byggnader 71713 700 68 713 700
Arets investeringar 0 3 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 71713 700 71713 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -33 052 100 -30 835 700
Rrets avskrivningar -2 320 400 -2 216 400
Utgdende ackumulerade avskrivningar -35 372 500 -33 052 100
Bokfort varde 36 341 200 38 661 600
Taxeringsvarde for Stigbygeln 3 och 4, Spiltan 3 samt Krubban 4. Samtliga med tomtratt.
Byggnad - bostader 94 000 000 94 000 000
Byggnad - lokaler 945 000 945 000
94 945 000 94 945 000
Mark - bostader 31 000 000 31 000 000
Mark - lokaler 456 000 456 000
31 456 000 31 456 000
Taxeringsvarde totalt 126 401 000 126 401 000
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 56 250 000 56 250 000
Not9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 59 744 21352
Ovriga kundfordringar 600 4 539
60 344 25891
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland 12 572 164 10 032 233
Skattekonto 59 114 59 114
12 631 278 10 091 347
Not 12 Fdrandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 1717100 0 1112974 2 040 785 1685 071
Vinstdisp enl. stammobeslut 2 000 000 -314 929 -1 685 071
Reservering till yttre fond 3 500 000 -3 500 000
Ianspréktagande av yttre fond -2 740 106 2 740 106
Arets resultat 1899 439
Belopp vid arets slut 1717 100 0 3872868 965 962 1899 439
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Ldneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2650618669 2,03% 2026-09-25 3534817 141 000
Swedbank Hypotek 2650618677 1,49% 2021-03-28 1 048 500 287 000
Swedbank Hypotek 2658967746 2,72% 2025-11-25 5700 000 400 000
Swedbank Hypotek 2659348441 2,67% 2027-08-25 4568 170 272728
Swedbank Hypotek 2659872697 2,59% 2027-08-25 4704 534 272728
Swedbank Hypotek 2750512036 1,40% 2021-02-28 4772716 272728
Swedbank Hypotek 2750830404 1,57% 2030-06-19 3120 000 320 000
Swedbank Hypotek 2757443235 3,99% 2021-09-24 3181808 151 516
Swedbank Hypotek 2853851935 1,93% 2029-05-25 1335000 80 000
Swedbank Hypotek 2950812582 2,53% 2028-09-25 1 080 000 135 000
Swedbank Hypotek 2950812624 2,53% 2028-09-25 3 080 000 110 000
36 125 545 2 442 700
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25 391 065
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 23 912 045
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Né&sta drs amorteringar 2 442 700 2 244 268
L&n som forfaller inom 12 mén * 8291 780 0
10 734 480 2244 268

* Enligt nya direktiv skall 1dn som forfaller inom ett ar redovisas som kortfristiga. Avsikten med I&nefinansieringen
av fastigheten &r 1dngsiktig och styrelsen har inte for avsikt att avsluta I&nen inom ett ar.

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt 1950 7 567
Arbetsgivaravgifter 2 042 9 542
Inre fond 2 046 406 2 009 861
Ovriga kortfristiga skulder 0 104 716

2 050 398 2131686

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader 125459 71 089
Forutbetalda hyror och avgifter 1493 551 1399 375
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter 903 591 614 772

2522601 2085 236
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Stigbygeln i Trollhattan, org.nr. 763000-1357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stigbygeln i
Trollhattan for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av éfSredOViSningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enhgi~ god revisionssed i Sverige_ Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stigbygeln i Trollhattan for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e o . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation 4r utformad s4 att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pé eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Véart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana étgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Trollhattan den 313 / 3 2021
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BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




