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Forvaltningsberattelse

Fastigheter och lagenhetuppgifter
Féreningen har under aret &gt och forvaltat fastigheten Stensmedjan 5 i
Trollhattans stad (Klintvagen 5-7). Fastigheten bestar av 154 lagenheter.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar. Var sjalvrisk vid varje
skadetillfalle uppgar till ett halvt basbelopp. Skadedjursbekampning ingar i
forsakringen utan sjalvrisk.

Medlemsomsattningen har under aret varit 8 st (11 st).

Styrelsens sammansattning m.m.
Féreningens styrelse har under rakenskapsaret haft féljande utseende:

Kjell Gustafsson ordférande
Gun Kannisto vice ordférande
Ann-Christine Christiansen  kassor

Eva Fransson sekreterare
Hedy Liljefeldt ledamot

Jennie Johansson suppleant

Emil Olsson suppleant
Tommy Hassel suppleant

Leif Gustafsson suppleant
Claes Holmqgvist suppleant

Féreningens revisorer

Slobodanka Cvetic revisor
Wera Johansson revisor
Eva Jorlind suppleant
Elsy Rydén suppleant

| tur att avga/omval, styrelsen:
Kjell Gustafsson, Gun Kannisto, Eva Fransson, Tommy Hassel och Claes Holmaqvist.

| tur att avga/omval, revisorer:
Wera Johansson och Elsy Rydén

| tur att avgad/omval, valberedningen:
Rigmor Johansson och Kristina Gustafsson

Under aret har det hallits 11 protokollférda ordinarie méten och manga informella kontakter inom
foreningen.
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Forvaltning

Var bokforing och ekonomiska férvaltning har under aret ombesorjts av KPMG.
Trappstadning och vaktmasteriservice utfordes av Stols Fastighetsservice t.o.m. mars
Darefter har trappstadningen utforts av Core Service Managment medan

vaktmasteri har utforts i egen regi.

Vi har varit anslutna till spikbussen som en sakerhet vid akut nodlage.

Vid sjalvforvallad skada i fastigheten betalas deras insats av lagenhetsinnehavaren.

Hissarnas service och underhall skéts av Callenberg AB.

Styrelsens ledamoter har utfért arbetsuppgifter som blivit eftersatta.

Verksamheten

Underhall

Arbetet med att underhalla och forbattra fastigheten och tradgarden pagar konternuerligt,
bland det som hant i évrigt kan namnas féljande.

Samtliga platbeslag i fonstersmygar har malats och tvattmaskinerna

i en av vara tvattstugor har bytts ut.

Ekonomi
For rakenskapsaret redovisar féreningen en vinst pa 308 100 kr.

Ekonomisk oversikt
2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31

Nettoomsattning 4307696 4309990 4300844 4304814 4312535
Resultat efter

finansiella poster 308 100 740 527 776 125 576 948 956 384
Soliditet, % 76 69 74 74 74

Forslag till disposition av féreningens resultat
Styrelsen foreslar stamman att till forfogande staende vinstmedel, kronor 814 480, disponeras enligt

foljande:

B _ Belopp i kr
Avsattning till medlemmarnas reparationsfond 15 921
Avsattning till yttre reparationsfond 300 000
Balanseras i ny rékning o 498 559
Summa 814 480

Vad betraffar foreningens resultat och stallining i 6vrigt, hanvisas fill efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning _ _ ]
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
. 2013-12-31 2012-12-31
Arsavagifter och hyror 4 307 696 4 309 990
Ovriga rérelseintakter 1 214 476 -
4522172 4309 990
Rérelsens kostnader
Underhall och reparationer 3 -726 319 -208 434
Fastighetsavgift -172 800 -210 210
Driftskostnader 4 -2 510 341 -2 669 649
Personalkostnader 2 -366 481 -79774
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -416 446 -390 316
Rorelseresultat 329785 751607
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 6 648 812
Ranteintakter och liknande resultatposter % 33 884 49 857
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -56 217 -61 749
Resultat efter finansiella poster 308 100 740 527
Resultat fore skatt 308 100 740 527
Arets resultat 308 100 740 527
B ¥ i Ll
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Belopp i kr Not 2013-12-31 _ 2012-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 9 9 726 044 10 105 710
Inventarier 10 - 1256820 31950
9 851 864 10 137 660
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 8553 7906
8 553 7 906
Summa anldaggningstillgangar 9860417 10 145 566
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 2030 -
Skattefordringar 14 656 -
Ovriga fordringar 14 533 4158
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 157417 135763
188 636 139 921
Kassa och bank 13 2 980 765 3722 146
Summa omsittningstillgangar 3169401 3862067
SUMMA TILLGANGAR 13029818 14 007 633
“t:( \’\.__., :fﬂ /,
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Balansrakning _ _ )
Beloppikr _ Not 2013-12-31  2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 393 305 393 306

Fond for yttre underhall 8676 050 7 976 050
9 069 355 8 369 355

Fritt eget kapital

Dispositionsfond 506 380 481775

Arets resultat 308100 740527

814 480 1222 302

Summa eget kapital - 9883835 9591657

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 ~ 1862630 1961 550
1862 630 1961 550

Kortfristiga skulder

Medlemmarnas reparationsfond 391 430 427 301

Kortfristig del av langfristig skuld 98 920 98 920

Leverantérsskulder 391 963 1583 979

Skatteskulder - 20933

Ovriga kortfristiga skulder 16 201 16 541

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 _ 384 839 306752
1283 353 2 454 426

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13029818 14 007 633

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

. 2013-12-31  2012-12-31

Panter och sékerheter fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 16 267 000 16 267 000
Summa 16 267 000 16 267 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Redovisningsprinciperna ar dar annat inte anges oférandrade med foregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Redovisning av intdkter
Intakterna redovisas i det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde
och avskrivning sker éver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende
vardenedgang.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats:

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar: ' ' o
-Byggnader 2
-Inventarier 20
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Noter

Not 1 Ovriga rorelseintikter

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31  2012-12-31
Vinst avyttring inventarier - 5000 -
Lonebidrag */ 209476 -
Summa 214 A76 -

*/ Kostnad for erhallet I6nebidrag uppgar till 23 917 kr och ingdr i not 4 under punkten administration.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Féreningen har fran april 2013 anstallt en vaktmastare utéver styrelsen.
For jamforelsearet avses enbart styrelse.

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

_ ] 2013-12-31 2012-12-31

Léner, arvode och andra erséttningar . - 271539 71 600

Sociala kostnader 87 911 2424

(varav pensionskostnader) 7 431 -
Not 3 Underhall och reparationer

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31

Gemensamma utrymmen samt installationer 320224 33913

Hissar 45 620 1197 086

Disposition ur fond for planerat underhall - -1 086 750

Tradgard och planteringar 65 482 64 185

Ovriga reparationer, in- och utvandiga B 294 993 -

Summa 726 319 208 434
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Not 4 Driftskostnader

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Fastighetsforsakring . ' - 82064 75181
Maskinforsakring 549 -
Kabel-TV 188 677 183 204
Trappstadning 124 500 120 000
Inhyrd vaktmastartjanst 105 000 351 656
Renhalining och sophamtning 95615 79 891
Reparation och underhall (ej fastighet) 29 275 22 306
Férbrukningsinventarier, férbruknings-

material samt transporter 36 724 34 726
Vatten och aviopp 267 911 269 019
El och varme 1104 157 1104 542
Tomtratt 308 880 308 880
Administration, tele, métes- och bankkostnader m.m. */ 166 989 120 245
Summa 2510 341 2 669 649

*/ 1 tidigare ars arsredovisningar har styrelse- och revisionsarvode ingatt i denna post. Detta har i ar
rattats da dessa arvoden &ven har ingatt i noten 2. Aven jamforelsearet har rattats.

Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Byggnader 379 666 379 666
Inventarier, verktyg och installationer 36780 10 650
Summa 416 446 390 316

Not 6 Resultat fran vardepapper
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Utdelning s 230
Véardeférandringar fond 648 582
Summa 648 812
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Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter
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2013-01-01- 2012-01-01-
- i 2013-12-31 2012-12-31
Ranteintakter, 6vriga . 33884 49 857
Summa 33 884 49 857
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2013-01-01- 2012-01-01-
- _ 2013-12-31 2012-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 56217 61749
Summa 56 217 61749
Not 9 Byggnader
T _ 2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 18 983 330 18 983 330
18 983 330 18 983 330
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -8 877 620 -8 497 954
-Arets avskrivning enligt plan .~ -379666  -379666
9257286 _ -B877620
Redovisat varde vid arets slut 9726 044 10105710
Not 10 Inventarier
_ - _ 2013-12-31  2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 572 363 572 363
-Nyanskaffningar 130 650 -
-Avyttringar och utrangeringar -100 615 -
602 398 572 363
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdorjan -540 413 -529 773
-Avyttringar och utrangeringar 100 615 10
-Arets avskrivning enligt plan _ -36780 _ -10 650
___-476578 540413
Redovisat varde vid arets slut 125 820 31950
& W 4
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Not 11 Virdepappersinnehav
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2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 10 684 10 454
-Tillkommande tillgangar - 230
-Vardereglering, ackumulerad 23 2778
Redovisat virde vid arets slut 8 553 7 906
Specifikation vérdepapper
Lansforsakringar, Trygghetsfond
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
- B _ _ _ 2013-12-31 2012-12-31
Tomtrattsavgald 77 220 77 220
Kabel-TV 48 196 47 164
Fastighetsforsakring 7022 6 404
Ovriga 4 975 4975
Lénebidrag ) 20 004 -
157 417 135763
Not 13 Kassa och bank
_ - B i ~ 2013-12-31 2012-12-31
Kassa 2 328 2194
Bankmedel checkkonto 1130 199 1871714
Bankmedel Placeringskonto 1848238 1848 238
2 980 765 3722146
£
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Not 14 Eget kapital

Insats- och Underhalls- Balanserat Arets
stiftelsekapital fond - yttre resultat resultat

Vid arets borjan o 393 305 7 976 050 481775 740 526
Disposition enl arsstammobeslut
Vinstdisposition 700 000 24 605 -740 526
Disposition ur
Arets resultat R — - 308100
Vid arets slut 393 305 8 676 050 506 380 308 100

Avsattning till medlemarnas reparationsfond uppgick till 15 921 kr (15 921 kr).

Not 15 Fastighetslan

Langivare  Ré&ntesats Skuldbelopp Skuldbelopp
SEB 2,77 2,77) % 1961 550 2 060 470
Avgar kortfristig del . 98 920 -98 920

1862 630 1961 550

Stillda sidkerheter for skulder till kreditinstitut
2013-12-31 2012-12-31

Fastighetsinteckningar, SEB utnyttjad del av pantbrev 1961 550 2060470
Obelanad del av pantbrev 14305450 14 206 530
Summa fastighetsinteckningar 16 267 000 16 267 000

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2013-12-31 2012-12-31

Personrelaterade kostnader 41135 5608
Forskottsbetalda hyresintakter 314 165 280 145
Administration och bokslut 21000 21000
376 300 306 753
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Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till arsstamman i Bostadsrattsféreningen Stensmedjan
org nr 763000-0334

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrattsforeningen
Stensmedjan fér rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfért revisionen fér att med hég men inte absolut sakerhet forsakra oss om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat arsredovisningen samt utvéardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med gallande lagar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Vi anser att
var revision ger oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att arsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen, disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.
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